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DODATEK €. 1
KUPNi SMLOUVY

s odkladaci podminkou

uzaviené podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, ve znéni
pozdéjsich predpisi (,Obéansky zakonik®)
(,Dodatek €. 1)
(1) Zlinsky kraj
se sidlem tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin, ICO: 708 91 320, DIC: CZ70891320,
zastoupeny Ing Radimem HoliSem, hejtmanem
bankovni spojeni: PPF banka a.s., &islo u¢tu: 0730090001/6000
(,Prodavajici*)
a
(2) EVC Group, s.r. 0.
se sidlem Nadrazni 1383, 768 24 Hulin, ICO: 277 20 870, DIC: CZ27720870
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile C, vioZzce 54471
zastoupena ing. Oliverem Garajem, jednatelem
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Cislo Uétu: 35-9460230297/0100
(,Kupujici®)

(dale spole¢né téz ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana").

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY TAKTO:

PREAMBULE

Smiuvni strany dne 10.02.2021 uzaviely Kupni smiouvu €. O/0354/2020/INV u&innou ke dni 15.02.2021
(dale jen ,Smlouva"), jejimz pfedmétem je pfevod nemovitosti ve Strategické pramyslové zéné Holesov.
Uginnost Kupni smlouvy je podmin&na mimo jiné ziskem pravomocného stavebniho povoleni na stavbu
dle pfedlozeného investi¢niho zaméru. Podle &lanku 11, bodu 11.7 Smlouvy, v pfipadé, Ze ani do 14
mésicl od uzavieni Smlouvy nebude spinéna odkladaci podminka dle bodu 11.2 pism. a) Smlouvy,
tedy konkrétné nebude vydano stavebni povoleni pro stavbu, ktera je predmétem Investicniho zameru
a stavebni povoleni pro stavbu nebude pravomocné, je kazda ze smiluvnich stran opravnéna od
Smiouvy odstoupit (pfiméfené se pouZiji ustanoveni ¢l. 8 Smlouvy). Kupujici dopisem ze dne 29.03.
2022 pozadal Prodavajiciho o prodlouzeni Ihity pro zisk stavebniho povoleni ze 14 na 22 mésicl.
Kupuijici zarovei predlozil aktualizovany investi¢ni zamér. Déle bylo pFistoupeno ke zmeéné, respektive
navy$eni kupni ceny s tim, Ze pfi uréeni nové kupni ceny byla dodrzena povinnost znaleckého ocenéni.

1. ZMENA SMLOUVY

1.1 Pivodni znéni ¢lanku 3, bodu 3.1:

,Smiuvni strany sjednavaji kupni cenu za pfevod viastnického prava k Pozemku ve vy$i 6 178 050,-
K¢ (slovy: Sestmilioniistosedmdeséatosmtisicpadeséat korun Ceskych) bez DPH (,kupni cena®).
Kupni cena je sjednana podle znaleckého posudku ¢. 6749/89/2020 ze dne 29. 10. 2020,
zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. K uvedené Gastce bude pripoctena DPH v zékonné vysi.*
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se ruSi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

»Smluvni strany sjedndvaji kupni cenu za pfevod viastnického prdéva k Pozemku ve vys$i 13 113 000,-
K¢ (slovy: trindctmiliondstotrindcttisic korun Ceskych) bez DPH (,kupni cena”). Kupni cena je
sjedndna podle znaleckého posudku & 6866/19/2022 ze dne 11.04.2022, zpracovaného Ing.
Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. K uvedené
Castce bude pripoctena DPH v zdkonné vysi. “

1.2 Pavodni znéni ¢lanku 11, bodu 11.7:

,V pfipadé, Ze ani do 14 mésici od uzavieni této Smlouvy nebude spinéna odkladaci podminka
dle bodu 11.2 pism. a) této Smiouvy, je kazda ze smiuvnich stran opravnéna od této Smiouvy
odstoupit (pfimérené se pouZziji ustanoveni ¢l. 8).“

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

,V pripadé, Ze ani do 22 mésict od uzavreni této Smlouvy nebude spinéna odkladaci podminka
dle bodu 11.2 pism. a)} této Smlouvy, je kazda ze smluvnich stran opravnéna od této Smiouvy
odstoupit (pfimérené se pouziji ustanoveni ¢&l. 8).“

1.3 Pavodni znéni ¢lanku 13, bodu 13.1:

,Obé Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského zékoniku na sebe
berou nebezpeci zmény okolnosti.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

,Obé Smiuvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu § 1765 odst. 2 ObCanského zékoniku na sebe
berou nebezpeli zmény okolnosti s vyjimkou zmény okolnosti majici viiv na kupni cenu dle této
smlouvy.”

1.4 Priloha ¢. 2 — Investi¢ni zamér se nahrazuje novou aktualizovanou pfilohou €. 2 — Investicni
zamér.

2. ZAVERECNA USTANOVENI

2.1 Tento Dodatek ¢. 1 byl vyhotoven ve 4 rovnocennych vyhotovenich v ¢eském jazyce, pficemz
Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni a Kupujici 1 vyhotoveni.

2.2 Tento Dodatek ¢. 1 je povinné zvefejfiovan v registru smiuv dle zéakona €. 340/2015 Sb., o registru
smiuv, v platném znéni, a jeho G¢innost nenastane dfive, nez bude uvefejnén.

2.3 Smluvni strany prohlasuji, ze tento Dodatek €. 1 byl sepsan podle jejich skute&né a svobodné vile,
ze si Dodatek ¢. 1 precetly, porozumély mu, Ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni tohoto
Dodatku ¢. 1 a s jeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy osob opravnénych
k jednani za smluvni strany.

2.4. Nedilnou soucasti tohoto Dodatku &. 1 je:
Nova pfiloha Kupni smlouvy:

Pfiloha 2 — investiéni zamér



3. DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH

DolozZka dle §23 z. €. 129/2000 Sb., o krajich
Rozhodnuto organem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje

Datum a &islo jednaci: 27.6.2022, usneseni &. 0358/212/22

VvV ZLNE  dne ' VHULL\(UE\ dne Q.3 oY)

za Zlinsky kraj

za/EVC Gro? r.o.
ng. Oliver Gdraj, jednatel

/K

Ing. Radim Holi§, hejtman

Ovéfovaci doloika pro legalizaci Pof.E: 76824-0038-0225
Podle overovaci knlhr posty: Hulin
Vlastnoruéné podepsal: Oliver Gara]
Datum a misto narozeni: 05.06.1970,5VK,SK

Adresa pobytu: Praha 4,Na Topolce 1348/7,CI

Druh a &. pfedloi.dokl.totonosti: ObEansky prlkaz
2137883647

Hulin dne 18.07.2022
Votoupalovd Ingrid

—



INVESTICNI ZAMER V STRATEGICKE PRUMYSLOVE ZONE HOLESOV

|dentifikace investora

Nézev spoletnosti: EVC Group s.r.0.

Sidio: Nadraznf 1383, 768 24 Hulin

IC: 27720870

DIC: CZ27720870

Kontaktni Gdaje: Ing. Oliver Garaj, garai@evcaroup.cz, +420 602 461721
WWW.evegroup.cz

Stévajici provoz: NédraZni 1383, 768 24 Hulin

Spoleénost byla zaloZena: 23 tinora 2007

Viastnicka struktura (majetkové podily): Toméas Cudmék, obchodni podi! 100%

Zékladni ekonomické Gdaje: .
Spoletnost dosahuje rodni obrat: 80 aZ 150 mil K¢.

Cinnost spoletnosti
- Registrace ekonomické &innosti vyroby (CZ-NACE) hlavni, ptipadné dalsf vyznamné:

Die CZ NACE:
26 Viroba potitaéli, elektronickych a optickjch pfistroji a zafizent
47 Maloobchod, kromé motorovych vozidel
74 Ostalni profesni, védecké a technické &innosti
26.5 Vyroba méficich, zkuebnich a naviga&nich piistrojl; vyroba Easomérnych pfistrojil
27.1 Vyroba elektrickjch motordl, generatort, transformétordi a elektrickych rozvodnych a kontrolnfch zafizeni
45.1 Obchod s motorovymi vozidly, kromé motocykl
45.3 Obchod s dily a ptisludenstvim pro motorova vozidia, kromé motocykll
47.1 Maloobchod v nespecializovanych prodejnach
62.0 Cinnosti v oblasti informagnich technologif
68.3 Cinnosti v oblasti nemovitosti na zakladé smiouvy nebo dohody
95.2 Opravy virobk® pro osobni potfebu a pfevaZné pro domacnost
26.12 Vyroba osazenych elektronickych desek
27.51.0 Vyroba elekirickych spotfebidil pfevaZné pro domécnost
27.90.0 Vyroba ostatnich elekirickych zafizeni
47.79.0 Maloobchod s pouZitym zboZim v prodejnéch

Hlavni popis dinnosti:
o vyvoj a vyroba bateriovych systémil na bazi lithia.
o zistavba elektrickych pohonl do vozidel osobnich, vozidel vefejné dopravy, kolejovych vozidel, do
stavebni a manipula&ni techniky a dal3ich speciainich vozidel

Popis nejdulezitéjgich Einnosti a produkti spoleénosti:
o Baterle pro elektromobilitu
= Vybér &lénk, modularizace, uloZeni do kontejnert homologace
o Elektropohony
= Dodavka kompletntho pohonného fetézce (elektromotory, pfevodovky, fidici jednotky, bateriové
systémy) pro véechny druhy dopravnich a manipulagnich prostfedkd
o Energeticka dloZists
= Bateriov4 fedeni pro skladovéni energie
o Nabljeci infrastruktura
»  Individuélini fedeni nabiject infrastruktury na zakazku
o Midibusy
= Elektrické midibusy s pohonem EVC e-Drive.
o Vyzkum a vyvoj
= Testovani &lankd, navrh pohond, vyroba fidicich jednotek



2akladni informace o investiénim zaméru

Popis: "Vystavba areélu spolenosti pro nové sidlo spolecnosti, prostory pro vyvoj, vyrobu a skladovéni.”

Pozadavky na rozvojovou plochu: predpokladané poZadované velikost plochy pro vystavbu cca 1,26 ha:
Zastavéna plocha: 1. etapa; 1443 m?

2. etapa; 1110 m?

3. etapa: 1110 m?

celkem: 3 663 m?

Komunikace, parkovisté: 1. etapa: 2 256 m?
2. etapa: 1150 m?
3. etapa; 1021 m?
celkem: 4 427 m?

Pocet parkovacich mist: 1. etapa: 32 osobni vozidla, 2 midibusy, 4 sténi nabijeni elektrovozidel
2. etapa: 22 osobni vozidla, 3 midibusy

Zelen: 4513 m? (konecny stav po 3.etapé vystavby je vétsi neZ 2521 m? = 20% plochy)

Pozadavky na technické parametry IS (poZadavky na inZenyrské sité, kapacitu energii, dal$i technické poZadavky

investice, ald), zejména:
- Pozadavky na elektrickou energii je 200 MWh/rok na vodu 3.000 m3/rok, na splaskovou kanalizaci 3.000 m3/rok na

odtok desfovych vod ze stiech objektis 95 Vs, na plyn 350 MWhirok
- Intenzita dopravy (kamiony, osobni): do 40 osobnich vozidel denné, na vstupu 1-2 kamiony a 1-2 nakladni vozidla do

7.5 t tydné, na vystupu 1- 2 kamiony tydné
- Moznost vzniku ekologické zatéZe: z vyrobniho procesu a skladovani nehrozi mimoradné zatéz, vsechny procesy

vyroby a skladovani jsou zaji§tény a kontrolovany.

Ostatni poZadavky spojené se zdmérem nejsou

»

Predpokladana vyse investice do hmotného a nehmotného majetku:
65 mil. K¢ (v nejblizsich 3 letech, pro dalsi dvé faze celkem dalSich 60 mil. K¢

Predpokladana investice v nejblizsich tfech letech v Elenénina jednotlivé roky:
2023: 1 mil K¢
2024: 59 mil. K¢
2025:  5mil K¢

Piedpokladany pocet pracovnich mist: az 45 osob pro prvni etapu

Predpokiadana struktura pracovni sily: Vjroba a skladovani {délnické profese) 45%
Vyzkum a vyvoj (technické profese) 40%
Administrativa 15%

Pocet pracovniki v nejblizsich tfech letech v Elenéni na jednotlivé roky od zprovoznéni:
2024:  minimainé 30 osob, maximainé 35 osob
2025  minimélné 35 osob, maximéiné 40.0so0b
2026:  minimélné 35 osob, maximainé 45 osob

Predpokladany harmonogram realizace investiéniho 2améru:

Zahajeni stavebnich praci: 1. etapa - 2Q 2023
2. etapa - 1Q 2026 - piedpoklad
3. etapa - 1Q 2029 - predpoklad

Uvedeni do provozu: 1. etapa - 1Q 2024
2. etapa - 4Q 2026 - pfedpoklad
3. etapa - 4Q 2029 - predpoklad




Predstaveni spolecnosti a stavebniho zaméru

Spoleénost EVC se ji2 od roku 2007 zabyva prestavbami vozidel se spalovacimi motory na elekiromobily, vyvojem vlastni fidici
elektroniky, navrhem a zéstavbou elektropohonil, vybérem a testovanim Elanki a integraci bateriovych systémd. V soucasnosti paffi
mezi predni Geské virobce komponent pro elekirovozidla, zviasté elektrobusy, a je dodavatelem spolecnosti SOR Libchavy, Rosero
Spidska Nova Ves nebo Skoda Electric v Pizni. V blizké budoucnosti se pfedpoklada rozsifeni portfolia 0 mensi pracovni stroje a
dodavani bateriovjch systémii dalsim evropskym vyrobciim elekirobust.

Jako jeden z piednich inovatord a vyrobcl na poli elektromobility v Ceské Republice dale poskytuje vyvojovou a konzultaéni €innost
pro moznosti pfestavby vozidel na vyuZiti elekirického pohonu, lithiovych baterii, stavbu prototypli a jejich ladéni. Spolupracuje
z vyzkumnymi inslitucemi a univerzitami na vyvoji a vjzkumu elektropohond, zvySovani jejich kvality, vykonu a bezpecnosti.

Pro svou stavajici vjrobu umisténou v Huling hleda nové umisténi, jenZ by nejen umoznilo zvySeni aktualni kapacity vyroby, klera je
jiz na hranici prostorovjch moznosti, rozsifeni vyvoje a testovaci laboratore, ale také rozvojové plochy pro budouci rist firmy.

Vystavba arealu by méla probihat ve 3 etapéch:

1. elapa:
a. administrativni budovu, ve které se nachazi vyvojové pracovisté, testovaci laboratof, konstrukce

elekirovozidel, kancelafe vedeni, obchodu, ekonomického oddéleni a servisu, zazemi vyrobnich
zaméstnanci a denni mistnost s jidelnou.

b.  Vyrobni, montazni a skiadovaci halu

c. Oploceny zasobovaci dvir s obratist&m pro nékladni vozidla

d. Parkovisté zaméstnanci, navétévnikii a stani pro nabijeni elekirovozidel

a. Rozsifeni vyrobni, montazni a skladovaci haly
b. Rozsifeni zasobovaciho dvora
¢.  Zkapacitnéni parkovi&té zaméstnancl

a.  Dokongeni vystavby vyrobni, montaZni a skladovaci haly
b.  Rozsifeni zasobovaciho dvora
c.  Vybudovani druhého viezdu/vyjezdu aredlu a jeho napojeni na zasobovaci dvir.

..............................................

V Huliné 28.03.2022 podpis opravnéného
zastupce spolecnosti *

Ing. Oliver Garaj
Jednatel spoleénosti
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