Priloha ¢. 1243-24Z-P01

Podrobna diivodova zprava:

Na jednani ZZK dne 11.09.2023 byl usnesenim &. 0589/219/23 schvalen zamér reorganizace spolecnosti
Industry Servis ZK, a.s. s cilem rozSifeni pfedmétu Cinnosti a tim vytvoreni krajské rozvojové spolecnosti
ZRIA, a.s. Zména nazvu stavajici spole¢nosti Industry Servis ZK, a.s. byla provedena k 01.03.2024 a
k tomuto datu byla podepsana smlouva na zajisténi novych ¢innosti ZRIA, a.s. V této smlouvé na vykon
¢innosti jsou popsany aktivity pro naplnéni Integrovaného planu pro strategickou zménu v rozvoji ICT obort
ve Zlinském kraji a pfipravy vyuziti rozvojové plochy Malenovice.

V této souvislosti byly &inény i organizaéni zmény u spolecnosti ZRIA, a.s., kdy od 1. 3. 2024 byla
spoleénost rozsifena o Usek strategického rozvoje — Zlin, ktery vykonava &innosti v ramci stfedisek
strategického rozvoje a WEB3HUB a je povéfen k zajisténi aktivit spojenych s naplnénim Integrovaného
planu pro strategickou zménu v rozvoji ICT oboru ve Zlinském kraji a pfipravy vyuziti rozvojové plochy
Malenovice.

Ve vazbé na vySe uvedené hejtman kraje spoleéné s feditelkou KUZK jednali s jedinym spoleénikem
spoleénosti MAVIST, s.r.o., ICO 60735171, se sidlem Slune&na 1420, Maratice, 686 05 Uherské Hradistg,
panem Zderikem Machalkem, ktera je vlastnikem pozemkl p. & 2081/2, 2081/3 a 2081/36, vSe k.U.
Malenovice u Zlina o vyméfe 17 714 m?, které se nachazeji v zajmové zéné Zlinského kraje, ve které kraj
vlastni pozemky plvodné vykoupené za uUcCelem vystavby nové krajské nemocnice (dale jen ,zéna
Malenovice®). Cilem mélo byt ziskani pozemku, ¢imz by doslo v zéné Malenovice k jejich finalnimu sceleni
do rukou municipalit. Scelené pozemky svou vymérou by umoznily realizaci strategickych projektl, které
doposud nebylo mozné z dlvodu roztfisténosti vlastnictvi realizovat. MAVIST, s.r.o. odmitl prodej pozemku
a jednajici se dohodli na odkoupeni celé spole€nosti s pozemky za cenu 149 364 448,- K& coz je 8 432,-
K¢ za 1 m2,

Pfipravou vyuziti rozvojové plochy Malenovice a souvisejicich pfip. i investi€nich Cinnosti je povéfena
spole€nost ZRIA a.s. V ramci realizace strategického rozvoje spole€nosti se jako vhodné jevilo doplnéni
jejiho portfolia o nakup spole¢nosti MAVIST, s.r.0., ¢imz by se naplnila mozZnost pfipravovat a pfipadné
realizovat rozvojové aktivity. Spole€nost proto pozadala o moznost realizovat nakup spolecnosti.

Cilem transakce je ziskani pfedmétnych pozemku a jejich vyuziti za u€elem regionalniho rozvoje, coz Ize
povazovat ze strany Zlinského kraje za vykon vefejné moci. Nasledné se pfedpoklada i budouci nepenézity
vklad pozemkU v rozvojové zéné Malenovice do spole€nosti ZRIA a.s.

Ekonomické informace o spole¢nosti ZRIA a.s.

o ZRIA disponuje podle UZ za rok 2023 pené&znimi prostfedky ve vysi 81 mil. K&

o ZRIA disponuje nerozdélenym ziskem roku 2023 ve vySi cca 4.320 tis. K& (schvaleno
valnou hromadou spolecnosti dne 10. 6. 2024) — nabizi se potencialni zapojeni téchto
prostfedk(l na kryti této transakce (za pfedpokladu rozhodnuti valné hromady spole¢nosti)

o z charakteru aktivit ZRIA vyplyva, ze neni velky pfedpoklad, Ze by spole€nost v budoucich
letech generovala vysoké zisky, které by mohly zajistit pfipadné kryti splatek pajcky Ci
uvéru (jedna se primarné o servisni spole¢nost)

o prevazna Cast pfijma spole€nosti ZRIA a.s. je vazana na fakturaci sluzeb Zlinskému kraji,
z jehoZ rozpoctu jsou tak uvolfiovany prostfedky na aktivity spole€nosti (sprava areélu,
budov, nemovitosti, realitni marketing apod. - v roce 2023 to bylo v objemu 14,2 mil. KE a
v roce 2024 to je v objemu 17, 5 mil. KE)

Cinnost spoleénosti ZRIA a.s. v obdobi 08/2024 — 10/2024

Predseda predstavenstva spole€nosti ZRIA, a.s. informoval, ze proved| finan¢ni a pravni provérku
spolec¢nosti MAVIST, s.r.o., pfichystal navrh transakéni dokumentace a jednal s bankovnimi Ustavy o
poskytnuti uvéru spolecnosti ZRIA a.s. ve vysi 100 mil. K& a pfedlozil nize uvedené varianty:
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Navrhované varianty

1 Poskytnuti véru vybranym bankovnim ustavem s ru¢enim ZK za uvér

2 Poskytnuti bezuro¢né ptijcky ze strany Zlinského kraje ve vysi 100 mil. K¢ spole¢nosti ZRIA a.s.
na rozvoj spole¢nosti

3 Navyseni zakladniho kapitalu spole€nosti ZRIA, a. s. 0 100 000 000,- K¢ penézitym vkladem.

Bylo také zadano posouzeni jednotlivych variant z hlediska mozné vefejné podpory. Stanovisko JUDr.
Kincla ze dne 31. 10. 2024 (Pfiloha P04) a vSechny varianty byly posouzeny jako vhodné.

Zavér

Banky vyzaduiji (logicky), aby spoleénost ZRIA, a.s. méla zajistény pFijem na splaceni uvéru, kdyz sou¢asné
pfijmy spole¢nosti k tomuto nedostacuji. Musela by byt tedy uzaviena smlouva mezi ZK a spolec¢nosti
ZRIA, a.s. na ¢innosti, které budou generovat pfijem, ktery bude spole¢nost ZRIA, a.s moci pouzit k pokryti
finan¢nich naklad bankovniho financovani. V sou¢asnosti ani blizké budoucnosti neexistuji ¢innosti, které
by ZK objednal u ZRIA a.s. v takovém rozsahu, Ze by generovaly dal$i ro¢ni pfijem cca 13 mil. K& (pfi 10
letém Gvéru na 100 mil. K&).

Spole¢nost ZRIA a.s. proto pozadala o navySeni zakladniho kapitalu — pfiloha P05 (vychazime
z pfedpokladu, Ze spole¢nost nevytvofi zisk, aby mohla splacet pUjéku &i uvér). NavySeni zakladniho
kapitalu je v souladu i s cilem, se kterym bylo pfistupovano k rozsifeni ¢innosti spole¢nosti ZRIA a.s.
navySeni zakladniho kapitalu tak neni ani vefejnou podporou.

Cinnost spole¢nosti ZRIA a.s. je vyrazné odvisla od uhrad od Zlinského kraje, dal$im pfijmem je najemné
z pronajmu technologického parku. Pfijmy z najm( je nutné ponechat ve spole¢nosti k dalsim opravam ¢i
investicim. Jako mezikrok ZRIA a.s.zalozi novou spole¢nost s ruéenim omezenym tzv. SPV, coz bude
spole€nost zaloZena za ucelem konkrétniho projektu, aby byla sniZena rizika celé transakce na minimum,
zejména co se tyka ruceni spolecnosti za zavazky nezjisténé z pravni provérky spole¢nosti (nebude rucit
ZRIA, ale SPV)!,

Realizaci transakce bude zajisténa lepsi dosazitelnost pozemku v rozvojové zéné Malenovice, dojde ke
sceleni vyznamné &asti rozvojové lokality, kdy jeji hodnota v ¢ase poroste i ve vazbé na blizkost dalniéni
sité. Po realizaci celé transakce bude ve vlastnictvi kraje jedine&na rozvojova plocha takového rozsahu v
zazemi krajské metropole.

Grafické znazornéni transakce: )
Budouci mozny vyvoj FUZE spole¢nosti

zakladniho
LRIA T icpia SP\V
150 mil. K¢

Zlinsky MAVIST

kraj o Budouci nepenézity vklad —
pozemky Malenovice

! Jako SPV spoleénosti jsou oznacovany spole€nosti, které jsou zakladany za ucelem provedeni konkrétniho projektu.
Zakladatelem SPV spolecnosti je zpravidla jind, ,,hlavni* spolecnost, kterd v rdmci urcité obezietnosti nechce nést
zvysené financ¢ni riziko u projektti s vysokymi naklady a vysokym rizikem. SPV spolecnosti jsou nejcasteji vyuzivany
v ramci realizace developerskych projekt, protoze financni riziko s projektem spojené nese SPV spolecnost
samostatné. Majetek zakladatelské spolecnosti tak neni nijak ohrozen, a ani v pfipadé, ze projekt nedopadne dobte,
nedotkne se to nijak finan¢ni situace zakladatelské spole¢nosti. Hlavnimi vyhodami SPV spole¢nosti je tak oddéleni
finan¢niho rizika od zakladatelské spolecnosti a pfimé, nezavislé fizeni spolecnosti pro urcity projekt. SPV spolecnost
je praktickym nastrojem, pomoci kterého 1ze samostatné fidit zejména velké, finanéné narocné projekty, a to bez obav
z finan¢niho dopadu na zakladatelskou spolecnost.

(zdroj: Co je SPV spolec¢nost a jaky je jeji ucel? | ARROWS, advokatni kancelat. Pravni sluzby rychle a celosvétove)
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https://www.arws.cz/novinky-v-arrows/co-je-spv-spolecnost-a-jaky-je-jeji-ucel

Obrazek 1 — Vlastnicka struktura pozemki v rozvojové z6né Malenovice
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Zlinsky kraj zfizuje ve prospéch CZ5 bezuplatné pfedkupni pravo na ¢asti pozemku p. €. 2081/6, 2081/7,
2081/8 a na cely pozemek p. €. 2081/9 za pevné sjednanou kupni cenu ve vysi 1650 K&/m2 na dobu urcitou,
ktera s ohledem na nerealizaci projektu nové nemocnice koné&i dne 31. 12. 2035. Ze smlouvy plyne sankce,
ktera maze byt uplatnéna vuci ZK az ve vysi cca 40,5 mil. KE. K zajiSténi povinnosti kraje zaplatit smluvni
pokutu se ZK zfidil k pozemkUm zastavni pravo a zékaz zcizeni ve prospéch CZ5.
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