Priloha €. 0051-25Z2-P01a

“Sprdva a udrzba sitnic
Zlinska, s.r.0.

Revitalizace primyslového arealu pro potieby SUS Zlinska, s.r.o.
(Soubor pozemki a staveb v k.u. Neubuz, okr. Zlin, LV €. 436)

V poslednim obdobi akceleruje pfiprava vystavby dalnice D49 Frystak-Lipa-Vizovice, jejiz
trasovani zasahne pfimo priimyslovy aredl stévajiciho provozniho stfediska SUS ZL v
Zadveficich, které v sou¢asné dobé zajistuje adrzbu silnicni sité |, II. a Il tfid v zapadni Casti
okresu Zlin.

Je zadouci soudasny priimyslovy areal SUS ZL vyhledové opustit, pfestéhovat jej do jiné
lokality a provozni objekty odprodat RSD s.p., které v tomto misté pfipravuje stavbu dalnice
D49. V této souvislosti je vhodné zdliraznit, Ze dotéené pozemky v aredlu soucasneho
strediska SUS Zadvefice se nepodafilo v minulosti ziskat do vlastnictvi Zlinského kraje, popf.
do vlastnictvi SUS ZL. V soucasné dobé je pievazna &ast téchto dotéenych pozemki viastnéna
statem, prostfednictvim RSD s.p. Z toho je patrné, Ze stavby viasinéné SUS ZL, které jsou v
pfedmétném zajmovém uzemi dislokovany, jsou v souéasné dobé umistény na cizich
pozemcich (. RSD s.p.).

Technické a sociaini zazemi SUS ZL zde bylo vybudovano v cca 70-tych letech, a to spise
jako stavby provizorni (napf. sestava mobilnich bunék). Stavebné-technicky stav véech zde
existujicich objektll je zanedbany a vyZaduje nakladnou rekonstrukci a modernizaci. S
ohledem na budouci trasovani dalnice D49 to v8ak nepfipada v tvahu.

SUS ZL uz v roce 2022 zadala zpracovéni vyhledavaci a provéfovaci studie pro budouci
vystavbu nového stiediska, pfitem2 byla nadéjné oznacena lokalita primysiové zony v
jihozapadni ¢asti Mésta Slusovice. Na zakladé této studie byl pak pfipraven a v kvétnu roku
2023 projednan VH investiéni zamér ,Stredisko SUS Slugovice" (13-SUSZ-22). BohuZel viak
z davodt dodateénych nejasnosti a komplikaci s dopravnim pfipojeni na vefejnou
infrastrukturu, bylo od tohoto feseni SUS ZL ustoupeno.

SUS ZL se véak i nadale aktivné snazila nalézt vhodnou lokalitu pro perspektivni dislokaci,
kam by bylo moZné stfedisko ze Zadvefic pfesunout. Pii posuzovani a vyhodnoceni vhodnosti
dislokace nového strediska byla zohlednéna blizkost planované trasy dalnice D49 s napojenim
stavajici silniéni sité¢ na novou okruzni kfizovatku pod obci Veseld, nebot vychazime z
predpokladu, Ze SUS ZL bude postupné zajistovat také udrzbu nové dokonCované dainicni
sité od Hulina smérem do Frystaku, Lipy, Vizovic (popf. i dal).

Obchodni smiouva o zaji$téni zimni a bézné udrzby vybranych Usekl dalnic (oblast D49 a
D55) byla jiz s RSD s. p. uzaviena na obdobi 2024-2025 (sdruzeni: Délnice ZK"). V aktualnim
gase pak vyhodnocuje RSD s. p. obdrzenou nabidku od sdruZeni: ,Udrzba oblast Zlinska“ na
Zgjidténi vybranych Usekd dalnic a silnic I. tfidy na dalsi Sestileté obdobi, tj. 2025-2031,
pficemz SUS ZL je nedilnou souéasti tchto obchodnich sdruzeni. Existuje vysoky predpoklad,
%e tento dlouhodoby kontrakt bude do konce roku 2024 finalizovan podpisem piislusné
realizaéni smiouvy.
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Aktualné se jevi vysoce perspektivni lokalita souboru nemovitosti v byvalém pramyslovém
arealu v k.U. Neubuz u Slusovic o celkové vymére 25 431 m? pozemkd, na kterych se nachazi
soubor primyslovych staveb. Vlastnikem techto nemovitosti je spoleénost Pozemni stavitelstvi
Zlin, a.s., Katy 3967, Ziin, IC: 469000918 (viz Znalecky posudek €. 70/24 zpracovany znalcem:
Ing. Jaroslav Mi&och, Kvitkova 4323, Zlin, 1C: 62865609, srpen 2024 — viz priloha €. 2).
Znalec stanovil obvyklou cenu za komplexni soubor nemovitosti v k.. Neubuz, okres Zlin,
zapsanych na LV €. 436 ve vysi 42 500 tis. K¢.

Primyslové objekty v aredlu jsou aktudiné vyuzivany jako vyrobné-skladovaci s
administrativnim zazemim. Jedna se predevéim o pét objektl s pfislusenstvim, tj. vyrobni hala
HARD, skladova ocelové hala, administrativni budova, vratnice, velin Cerpaci stanice PHM.
Areal je vyuZivan od 80-tych let min. stoleti. V pribéhu uZivani byla provadéna pravidelna
adrzba. Pislugenstvi tvofi venkovni Gpravy (pfipojky IS, zpevnéné plochy, oploceni) a 31
pozemku velké vyméry. Pozemky p.€. 228/6, 165, 191, 228/31, jsou dle UP obce zahrnuty jako
plochy zemédélské, pozemek p.¢. 228/4, plochy krajinné zelené, p.C. 228/7 — castecné jako
plochy krajinné zelené a plochy technicke infrastruktury.

Areal byl od roku 1990 vyuZivan DAK Slusovice pro vyrobu zemédélské chemie, po revoluci
zde pUsobila spoleénost Agrochemie, spol. s r.o., ktera ve vyrobé zemeédélské chemie
pokracovala az do roku 2015 a nasledné v roce 2019 soubor nemovitosti prumyslového arealu
odkoupila spoleénost Pozemni stavitelstvi Zlin, a.s., kterd areal pronajima za ucelem
skladovani. Z divodu historicky dlouholeté chemické vyroby byvalym DAK SluSovice, bylo
zadano ekologické posouzeni lokality — ekologicky audit: ,Neubuz — zamer revitalizace
primyslového arealu pro potreby SUS ZL*, ktery provedla odborna firma GEOtest, a.s.; Brno
(pfiloha &. 3). Zavér ekologického auditu (EA) je pozitivni pro dalSi kroky souvisejici se
zamérem nakupu souboru nemovitosti v k.U. Neubuz, jelikoz potvrdil, Ze ,,zdjmoveé Uzemi

netrpi starou ekologickou zat&Zi a je zde mozné realizovat zamySleny revitalizaéni
zameér®.

Za téchto predpokladll a znamych okolnosti navrhuje sus zL Valné hromadé zakoupit soubor
pfedmétnych pozemku a staveb pro potfeby provozniho stiediska SUS ZL za cenu stanovenou
znaleckym posudkem (viz pfiloha €. 2).

Preferované feseni nakupu souboru nemovitosti a jejich nasledna prestavba a modernizace
pro potfeby SUS ZL v Iokalité obce Neubuz u Slusovic vyfesi nutné prestéhovani silnicarského
zazemi z prostoru planované vystavby délnice D49 a zarover zlep$i fungovani spravy a udrzby
silnic a dalnic v této ¢asti Zlinského kraje.

Stavebni Upravy v arealu budou vychazet z pozadavk( na vytvofeni dostate¢ného zazemi pro
provoz nového stfediska SUS ZL.

V ramci pfipravy Gzemi budou odstranény nevyhovujici objekty a nefunkéni Casti drivéjsich
staveb, bude doplnéna a upravena infrastruktura inZzenyrskych siti.

Stavebni Upravy stavajicich halovych objektl budou fesit nové dispozice pro umisténi silnicni
techniky a potfebné zézemi (garaZe, opravarenska dilna, sklady dill a materialu, sklady oleja
a PHM, prostory pro drobnou techniku a pomocny materidl, $atny a socialni zazemi
pracovniku, administrativni zdzemi, technické zazemi TZB apod.).

V prostoru areélu budou navrZeny rovnéz nové objekty potfebné pro provoz strediska (sklad
soli, solankové hospodafstvi, boxy pro uskladnéni posypovych materialll, Cerpaci stanice
PHM, myci plocha, pfistfesky pro malou a sezonni silniéni techniku apod.).

Stavajici komunikace a zpevnéné plochy budou upraveny tak, aby vyhovovaly provozu
vedkeré silniéni techniky uvnit arealu (obsluzné komunikace, odstavné plochy, parkovani).
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Finanéni naklady spOJene s pfipadnou revitalizaci prumysloveho arealu pro potfeby SUS ZL je
mozné v souéasné dob& pouze odhadnout, protoZze neni k dispozici relevantni, stavebné—
technicky podklad. Hruby odhad stavebnich nakladd souvisejicich s budouci revitalizaci Uzemi
primyslového areédlu v obci Neubuz bude €init cca 95 000 tis. K& (viz tabulka — Ramcovy
odhad naklad().

V dalsi fazi pfipravy investiéniho projektu bude Zadouci vyhotovit dokumentaci skute€ného
stavu objektl v prumyslovém aredlu a nasledné zpracovat projektovou dokumentaci pro
navrhovany stav. Az poté bude moZné fixovat zavazné parametry financnich naklad(l
souvisejici s komplexni stavebni revitalizaci pfedmétného zajmového uzemi.

V souvislosti s aktualné prOJednavanym Podnikatelskym rozvojovym zamérem je vhodné take
zminit, Ze v ramci predes|é verze provéfovaci a vyhledavaci studie, se kterou byla v minulosti
seznamena Valna hromada i Rada Zlinského kraje (tj. duben 2023), se uvaZzovalo o vystavbé
nového zazemi SUS ZL v priimyslové zéné ve Slusovicich tzv. na zelené louce. Z tohoto
investiéniho zaméru viak nakonec seslo. Odhad nakladu predchézejiciho investiéniho zameru
byl v té dobé vycislen v celkové vy5| cca 187 500 tis. KE.

Nové predkladany Podnikatelsky zamér, zacileny do jiné lokality, kiery preferuje komplexm
revitalizaci byvalého prlmyslového areélu v obci Neubuz by mél byt investicné usporn&jsi
variantou, jelikoz komplexni odhad nakladi je vyéislen ve vysi 145 500 tis. KE.

Porovnanim ramcovych naklad( u obou zndmych variant, by pak méla vzniknout finan¢ni
Uspora ve vysi cca 42 000 tis. K& ve prospéch navrhovaného investicniho projektu, ktery fesi
revitalizaci primyslového arealu v obci Neubuz (odhad nakladl je orientaéni, jelikoZ neni k
dispozici objemova studie, ani projekt stavby).

Dal$im benefitem v budoucnu bude také oekavany prodej nemovitosti viastnénych SUS ZLv
lokalité soudasného stiediska Zadvefice pro vystavbu déainice D49 (RSD CR). Zde se
predpoklada vynos z kupni ceny ve vysi cca *16 500 tis. K& (znalecky posudek: ZO-36/23 Ing.
Jaroslav MiI¢och, Zlin).

V dal$i fazi pfipravy investiéniho zaméru bude vhodné také posoudit prostorové moznosti v
revitalizovaném pramyslovém arealu pro garazovam technlky a umisténi skladového zazemi
a hmotnych rezerv pro &innosti souvisejici s krizovym fizenim Zlinského kraje (vedle ¢innosti
vykonavanych SUS ZL).

Casovy plan

+ Nakup souboru nemowtostl LV &. 436 03/2025
Pruzkumy, pro;ektove prace mzenyrska éinnost, povoleni stavby 0312025—0912026
Realizace stavebnich praci 10/2026-12/2027
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Ramcovy odhad nakladd
Revitalizace priumyslového arealu pro potreby SUS Zlinska, s.r.o.

Nakup souboru nemovitosti LV €. 436 42 500 000,00 K&
Prlizkumy, projektové prace, inzenyrska €innost, povoleni stavby 4 500 000,00 K&
Realizace stavebnich praci 95 000 000,00 K&
Technologické vybaveni a pfestéhovani 3000 000,00 K&
Celkem predpokladané naklady projektu 145 500 000,00 K&

*Oé&ekavany vynos z budouciho prodeje stavajiciho areélu SUS 7L, stredisko Zadvefice cca 16 500 tis. K&

Ve Zliné dne 19. 11. 2024

Libor Lukas
Jednatel spole¢nosti

Soupis pfiloh:

1. Situace a fotodokumentace v k.u. Neubuz
2. Znalecky posudek — Ing. Jaroslav Mi€och — 08/2024

3. Ekologicky audit — GEOtest, a.s. — 09/2024
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Priloha ¢. 1

Situace a fotodokumentace v k.. Neubuz

Obrazek 1. Situace ~ katastralni mapa



Obrézek 2. Situace-letecky snimek arealu

Obrazek 3. Ocelové hala HARD/sklad Obrézek 4. Objekt &S PHM



Obrézek 5. Zachytna betonovéa vana/ Obrézek 6. Objekty 2x ocelova hala/sklady
zpevnénéa plocha

Obrézek 7. Viastni transformacni stanice Obrézek 8. PHslusenstvi/ptijezdové komunikace do
pramysiového arealu

Obrézek 9. Ocelova hala HARD/ interiér Obrézek 10. Objekt kancelérského a socidlniho zézemi



