Pfiloha ¢. 0051-25Z-P01c

ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 70/24

ekonomika, ceny a odhady nemovitosti a stavebnictvi, stavby obytné.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovitosti - pozemek st. 209/1 (zast.plocha), soucasti je stavba : bez &.p./€.e., jina stavba,
stavba stoji na pozemku st. 209/1, st. 211/1 (zast.plocha), souéasti je stavba : bez &.p./¢.e., jina
stavba, stavba stoji na pozemku st. 211/1, st. 212 (zast.plocha), soucasti je stavba : bez ¢.p./¢C.e.,
jina stavba, stavba stoji na pozemku st. 212, st. 277/1 (zast.plocha), soucasti je stavba : bez &.p./C.e.,
admins., stavba stoji na pozemku st. 277/1, st. 282 (zast.plocha), soucasti je stavba : bez &.p./C.e.,
admins., stavba stoji na pozemku st. 282, st. 284/1 (zast.plocha), soudasti je stavba : Neubus, €.p.
156, jina stavba., stavba stoji na pozemku st. 284/1, p.6&. 164 (trv.trav.porost), p.€. 165
(trv.trav.porost), p.¢. 191 (trv.trav.porost), p.¢. 192/1 (ost.plocha), p.€. 192/3 (ost.plocha), p.€. 192/4
(ost.plocha), p.€. 192/8 (ost.plocha), p.€. 192/9 (ost.plocha), p.€. 228/4 (trv.trav.porost), p.C. 228/7
(trv.trav.porost), p.6. 228/11 (trv.trav.porost), p.6. 228/31 (trv.trav.porost), p.E. 228/36
(trv.trav.porost), p.&. 1140/13 (ost.plocha), p.¢. 1140/32 (ost.plocha), p.¢. 1165/2 (ost.plocha), p.C.
1168/2 (ost.plocha), p.¢. 1168/4 (ost.plocha), p.¢. 1168/13 (ost.plocha), p.¢. 1168/17 (ost.plocha),
p.&. 1168/19 (ost.plocha), p.¢. 1168/26 (ost.plocha), p.€. 1221/1 (ost.plocha), p.c. 1221/2
(ost.plocha), k.4. Neubuz, obec Neubuz, okres Zlin.

Areal firmy Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., s pfisluSenstvim a pozemky.
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Zhotovitel: Zlinské odhady s.r.o.
Kvitkova 4323
760 01 Zlin
IC: 09878637  DIC: neplatce DPH

Znalec: Ing. Jaroslav Mi¢och
Kvitkova 4323
760 01 Zlin ,
telefon: 603207393
e-mail: posudkyjmicoch@seznam.cz

Zadavatel:  Sprava a Gdrzba silnic Zlinska, s.r.0., IC: 26913453
K Majaku 5001
76001 Zlin

Cislo jednaci:OV-175/2024

OBVYKLA CENA 42 300 000 K¢
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni ceny obvyklé.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklé pro nasledujici prodej.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Skuteénosti sdélené objednatelem posudku dne 6.6.2024.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 6.6.2024 za pfitomnosti pana Libora Lukase.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z Katastru nemovitosti ve Zling, LV &. 436 ze dne 29.5.2024

- kopie z katastralni mapy pro k.0. Neubuz ze dne 28.8.2024

- stavebni dokumentace - aredl Neubuz - zjednoduSené zaméfeni, vypracovana Pozemnim
stavitelstvim Zlin a.s., z 05/2024

- zemni plan obce Neubuz z 08/2021

- informace a Udaje sdélené objednatelem znaleckého posudku dne 6.6.2024

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté samém dne 6.6.2024

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sh. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro G&ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviagtni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napfikiad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, dlsledky pfirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sméneny ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteéné&ném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trzniho odstupu se pro uéely tohoto zakona rozumi, e G&astnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaiji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v sou&asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou&asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finanéni politky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G&elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotrebeneé véci stejného staii a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "éasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak

hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni ddaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Neubuz, k.u. Neubuz
Adresa nemovité véci: Neubuz 156, 763 15 Neubuz

Vlastnické a evidencni udaje
Pozemni stavitelstvi Zlin, a.s, IC: 46900918, Katy 3697, 76001 Zlin, podil 1/ 1

Podle vypisu z KN je vlastnikem nemovitosti :
1/1 - Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 760 01 Zlin
IC: 46900918

Dokumentace a skuteé¢nost

Znalec vychazel z prelozené dokumentace a ze skute€nosti zjiSténych na misté samém dne
6.6.2024.

Mistopis

Obec Neubuz je zemédélsko-primyslovou obci a ma 463 obyvatel. Pfedmét ocenéni se nachazi v
katastralnim Uzemi Neubuz, okres Zlin, v okrajové casti obce, v tésném sousedstvi se spravnim
méstem Slusovice..

mésta). Obec Neubuz, leZi pfi silnici Ill. tfidy, ktera spojuje mésto SluSovice s obci VSemina. Krajské
mésto Zlin se nachazi ve vzdalenosti cca 10,90 (okrajova ¢ast) a 14,80 km (centrum mésta).
Nemovitosti jsou umistény v z6né prevazné pramyslové, ve vzdalenosti cca 950 m, od centra obce.
Okolni zastavbu tvofi vyrobni a skladové objekty s administrativnim zdzemim (ucelené arealy). Z
pohledu ocefiované nemovitosti se jedna o polohu dobrou, protoZ se jedna o obec sousedici se
spravnim méstem Slusovice, velmi dobra komunikaéni navaznost na krajské mésto Zlin a okresni
mésto Vsetin. Pro obec Neubuz byl schvalen Gzemni plan v 08/2021. Podle schvaleného uzemniho
planu se pozemky nachazi v sou¢asné zastavéném Gzemi obce, které je tvofeno jednim nebo vice
oddélenymi zastavénymi tizemimi. To je v Gzemnim planu rozli§eno plochami - plochy vyroby a
skladovani, plochy technické infrastruktury energetika, plochy krajinné zelené, plochy zemédélské.
Dopravni dostupnost je velmi dobra, automobilem na krajské mésto Zlin - 20 min. a autobusem cca
40 min, do spravniho mésta Slusovice - 1 min. vozem a 3 min. autobusem. Vzdalenost zastavky
CSAD je cca 300 m. Nejblizsi Zelezniéni stanice je ve vzdalenosti cca 6,70 km v obci Lipa nad
Drevnici..

Obé&anskéa vybavenost obce Neubuz je primérna (obecni Ufad, $kolka, Skola, obchod se smiSenym
zbozim, kulturni zafizeni, pohostinstvi).

Tato &ast obce Neubuz se nenachazi v zaplavovém Uzemi - svaZity terén.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [0 orna puda
X trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: ORD O byty 01 rekr.objekt O] garaze & jiné

Okoli: O bytova zéna B pramyslova zéna [0 nakupni zéna

O ostatni
Pfipojky: & /Ovoda B/ kanalizace B /0O plyn
ver. / vl. & / O elektro X telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice |. tf. B silnice I1.,111.tF.

Poloha v obci: okrajova &ast - ostatni

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
-6 -
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Pristup pfes pozemky

1165/1 Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 76001 Zlin, Reditelstvi silnic Zlinského
kraje, pfispévkova organizace, K Majaku 5001, 76001 Zlin
1140/1 Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 76001 Zlin, Reditelstvi silnic Zlinského

kraje,prispévkova organizace, K Majaku 5001, 76001 Zlin

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je uceleny areal - pozemek st. 209/1 (zast.plocha), soucasti je stavba : bez
&.p./E.e., jina stavba, stavba stoji na pozemku st. 209/1, st. 211/1 (zast.plocha), soucasti je stavba :
bez &.p./6.e., jina stavba, stavba stoji na pozemku st. 211/1, st. 212 (zast.plocha), soucasti je stavba
- bez &.p./¢.e., jina stavba, stavba stoji na pozemku st. 212, st. 277/1 (zast.plocha), soucasti je stavba
- bez &.p./¢.e., admins., stavba stoji na pozemku st. 277/1, st. 282 (zast.plocha), soucasti je stavba
- bez &.p./¢.e., admins., stavba stoji na pozemku st. 282, st. 284/1 (zast.plocha), soucasti je stavba
: Neubus, €.p. 156, jina stavba., stavba stoji na pozemku st. 284/1, p.€. 164 (trv.trav.porost), p.€. 165
(trv.trav.porost), p.€. 191 (trv.trav.porost), p.6. 192/1 (ost.plocha), p.€. 192/3 (ost.plocha), p.C. 192/4
(ost.plocha), p.€. 192/8 (ost.plocha), p.¢. 192/9 (ost.plocha), p.¢. 228/4 (trv.trav.porost), p.C. 228/7
(trv.trav.porost), p.6. 228/11 (trv.trav.porost), p.E. 228/31 (trv.trav.porost), p.C. 228/36
(trv.trav.porost), p.€. 1140/13 (ost.plocha), p.¢. 1140/32 (ost.plocha), p.¢. 1165/2 (ost.plocha), p.C.
1168/2 (ost.plocha), p.¢. 1168/4 (ost.plocha), p.¢. 1168/13 (ost.plocha), p.¢. 1168/17 (ost.plocha),
p.&. 1168/19 (ost.plocha), p.c. 1168/26 (ost.plocha), p.€. 1221/1 (ost.plocha), p.C. 1221/2
(ost.plocha), v jednotném funkénim celku.

Objekty v aredlu jsou vyuzivany jako vyrobné-skladovaci s administrativnim zazemim. Jedna se o
pét objektll - vyrobni hala, skladova hala, administrativni budova, vratnice, velin Cs.

Areal je vyuzivan od 80-tych let. V priibéhu uzivani byla provadéna pravidelna udrzba.
Prislusenstvi tvofi venkovni Upravy (pfipojky IS, zpevnéné plochy, oploceni) a 31 pozemku velké
vymeéry.

Pozemky p.&. 228/6, 165, 191, 228/31, jsou dle UP obce zahrnuty jako plochy zemé&délské, pozemek
p.&. 228/4 . plochy krajinné zelené, p.¢. 228/7 - ¢asteéné jako plochy krajinné zelené a plochy
technické infrastruktury.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: bez rizika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodrova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentar: bez rizika

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
Komentar: Na LV &. 436, k.U. Neubuz vazne vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni -
sluzebnost plynarenského zafizeni a pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim,
stavebnimi Upravami, opravami, provozovanim a odstranovanim plynarenského zafizeni -
opravnéni pro GasNet, s.r.o a povinost pozemku p.¢. 164, 165, 228/11 a 228/7.

Toto vécné bfemeno nema vliv na cenu.

Ostatni rizika: nejsou




ODHADY NEMOQ'
Ing. Jarosiav Ml
odhadce majetku, so
KVITKOVA 4323, 7i
07 393, posudkyjmic

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: bez rizika

3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Skladova hala na st. 209/1
1.2. Vyrobni hala ¢.p. 156 na st. 284/1
1.3. Administrativni budova na st. 277/1
1.4. Vratnice na st. 282
1.5. Velin CS na p.&. 211/1

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni Upravy

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota

4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky na LV &. 436




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Skladova hala na st. 209/1

f[Vécna hodnota dle THU

Jedna se o volné stojici, ocelovy montovany skelet s oplasténim, nepodsklepeny, jednopodlazni
objekt, zastfeSeny sedlovou stfechou s plechovou krytinou. Hala HARD.

Dispozitné stavba obsahuje
1.NP - 3 x sklad

Technicky stav a opotfebeni :

Objekt je uzivan od roku 1985. Soucasny technicky stav je primérny, stavba je udrzovana.
Pfi stafi 44 let, je predpoklad dalsi Zivotnosti 36 let (ocelovy montovany skelet). Vypocet opotiebeni

je lineérni.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
3 x sklad 460,00 m? 1,00 460,00 m?
460,00 m?
460,00 m?2

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha[m?]  vyska
1.NP 39,0*12,75 = 497,25 4,50 m
497,25 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (39,0*12,75)*(4,60) = 2 287,35
Z zastreSeni (39,012,75)*(2,40/2) = 596,70
Obestavény prostor - celkem: 2 884,05 m®

Konstrukce

Popis

1. Zaklady v¢€. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

- Klempii'ské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchl
. Uprava vnéjsich povrchu
. Vnitfni obklady

10. Schody

11. Dvefe

OCoOoO~NOOOT~ W

Zb. monolitické pasy a patky s vodorovnou hydroizolaci
ocelovy montovany skelet + vyzdivkaz CO dov 1,50 m,
oplechovani pozinkovanym plechem

chybi

sedlova

pozinkovany vinity plech

Zlaby a svody z pozink. plechu

Castecné - stiikana hladka

castecné vapénné hiadké

chybi

chybi

plechové




12. Vrata plechova a difevéna

13. Okna chybi

14. Povrchy podlah cementovy potér s protiobrusnym povrchem
15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace 230/400V

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vniti'ni kanalizace chybi

20. Vnitfni plynovod chybi

21. Ohrev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

Jednotkova cena 5 000 K&/m?
MnozZstvi 2 884,05 m3
Reprodukéni cena 14 420 250 K¢

Konstrukce Obj. podil.  Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci 12,20 1759 271 1759 271 15,27
2. Svislé konstrukce 29,30 4 225 133 4225133 36,67
3. Stropy 8,90 1 283 402 0 0,00
4. Krov, stfecha 11,00 1 586 228 1 586 228 13,77
5. Krytiny stifech 2,90 418 187 418 187 3,63
6. Klempifské konstrukce 0,70 100 942 100 942 0,88
7. Uprava vnitinich povrch 6,10 879 635 879 635 7,63
8. Uprava vnéj§ich povrch 3,30 475 868 475 868 4,13
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,70 100 942 0 0,00
11. Dvere 2,20 317 246 317 246 2,75
12. Vrata 2,30 331 666 331 666 2,88
13. Okna 4,30 620 071 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,80 692 172 692 172 6,01
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,70 677 752 677 752 5,88
17. Bleskosvod 0,40 57 681 57 681 0,50
18. Vnitfni vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitfni plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohrev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,20 894 056 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 11 521 780 K&
MnozZstvi 2 884,05 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 3 995 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 497
Uzitna plocha (UP) [m?] 460
Obestavény prostor (OP) [m3] 2 884,05
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Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m3] 3995
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?3] 3995
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [Ké] 11 521 780
Stari rokud 44
Dalsi Zivotnost rok( 36
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 5 184 801

1.2. Vyrobni hala €.p. 156 na st. 284/1

[Vécna hodnota dle THU

|

Jedna se o volné stojici, ocelovy montovany skelet s oplasténim a C&aste€nou vyzdivkou,

nepodsklepeny, dvoupodiazni objekt, zastrfeSeny sedlovou stfechou s plechovou krytinou.

Dispoziéné stavba obsahuje :
1.NP - sklad pytlovanych hnojiv

- zadveri, schodisté, hotovostni sprcha, kancelar, elektrorozvodna, kancelaf, mechanicka
dilna, sklad nahradnich dild, skiad obald, laboratof, hotovostni WC

Technicky stav a opotiebeni :

Obijekt je uzivan od roku 1980. Soucasny technicky stav je primérny, objekt je udrZzovany.

Pfi stafi 44 let, je predpoklad dalsi Zivotnosti 36 let (ocelovy montovany skelet). Vypocet opotfebeni

je lineérni.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklad pytlovanych hnojiv 948,00 m? 1,00 948,00 m?

948,00 m?
Vyéet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadvefi 4,80 m? 1,00 4,80 m?
schodisté 6,10 m? 1,00 6,10 m?
hotovstni sprcha 2,70 m? 1,00 2,70 m?
kancelaf¥ 11,35 m? 1,00 11,35 m?
elektrorozvodna 21,30 m? 1,00 21,30 m?
kancelaf 23,95 m? 1,00 23,95 m?
mechanicka dilna 12,70 m? 1,00 12,70 m?
sklad obalt 4,90 m? 1,00 4,90 m?
laboratof 8,00 m? 1,00 8,00 m?
hotovostni WC 1,40 m? 1,00 1,40 m?

97,20 m?

2.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté 5,75 m? 1,00 5,75 m?
chodba spojovaci 17,70 m? 1,00 17,70 m?
tklidova komora 3,15 m? 1,00 3,15 m?
pfedsin 1,50 m? 1,00 1,50 m?
WC muzi 1,85 m? 1,00 1,85 m?
$atna $pinava - muzi 14,60 m? 1,00 14,60 m?
umyvarna a sprcha 12,50 m? 1,00 12,50 m?
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Satna ¢ista - 7 muzQ 16,45 m? 1,00 16,45 m?
$atna zen 3 osoby 8,60 m? 1,00 8,60 m?
sprcha 1,50 m? 1,00 1,50 m?
WC Zeny 1,35 m? 1,00 1,35 m?
denni mistnost 13,65 m? 1,00 13,65 m?
elektrorozvodna 20,00 m? 1,00 20,00 m?
118,60 m?
1 163,80 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 52,95%18,70+3,40*1,40 = 994,93 4,50 m

18,70*7,80-3,40*1,40 = 141,10 2,50 m

2.NP 18,70%7,80-3,40*1,40 = 141,10 2,50 m
1277,12 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podiazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (52,95*18,70+3,40*1,40)*(4,60) = 4 576,66
NP (18,70*7,80-3,40*1,40)*(2,60) = 366,86
NP 2.NP (18,70*7,80-3,40*1,40)*(2,50) = 352,75
Z zastre$eni (60,75%18,70%*(3,40/2)) = 1931,24
Obestavény prostor - celkem: 7 227,51 m®
Konstrukce Popis

1. Zaklady vé. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, strecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce
7. Uprava vnitfnich povrcha
8. Uprava vnéjsich povrchu
9. Vnitini obklady

Zb. monolitické pasy a patky s vodorovnou hydroizolaci
ocelovy montovany skelet + vyzdivka z CO dov 1,0 m a CDK
bloky tl. 25 cm, oplechovani pozinkovanym plechem

Zb. monolitické a zavésené podhledy

sedlova

pozinkovany vinity plech

Zlaby a svody z pozink. plechu

vapenné omitky hladké

povrchova Uprava panell - nastfik, stfikana hladka

keramické obklady - WC, sprchy

10. Schody Zelezobetonové, povrch PVC

11. Dvere plechové, dievéné hladké

12. Vrata ocelova dvoukridia

13. Okna ocelove vykladce s izolanim zasklenim, dievéna zdvojena

14. Povrchy podlah cementovy potér s protiobrusnym povrchem; PVC a keramicka
dlazba

15. Vytapéni lokalni - elektrické primotopy

16. Elektroinstalace 230/400V

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitini vodovod ocelové trubky, studena a tepla voda

19. Vnitfni kanalizace litinové potrubi - ze soc. zafizeni

20. Vnitfni plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody elektricky bojler

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienicka vybaveni WC, umyvadla, pisoary, sprchové kouty

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi
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Jednotkova cena 6 000 K¢&/m?
MnozZstvi 722751 m3
Reprodukéni cena 43 365 060 K&
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
: [%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci 9,40 4076 316 4076 316 10,28
2. Svislé konstrukce 20,30 8 803 107 8 803 107 22,21
3. Stropy 8,20 3 555935 3 555 935 8,97
4. Krov, stfecha 10,20 4 423 236 4 423 236 11,16
5. Krytiny stiech 2,90 1 257 587 1 257 587 3,17
6. Klempifrské konstrukce 0,70 303 555 303 555 0,77
7. Uprava vnitinich povrchu 6,90 2992 189 2992 189 7,55
8. Uprava vnéjsich povrchu 3,90 1691 237 1691 237 4,27
9. Vnitrni obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,80 346 920 346 920 0,88
11. Dvefe 3,20 1 387 682 1 387 682 3,50
12. Vrata 2,30 997 396 997 396 2,52
13. Okna 5,20 2 254 983 2 254 983 5,69
14. Povrchy podlah 4,80 2081523 2 081 523 5,25
15. Vytapéni 1,30 563 746 563 746 1,42
16. Elektroinstalace 8,30 3 599 300 3 599 300 9,08
17. Bleskosvod 0,40 173 460 173 460 0,44
18. Vnitini vodovod 0,90 390 286 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,80 346 920 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohrev teplé vody 0,40 173 460 173 460 0,44
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 2,20 954 031 954 031 2,41
24, Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,90 2992 189 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 39 635 665 K¢
Mnozstvi 7 227,51 m3
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 5 484 K&/m?®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1136
Uzitna plocha (UP) [m?2] 1164
Obestavény prostor (OP) [mq] 7 227,51
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5484
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 5484
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 39 635 665
Stari roku 44
Dalsi Zivotnost roku 36

| Opotrebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 17 836 049

1.3. Administrativni budova na st. 277/1

[Ecné hodnota dle THU J

Jedna se o volné stojici objekt - soubor vzajemné pfistavénych Unimobunék, ocelovy montovany s
Tl a oplasténim, nepodsklepeny, jednopodiazni objekt, zastfeSeny plochou stfechou s plechovou

krytinou.
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Dispoziéné stavba obsahuije :

1.NP - 17 kancelafii, WC Zeny, WC muzi

Technicky stav a opotiebeni :

Objekt je uZivan od roku 1985. Sougasny technicky stav je prumérny, stavba je udrZzovana.

Pfi stafi 39 let, je pfedpoklad dalsi Zivotnosti 41 let (sestava montovanych Unimobunék - celkova

Zivotnost = 80 let). Vypocet opotfebeni je linearni.

Uzitna plocha
Nazev

UZitna plocha

1.NP
Vyéet mistnosti:

plocha koef uzitna plocha

17 x kancelar, WC muzi, 320,00 m? 1,00 320,00 m?
WC Zeny
320,00 m?
320,00 m?
Zastavéné plochy a vy$ky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 30,72*12,30 = 377,86 3,40 m
377,86 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podiazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (30,72*12,30)*(3,60) = 1 360,28
Obestavény prostor - celkem: 1 360,28 m?

Konstrukce

Popis

1. Zaklady v€. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempirské konstrukce
7. Uprava vnitfnich povrchu
8. Uprava vnéjsich povrch
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvere

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

zakladova deska s izolaci

soubor montovanych Unomibunék - ocelova konstrukce s Tl a
oplasténim

umakartové podhledy

stfecha plocha

pozinkovany plech

Zlaby, svody a parapety z pozink. plechu

natér

stiikana hladka

keramické obklady - soc. zafizeni

chybi

vchodové dvefe plastové, vnitini dievéné hladké a prosklené
chybi

plastova s izolacnim zasklenim

PVC, keramicka dlazba

lokalni - elektrické pfimotopy, akumulaéni kamna
230/400V

bleskosvod

plastové trubky - tepla a studena voda

plastové potrubi - ze soc. zafizeni

chybi

elektricky bojler

chybi
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23. Vnitfni hygienické vyb. sprchové kouty, umyvadia, WC, pisoary
24. Vytahy chybi
25. Ostatni klimatizace, STA a PC rozvody pod omitkou
26. Instalaéni pref. jadra zdéna jadra s keramickym obkladem
ova Jednotkova cena 7 000 K&/m?®
Mnozstvi 1 360,28 m*
Reprodukéni cena 9 521 960 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
- [%] cena [KE] [KE] podil [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci 8,20 780 801 780 801 8,59
2. Svislé konstrukce 17,40 1 656 821 1 656 821 18,22
3. Stropy 9,30 885 542 885 542 9,74
4. Krov, stfecha 7,30 695 103 695 103 7,64
. 5. Krytiny stiech 2,10 199 961 199 961 2,20
m? 6. Klempifské konstrukce 0,60 57 132 57 132 0,63
) 7. Uprava vnitinich povrchu 6,90 657 015 657 015 7,23
8. Uprava vné&jsich povrchu 3,30 314 225 314 225 3,46
a 9. Vnitfni obklady keramicke 1,80 171 395 171 395 1,88
m 10. Schody 2,90 276 137 0 0,00
— 11. Dvefe 3,10 295 181 295 181 3,25
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 495 142 495 142 5,45
14. Povrchy podiah 3,20 304 703 304 703 3,35
3 15. Vytapéni 4,20 399 922 399 922 4,40
16. Elektroinstalace 5,70 542 752 542 752 5,97
— 17. Bleskosvod 0,30 28 566 28 566 0,31
18. Vnitini vodovod 3,20 304 703 304 703 3,35
19. Vnitini kanalizace 3,10 295 181 295 181 3,25
= 20. Vnitini plynovod 0,20 19 044 0 0,00
~— 21. Ohrev teplé vody 1,70 161 873 161 873 1,78
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 285 659 285 659 3,14
f 24. Vytahy 1,40 133 307 0 0,00
4l 25. Ostatni 5,90 561 796 561 796 6,18
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 9093 472 K&
MnozZstvi 1 360,28 m®
Zakladni upravend jedn. cena (JC) 6 685 K&/m?®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 378
UZitna plocha (UP) [m?] 320
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 360,28
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m3] 6 685
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?3) 6 685
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9093 472
Stari rokud 39
Dalsi zivotnost roku 41
Opotrebeni % 48,80
Vécna hodnota (VH) [KE] 4 655 858
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1.4. Vratnice na st. 282

IVécna hodnota dle THU

Jedna se o volné stojici objekt - soubor vzajemné piistavénych Unimobunék, ocelovy montovany s

Tl a oplasténim, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt, zastfeseny plochou stfechou s plechovou
krytinou.

‘Dispoziéné stavba obsahuije :
1.NP - sklady, vratnice €S

Technicky stav a opotiebeni :

Objekt je uZivan od roku 1985. Soucasny technicky stav je primérny, stavba je udrzovana.
Pri stafi 39 let, je pfedpoklad dal$i Zivotnosti 41 let (sestava montovanych Unimobunék - celkova
zivotnost = 80 let). Vypocet opotiebeni je linearni.

Uzitna plocha

Nazev UZzitna plocha
1.NP

Vyéet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

sklady, vratnice CS 60,00 m? 1,00 60,00 m?

60,00 m?
60,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 12,20%6,15 = 75,03  3,40m
75,03 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podiazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (12,20*6,15)*(3,60) = 270,11
Obestavény prostor - celkem: 270,11 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v€. zemnich praci zakladova deska s izolaci

2. Svislé konstrukce soubor montovanych Unomibunék - ocelovéa konstrukce s Tl a

oplasténim

3. Stropy umakartové podhledy

4. Krov, stfecha stfecha plocha

5. Krytiny stfech pozinkovany plech

6. Klempiiské konstrukce zZlaby, svody a parapety z pozink. plechu

7. Uprava vnitinich povrchd natér

8. Uprava vnéjsich povrcht natér a impregnace

9. Vnitini obklady keramické chybi

10. Schody chybi

11. Dvere vstupni jsou bezpeénostni, vnitini dfevéné hladké

12. Vrata chybi

13. Okna plastova s izolaénim zasklenim

14. Povrchy podlah PVC

156. Vytapéni lokalIni - elektrické pfimotopy

16. Elektroinstalace 230/400V
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17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitni plynovod

21. Ohrev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienicke vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

bleskosvod

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

klimatizace, STA a PC rozvody pod omitkou
chybi

Jednotkova cena
MnoZstvi
Reprodukéni cena

7 000 Ké&/m3
270,11 m®
1890 770 K&
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Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci 8,20 155 043 155 043 9,92
2. Svislé konstrukce 17,40 328 994 328 994 21,04
3. Stropy 9,30 175 842 175 842 11,25
4. Krov, stfecha 7,30 138 026 138 026 8,83
5. Krytiny stiech 2,10 39 706 39 706 2,54
6. Klempifrské konstrukce 0,60 11 345 11 345 0,73
7. Uprava vnitinich povrchtl 6,90 130 463 130 463 8,34
8. Uprava vnéjsich povrchti 3,30 62 395 62 395 3,99
9. Vnitini obklady keramické 1,80 34 034 0 0,00
10. Schody 2,90 54 832 0 0,00
11. Dvefe 3,10 58 614 58 614 3,75
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 98 320 98 320 6,29
14. Povrchy podiah 3,20 60 505 60 505 3,87
15. Vytapéni 4,20 79 412 79 412 5,08
16. Elektroinstalace 5,70 107 774 107 774 6,89
17. Bleskosvod 0,30 5672 5672 0,36
18. Vnitini vodovod 3,20 60 505 0 0,00
19. Vnitfni kanalizace 3,10 58 614 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,20 3782 0 0,00
21. Ohrev teplé vody 1,70 32143 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitni hygienické vyb. 3,00 56 723 0 0,00
24. Vytahy 1,40 26 471 0 0,00
25. Ostatni 5,90 111 555 111 555 7,13
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1563 667 K&
MnozZstvi 270,11 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 5 789 K&/m?®

| Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 75
UzZitna plocha (UP) [m?] 60
Obestavény prostor (OP) [m?] 270,11
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?3] 5789
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 5789




Reprodukéni hodnota (RC * OP) [Ke] 1 563 667
Stari rokd 39
Dalsi zivotnost rokd 41
Opotrebeni % 48,80
Vécna hodnota (VH) [KE] 800 598

1.5. Velin €S na p.¢. 211/1

[Vécna hodnota dle THU

Jedna se o volné stojici, zdény, nepodsklepeny, jednopodiazni podlaZni objekt, zastfe$eny pultovou

stfechou s Ziviénou krytinou.

Dispozi¢né stavba obsahuje :
1.NP - sklad

Technicky stav a opotrebeni :

Objekt je uzivan od roku 1980. So
Pfi stafi 44 let, je predpoklad dalsi

Uzitna plocha
Nazev

u€asny technicky stav je primérny, stavba je udrzovana.
zivotnosti 56 let. Vypodcet opotiebeni je linearni.

Uzitna plocha

1.NP
Vyc&et mistnosti:
sklad (technologie CS)

koef
1,00

plocha
85,00 m?

uzitna plocha
85,00 m?

85,00 m?
85,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyéka
1.NP 12,0*8,50 = 102,00 3,80 m
102,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastie$eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (12,0*8,50)*(3,90) = 397,80
Obestavény prostor - celkem: 397,80 m®

Konstrukce Popis

1. Zaklady v€. zemnich praci Zb. monolitické s vodorovnou hydroizolaci

2. Svislé konstrukce zdéné - cihelné bloky tl. 30 cm

3. Stropy I-nosiée a Miako viozky

4. Krov, stfecha stfecha pultova

5. Krytiny stiech Ziviéné, svarované, vicevrstvé - IPA

6. Klempifské konstrukce Zlaby, svody a parapety z pozink. plechu

7. Uprava vnitinich povrch vapenné omitky stukové

8. Uprava vnéjsich povrchu bfizolitové §krabané

9. Vnitini obklady keramické chybi

10. Schody chybi

11. Dvere vchodové dvere plastové

12. Vrata chybi

13. Okna dfevéna zdvojena
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14. Povrchy podlah cementovy potér
15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace 230/400V
17. Bleskosvod bleskosvod
18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitfni kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalaéni pref. jadra chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

4 000 Ké&/m3
397,80 m®
1591 200 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci 10,40 165 485 165 485 12,71
2. Svislé konstrukce 23,30 370 750 370 750 28,48
3. Stropy 12,30 195718 195718 15,04
4. Krov, stiecha 6,30 100 246 100 246 7,70
5. Krytiny stifech 2,30 36 598 36 598 2,81
6. Klempifské konstrukce 0,60 9 547 9 547 0,73
7. Uprava vnitinich povrchti 5,40 85 925 85 925 6,60
8. Uprava vnéjsich povrchti 3,20 50 918 50 918 3,91
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 3,00 47 736 0 0,00
11. Dverfe 3,10 49 327 49 327 3,79
12. Vrata 0,30 4774 0 0,00
13. Okna 4,30 68 422 68 422 5,26
14. Povrchy podlah 3,00 47 736 47 736 3,67
15. Vytapéni 1,70 27 050 0 0,00
16. Elektroinstalace 7,30 116 158 116 158 8,92
17. Bleskosvod 0,30 4774 4774 0,37
18. Vnitini vodovod 1,90 30 233 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 1,70 27 050 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohrev teplé vody 0,40 6 365 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. 2,80 44 554 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,40 101 837 0 0,00
26. Instalaéni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1 301 602 K¢&
Mnozstvi 397,80 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 3272 K&/m?®

=9 Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 102
UZitna plocha (UP) [m?] 85
Obestavény prostor (OP) [m3] 397,80




Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?3] 3272
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3) . 3272
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1301 602
Stafi roka 44
Dalsi Zivotnost roku 56
Opotrebeni % 44,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 728 897

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni Gpravy

Prislusenstvi tvofi venkovni upravy (pfipojky IS, zpevnéné plochy, oploceni, ). Tyto jsou vypoéteny
procentem z cen staveb.

Vécna hodnota pfislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 29 206 202,53
Procento pfislu§enstvi % 25,00
Vécna hodnota pfislusenstvi Ké 7 301 550,63

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 2 088,80 m?
Obestavény prostor: 12 139,75 m®
Zastavéna plocha: 2 188,17 m?
Vymeéra pozemku: 25 431,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:

Pozemek:

vybaveni

Vyrobné-skladova hala Ofechov

obec Ofechov, okres Uherské Hradisté

Nabidka k prodeji montované, zateplené, primyslové haly v obci Ofechov u Uh.
Hradisté. Objekt se nachazi v primyslové zéné obce na pozemku o celkové vymére
2 858 m2 a je napojen na elektfinu 220/380 V, vlastni studna. Hala je vytapéna
automatickym kotlem na tuha paliva (pelety+zasobnik). Administrativni &ast
vytapéna elektrokotlem. Pfijezd po asfaltové a zpevnéné mistni komunikaci. Vnitinil
dispozice 1.NP (pfizemi): velka hala s vjezdovymi automatickymi vraty, dilna,
kotelna, recepce, socialni zazemi, kuchyfka. 2.NP (1. patro):. chodba, socialni
zazemi, 8atna, zasedaci mistnost, byt 1+kk - kolaudace v r. 2022. Na pozemku je
prostor pro vybudovani dalsi haly, stavajici halu je mozné také rozsifit dozadu.
1a2.NP

kancelare, vyrobni a skladové prostory, soc. zafizeni, bytova jednotka

Typ stavby: vyrobné-skladova hala

2 858,00 m?

Obestavény prostor: 3 820,00 m3
Uzitna plocha: 685,00 m?
Zastavéna plocha: 617,00 m?2

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 08/2024 - REAL
MORAVIA s.r.0., Uherské Hradisté 0,80

K2 Velikosti objektu - 685 m2 0,50
K3 Poloha - obec Ofechov, okres Uherské Hradisté 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - ocelovy montovany objekt / standardni

— £

1,00 Zdroj: nabidkova cena v
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K5 Celkovy stav - velmi dobry technicky stav 1,00 08/2024
K6 Vliv pozemku - pozemky jsou malé vyméry 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt s podobnym vyuzitim, bez

pfislusenstvi 1,10

Zdiavodnéni koeficientu K.: Podobny objekt co do vyuziti, podobné umisténi, podobny
technicky stav, mensi podiahova plocha, mala vyméra pozemka, objekt je po provedené
revitalizaci, bez pfisludenstvi.

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08/2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?3
30 100 000 685,00 43 942 0,53 23 289
Nazev: Vyrobné-skladova hala Napajedla
Lokalita: meésto Napajedla, ulice 2. kvétna, okres Zlin
Popis: volné stojici, ocelovy montovany s PUR panely, nepodsklepeny, jedno a

dvoupodlazni objekt bez vyuziti podkrovi, zastfeSeny mirnou sedlovou stiechou s
plechovou krytinou. Jde o objekt s vyuzitim jako vyrobné-skladovy s administrativnim
zazemim, jako stavba trvala. Dispozi¢né stavba obsahuje vyrobni a skladove
prostory, soc. zafizeni, komunikaéni prostory, kancelafe, kuchynku. Stavba je
uZivana od roku 2008, jako novostavba. Pozemky jsou o vyméfe 1 109 m2,
Prislusenstvi tvori pristreSek za halou, venkovni Upravy (pfipojky IS, zpevnéné
plochy) a ¢étyfi pozemky mensi vymeéry v jednotném funkénim celku.

Podiazi: 1a2.NP

Dispozice: vyrobni a skladové prostory, soc. zafizeni, komunikaéni prostory, kancelare,
kuchyniku

Typ stavby: vyrobné-skladova hala

Pozemek: 1 109,00 m?

Obestavény prostor: 3 433,84 m?

UZitna plocha: 660,00 m?

Zastavéna plocha: 629,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 08/2024 - Husky
Reality, Napajedla 0,60

K2 Velikosti objektu - 660 m2 0,50
K3 Poloha - mésto Napajedia, ulice 2. kvétna, okres ZIin0,90
K4 Provedeni a vybaveni - ocelova montovana stavba / standardni

Zdroj: nabidkova cena v

vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - velmi dobry technicky stav 1,00 08/2024
K6 Vliv pozemku - pozemky jsou malé vyméry 1,30

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt s podobnym vyuzitim, s

pfislusenstvim - pfistifes$ek 1,10

Zduvodnéni koeficientu K: Podobny objekt co do vyuZiti, lepsi umisténi, podobny technicky
stav, mensi podlahova plocha, mala vymeéra pozemkd, objekt je po provedené revitalizaci,
prisluSenstvi - pristiesek.

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08/2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?3]
38 000 000 660,00 57 576 0,39 22 455
Nazev: Vyrobné-skladova hala Otrokovice
Lokalita: mésto Otrokovice, ¢ast Bahriak-Bat'ov, ulice tf. Tomase Bati, okres Zlin
Popis: Nabidka k prodeji vyrobni areal v rozvinuté podnikatelské zéné v Otrokovicich.

Jedna se o ffipodiazni budovu s vyrobnimi a skladovymi plochami, V&.

administrativniho a socialniho zazemi o celkové uZitné ploe 3.619 m2. Aredl prosel
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v r. 2013 rekonstrukci vyrobnich prostor ve 2.NP a administrativniho a socialnihol
zazemi. K objektu pfislusi volné zpevnéné plochy o vymére cca 2.256 m2. Soutasné

je mozné odkoupit nemovitosti v&. vyrobnich technologii, pfipadné 100% podil _V;
spolecnosti, viastnici areal. Celkova vyméra arealu 4278 m2. Uzitna plocha: 3.619 Pr1
m?. Vybavenost: nakladni vytah 2.800kg, objekt napojen na elektfinu, viastni Ce
pfipojka na plynovod, vodovod a kanalizaci. Vytapéni vyrobnich prostor ve II.NP,
kancelafi a socialniho zazemi. A’
Podlazi: 1,2a 3.NP
Dispozice: vyrobni a skladové prostory, soc. zafizeni, komunikaé&ni prostory, kancelare, 4.}
kuchyriku 4.1.
Typ stavby: vyrobné-skladova hala Por
Pozemek: 4 278,00 m?
Obestavény prostor: 14 060,00 m3 Pre:
Uzitna plocha: 3 619,00 m? (zas
Zastavéna plocha: 1 850,00 m? (trv.
Pouzité koeficienty: (ost
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 08/2024 - Handel (trg/.
reality a production, Brno - Zabrdovice 0,90 '(Dc')si
K2 Velikosti objektu - 3619 m2 1,02 ) 116
K3 Poloha - mésto Otrokovice, &ast Bahfiak-Batov, ulice tF. Tomase p.C.
Bati, okres Zlin 0,90 ‘ e Poz
K4 Proved’eni a vyb’aveni - 2b. ty€ovy skelet s vyzdivkou / Z_é'a“ ﬁat;id_ké vy ‘Iilan
standardni vybaveni 1,00 08/2024 |
K5 Celkovy stav - dobry technicky stav 1,20 infri
K6 Vliv pozemku - pozemky jsou malé vyméry 1,25 Poz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt s podobnym vyuZitim, bez p.&.
prislusenstvi 1,10 tecl
Zdavodnéni koeficientu K.: Podobny objekt co do vyuziti, lep§i umisténi, hor$i technicky
stav, vétsi podlahova plocha, mensi vymeéra pozemk, objekt je bez provedené revitalizace,
bez prisiusenstvi.
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08/2024 [m?] K&/m? Ke [K&/m?] S
40 000 000 3619,00 11 053 1,36 15 032 ;03
u
dog
Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty: ’ Za
V soucasné dobé& neni viibec nabidka podobnych arealt na realitnim trhu, v misté. Pro stanoveni Up
trzni hodnoty vychazim z realitni nabidky, alespof trochu podobnych objektd v nejbliz§im okoli. tec
V sou€asné dobé se nabidky podobnych vyrobnich arealt s administrativnim zéazemim s velkou =
vymérou pozemkU na realitnim trhu v rdmci zlinského kraje nevyskytuiji.
Pro stanoveni ceny obvyklé uvadim objekty vyuZivané ke komerénim - vyrobné skladovym uéeldm,
se v nejblizsim okoli, které se na realitnim trhu pohybuji v cenovém rozmezi 30,10 - 40,0 mil. Ké. Zi
Jedna se v8ak o vyrobné-skladové objekty s mensi podlahovou plochou a malou vymérou pozemka. n
Tyto nabidkové realitni ceny dale redukuiji vahovymi koeficienty, aby bylo dosazeno mozné hranice z:
ceny obvyklé ocefiované nemovitosti, ponévadz podiahova plocha, umisténi a velikost pozemki n
jsou opravdu rGznorodé. z.
Cena se odviji v zavislosti na umisténi, technickém stavu, provedené rekonstrukci, podlahoveé n
plose, zpusobu vyuZiti, velikosti pozemk( a popt. kvalité piislugenstvi. z
Cena za 1 m%podlahova plocha se miize pohybovat v cenovém rozmezi - 15 000 - 23 200,- K¢, a n
to po redukci nabidkovych cen. z
n
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 15 032 K&/m? z
Primérna jednotkova porovnavaci cena 20 259 Ké¢/m? n
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 23 289 Ké/m? tr
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 20 259 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 2 088,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 42 316 999 K&

4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky na LV €. 436
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni jsou pozemky st. 209/1 (zast.plocha), st. 211/1 (zast.plocha), st. 212
(zast.plocha), st. 277/1 (zast.plocha), st. 282 (zast.plocha), st. 284/1 (zast.plocha), p.C. 164
(trv.trav.porost), p.€. 165 (trv.trav.porost), p.€. 191 (trv.trav.porost), p.€. 192/1 (ost.plocha), p.€. 192/3
(ost.plocha), p.¢. 192/4 (ost.plocha), p.&. 192/8 (ost.plocha), p.C. 192/9 (ost.plocha), p.C. 228/4
(trv.trav.porost), p.€. 228/7 (trv.trav.porost), p.€. 228/11 (trv.trav.porost), p.€. 228/31 (trv.trav.porost),
p.&. 228/36 (trv.trav.porost), p.€. 1140/13 (ost.plocha), p.€. 1140/32 (ost.plocha), p.C. 1165/2
(ost.plocha), p.¢. 1168/2 (ost.plocha), p.6. 1168/4 (ost.plocha), p.&. 1168/13 (ost.plocha), p.C.
1168/17 (ost.plocha), p.¢. 1168/19 (ost.plocha), p.€. 1168/26 (ost.plocha), p.¢. 1221/1 (ost.plocha),
p.6. 1221/2 (ost.plocha), v jednotném funkénim celku.

Pozemky jsou mirné svazité se severozapadni orientaci. V misté jsou vSechny IS - vodovod,
kanalizace, plynovod a elektrorozvod. Pfistup je po mistni zpevnéné komunikaci. Die UP obce
Neubuz jsou pozemky zahrnuty jako plochy - plochy vyroby a skladovani, plochy technické
infrastruktury energetika, plochy krajinné zelené, plochy zemédéliské.

Pozemky p.&. 228/6, 165, 191, 228/31, jsou dle UP obce zahrnuty jako plochy zemédélské, pozemek
p.¢. 228/4. plochy krajinné zelené, p.¢. 228/7 - ¢asteéné jako plochy krajinné zelené a plochy
technické infrastruktury.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkil

Pozemky jsou umistény v okrajové ¢asti obce Neubuz, v tésném sousedstvi pravniho mésta
Slusovice, v priimyslové zoné, okres Zlin. Jedna se o lukrativni primyslovou zénu v obci s kvalitnim
dopravnim napojenim na mésto Slusovice, krajské mésto Zlin a okresni mésto Vsetin.

Za cenu obvyklou pozemk, tvoficich zastavéné plochy a okoli v misté povazuji astku 1500,- K&/m?2.
U pozemku p.¢. 228/6, 165, 191, 228/31, 228/4 a 228/7, které jsou zahrnuty jako plochy zemédéiské,
technickeé infrastruktury a krajinné zelené, povazuiji ¢astku 100,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Kéim?] [KE]

zastavéna plocha a st. 209/1 497 1 500,00 745 500

nadvori

zastavéna plocha a st. 211/1 129 1 500,00 193 500

nadvori

zastavéna plocha a st. 212 653 1 500,00 979 500

nadvori

zastavéna plocha a st. 277/1 378 1 500,00 567 000

nadvori

zastavéna plocha a st. 282 75 1 500,00 112 500

nadvori

Zastavéna plocha a st. 284/1 1136 1 500,00 1704 000

nadvori

trvaly travni porost 164 2 853 1 500,00 4 279 500
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trvaly travni porost 165 248 100,00 24 800
trvaly travni porost 191 619 100,00 61 900
ostatni plocha 192/1 1906 1 500,00 2 859 000
ostatni plocha 192/3 769 1 500,00 1153 500
ostatni plocha 192/4 1410 1 500,00 2 115000
ostatni plocha 192/8 36 1 500,00 54 000
ostatni plocha 192/9 2396 1 500,00 3 594 000
trvaly travni porost 228/4 96 100,00 9600
trvaly travni porost 228/6 570 100,00 57 000
trvaly travni porost 228/7 1928 100,00 192 800
trvaly travni porost 228/11 81 1 500,00 121 500
trvaly travni porost 228/31 164 100,00 16 400
trvaly travni porost 228/36 7 464 100,00 746 400
ostatni plocha 1140/13 34 1 500,00 51 000
ostatni plocha 1140/32 27 1 500,00 40 500
ostatni plocha 1165/2 5 1 500,00 7 500
ostatni plocha 1168/2 85 1 500,00 127 500
ostatni plocha 1168/4 128 1 500,00 192 000
ostatni plocha 1168/13 184 1 500,00 276 000
ostatni plocha 1168/17 194 1 500,00 291 000
ostatni plocha 1168/19 609 1 500,00 913 500
ostatni plocha 1168/26 156 1 500,00 234 000
ostatni plocha 1221/1 464 1 500,00 696 000
ostatni plocha 1221/2 137 1 500,00 205 500
Celkova vyméra pozemki 25431 Hodnota pozemki celkem 22 621 900
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Skladova hala na st. 209/1 5 184 801,- K&
1.2. Vyrobni hala &.p. 156 na st. 284/1 17 836 049,- K&
1.3. Administrativni budova na st. 277/1 4 655 858,- K&
1.4. Vrétnice na st. 282 800 598,- K¢&
1.5. Velin CS na p.&. 211/1 728 897,- K&

Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni Gpravy
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci hodnota

4. Hodnota pozemk(

4.1. Pozemky na LV &. 436

29 206 203,- K¢
7 301 551,- K&
42 316 999,- K&

22 621 900,- K&

Vécna hodnota

Porovnavaci hodnota

z toho hodnota pozemku

42 316 999 K¢
59 129 654 K¢
22 621 900 K&

Obvykla cena

42 300 000 K¢

slovy: &tyficet dva miliond tii sta tisic K&

Silné stranky
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- uceleny areal

- pozemky jsou velkeé vymery

- dobra komunikaéni dosazitelnost

- univerzalni moznost vyuZiti

- moznost vynosu z pfipadného pronajmu

- v misté je plna zainvestovanost IS

- sousedstvi spravniho mésta SluSovice

- kvalitni dopravni napojeni na krajské mésto Zlin a mésto Vsetin

Slabé stranky
- v pfipadé zobchodovani - bonitni klientela
- nutnost modernizace celého arealu pro spusténi provozu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenovany areal se nachazi v primyslové zéné obce Neubuz, okres Zlin, v t€ésném sousedstvi
spravniho mésta Slusovice.

Jedna se o pét objektl - vyrobni hala, skladova hala, administrativni budova, vratnice, velin CS, s
velkou vymérou vlastnich pozemkl. V misté je plna zainvestovanost IS, velmi dobra komunikaéni
dostupnost na krajské mésto Zlin a okresni mésto Vsetin.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uceleny aredl, obsahujici stavby v primérném, udrzovaném
technickému stavu a velkou vymérou pozemku, odhaduji cenu obvyklou na ¢astku 42 300 000,- K&,
vE. zapocdteni ceny pfislusenstvi a hodnoty pozemku.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Za soucasnou moznou cenu obvyklou povazuji ¢astku 42 300 000,- K&, vé&. zapoiteni ceny

pfisluSenstvi a hodnoty pozemk.

Obvykla cena

42 300 000 K¢

slovy: &tyficet dva miliona tfi sta tisic K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 436

Kopie katastraini mapy

Kopie katastralni mapy - ortofotomapa

Fotodokumentace

Mapa oblasti

- 26 -

4

RN S | I

Odn
Odmi

Znale

Kol

Vyda
3705
IC:6

Znale

Ve Z|

Zprac



Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smiuvné.

ceny
Znaleéné uctuji dokladem &. 70/24.
Koncesni listina
Vydal: Magistrat mésta Zlina — zivnostensky Grad, namésti Miru 12, Cislo jednaci: Z-804/06-F, ev.&.
370500-86507. Dne: 07.08.2006. Pfedmét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité.
IC : 628 65 609

ze

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym cislem 70/24.

Ve Zliné 28.8.2024

(/" Ing. Jaroslav Mi€och
\~—" Kvitkova 4328 \_/
; < 760 01 Zlin

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7. ODHADY NEMOVITOSTf

Ing. Jaroslav MLCOCH
’ odhadce majetky, soudni znalec
' KVITKOVA 4323, 760 01 Zlin
603 207 393, posudkyjmicoch@seznam.cz
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

C: 70/24

podet stran A4 v pfiloze Okres: ©€20724

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 436
Kopie katastraini mapy

Kopie katastralni mapy - ortofotomapa
Fotodokumentace

Mapa oblasti
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Soudasti je
Stavba stoj
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 436

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.09%.2024 07:35:02

ze: Ckres: C20724 Zlin Obec: 585556 Neubuz
Kat.uzemi: 704156 Neubuz List vlastnictvi: 436
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #addéch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravaény T __:_ - Tdentifikator Podil
Ylastnické privo
Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 2lin 46900918
5 Nemovitostl
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti  Eruscb ochrany
St. 209/1 497 zastavénié plocha a
nadvoii
Soutdsci je stavba: bezx &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 209/1
st. 211/1 129 zastavéné plocha a
nadvoii
Soucasti je stavba; bez &p/Ee, jini st.
Stavba stoii na pozemku p.é.: St. 211/1
’ st. 212 653 zastavéna plocha a
nadvofi
Soutdsri je sravba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stojl na pozemkn p.&.: St., 212
st. 277/1 378 zastavénid plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/ée, adminis.
Stavha stoii na pozemku p.&.: 8t. 277/1
St. 282 75 zastavénad plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/&e, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 8St. 282
sSt. 284/1 1136 zastavéna plocha a
nadvoti
Soucasci je stavba: Neubuz, &.p. 156, jinad st.
Stavba stojl na pozemku p.&.: St. 284/1
164 2853 trvaly travni porost zeméd@lsky pidni
fond
165 248 trvaly travni porost zemaddlsky padni
fond
191 619 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond
192/1 1906 ostatni plocha jiné plocha
192/3 769 ostatni plocha jina plocha
. 192/4 1410 ostatni plocha jind plocha
192/8 36 ostatni plocha jina plocha
192/9 2396 ostatni plocha jind plocha
228/4 96 trvaly travni porost zeméd&lsky pidni
fond
228/6 570 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
228/7 1928 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
228/11 81 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
228/31 164 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Nemovitnsti 360U v GZemnim abvodu, ve kTerém Vykondvé Starn! Spravi KATASLTy nemsvirosti oF
Hatasteain: uiad pro 2linsky keaj, Kataslza.nl pracevaste Zlia, ked: 7103,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 03.09.2024 07:35:02
Qkres: C2Z0724 Zlin

Kat.uzemi: 704156 Neubuz ist viastnictvi: 436

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach

Obec: 585556 Neubuz

(St. = stavebni parcela)
zemédélsky péEBE_

228/36 7464 trvaly travni porost
fond
1140/13 34 ostatni plocha silnice
1140/32 27 ostatni plocha ostatni
komunikace
1165/2 5 ostatni plocha ostatni
komunikace
1168/2 85 ostatni plocha ostatni
komunikace
1168/4 128 ostatni plocha jina plocha
1168/13 184 ostatni piocha ostatni
komunikace
1168/17 194 ostatni plocha ostatni
komunikace
1168/19 609 ostatni plocha jina plocha
1168/26 156 ostatni plocha ostatni
komunikace
1221/1 464 ostatni plocha jina plocha
1221/2 137 ostatni plocha jinéd plocha

Bl V&rni prava slonZics ve prospich nemovitosti v Zasti B Bexz zépiéa__

C Vécnd prava zatdiuiind nemovitost! v &asti B vdeiné souvisejicich adajf

fyp vitahu s

© Vécné bfemeno gz¥izovani a provozovani vedeni
sluiebnost plynarenského zafizeni a pravo vstupu a vjezdu v souvislosti
stavebnimi upravami, opravami, provozovanim a odstranénim plynarenského
v rozsahu dle geometrického plénu &. 575-6a/2013
Oprdvnén: pro
GasNet, s.r.o., KliZska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RE/160: 27295567
Povinnosc k
Parcela: 164

Listina Smlouva o z#izeni vécného bifemene - dplatné ze dne 23.06.2015.

zépisu k okamZiku 28.08.2015 08:11:11. Zapis proveden dne 22.09.

se zf¥izenim,
zarizeni

Pravni udinky
2015.

Vv-10301/2015-705

Pofadi k 28.08.2015 08:11

© Vécné bfemeno ziizovini a provozovéni vedeni

sluZebnost plynarenského zafizeni a pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim,
stavebnimi Gpravami, opravami, Provozovanim a odstranénim Plyndrenského zafizeni

v rozsahu dle geometrického planu &. 575-6a/2013
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k

Parcela: 165, Parcela: 228/11, Parcela: 228/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - dplatnid ze dne 23.06.2015.
zapisu k okam¥iku 28.08.2015 08:11:11, Z4pis proveden dne 22.09.

Pravnir utinky
2015.

Vv-10302/2015-705

Pofadi k 28.08.2015 08:11

Nemavirosr: jepw v jzemnin obvead, ve kterém vykonava ciaral SPrAvVN Katastyn nemovitostl

Hatastledin: drae pro Elinsky heal, Kalaslradni precovwidte Zlin, kod: TOI

strana ¢
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okres: CZ0724

r.tzemi: T0415¢
Vv kat. vzemi

jyp vztahu

:€;;6;;¥§_a da’

8—————— ——
iomby a upozorm

“ Nabgvaci ti
istina

5 Smlouva kupni
z4pis provede:

Pro: Pozemni

» Smlouva kupni
zapis provede

Pro: Pozemni

o Smlouva kupni
Zépis provede
pro: Pozemni

o Smlouva kupn:
zapis proved
pPro: Pozemni

o Smlouva kupn
gapis proved
Pro: Pozemn.

o Smlouva k“Pﬂ
Zépis provec

Pro: Pozemn

o7 oon
Parcela
164

165

191
228/4
228/6
228/7

o e et
Nemov



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovang k datu 03.09.2024 07:35:02

Ckres: CZ0724 Zlin Obec: 585556 Neubuz

Kat.uzemi: 704156 Neubu:z List vlastnictvi: 436
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Iadadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

D

Poznémky a dal&i obdobng tdaje Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

NéByvac}_]ézuly a jiné podklady zdpisu

E
Listina
o Smlouva kupni gze dne 05.04.2018. Prévni G&inky zépisu k okamZfiku 13.04.2018 08:02:42.
Z4pis proveden dne 10.05.2018B.
V-3655/2018-705
Pro: Poremni stavitelstvi Zlin a.s., Kity 3967, 76001 2lin RC/1C0: 46900918
o Smlouva kupni ze dne 05.04.2018. Pravni 4&inky zépisu k okamZiku 13.04.2018 08:06:46.
24pis proveden dne 10.05.2018.
Vv-3656/2018-705
Pro: Poremni stavitelstvi Zlin a.s,, Kity 3967, 76001 Zlin rRC/1C0: 46900918
o Smlouva kupni ze dne 03.08.2018. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 03.09.2018 09:47:10.
Zapis proveden dne 25.09.2018.
v-8710/2018-705
Pro: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 Zlin RCAICO: 46900918
o Smlouva kupni ze dne 10.12.2018. Pravni a&inky zdpisu k okamZiku 17.12.2018 08:34:27,
24pis proveden dne 14.01.2019.
Vv-12628/2018-705
Prn: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 21lin RC/ICO: 46900918
o Smlouva kupni ze dne 23.04.2019, Pravni 4&inky zapisu k okamZiku 03.05.2019 08:26:12.
Zapis proveden dne 28,05,2019.
V~-3860/2019-705
Pro: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 2lin RC/ICU: 46900918
o Smlouva kupni ze dne 12.06.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 19.06,2019 12:55:29
Zapis proveden dne 10.07.2018.
v-5655/2019-705
Pro: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 Zlin RC/ICO: 46900918
f Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ7 k pargelém

Parcela BPEJ Vyméra{mz}

T 164 72028 2702

74168 151

165 72024 224

74168 24

191 72024 619

228/4 72024 96

228/6 72024 570

228/7 72024 1928
Nemovitosfi iemi v fzemnim nbvody, ve Kterém vykondvd stdtni Sprévi katagtri nemovisosti o

Falayleain: ulad pro 2iansky keai, Katastzaln. pracovssti Zlin, kods 105,

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici etav evidovany k datu 03.09.202¢4 07:35:02

Okres: C2Z0724 2lin Obec: 585556 Neubuz
Fat.tzemi: 704156 Neubuz List vliastnictvi: 436
V kat. vzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
T 228711 72024 o Y
228/31 74168 164
228/36 72024 6864
74168 600

Pokud je vyméra bonitnich diliu parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterem vykondva stdtni spravu Katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni id¥ad pro 2zlinsky kraj, Katastralni pracovidté Ziin, kéd: 705.

Vyhotrovil: Vyhotoveno: 03.09.2024 07:44:02
Cesky urad zemeéméricky 5 katastrdlni - 5CB

Vyhotovene ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

PouCeni: Udaje katastru lze u#it pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihe zékona.
Osobni gdaje ziskané z katasiry lze Zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich 4dajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jeon v izemnin obvodn, o6 ELerem VYKODAVA Srdinl SDravi KArABLEn Aemoviteerl 6
Lataylr&ini §iad pro 2linsky hral, Katastrain pracevasid Zlin, kod: 0%
strana 4
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Kopie katastral
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Fotodokumentace
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Mapovy list Zlinského kraje, obec Neubuz, okl::es Zlin
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ODHADY NEMOVITOST(
Ing. Jarosiav MLCOCH

odhadce majetku, soudni znalec

KVITKOVA 4323, 760 01 Zifn

603 207 393, posudkyjmicoch@seznam.cz
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