Pfiloha ¢. 0051-25Z-P05

ZNALECKY POSUDEK
O cené obvyklé cislo 2/2025

Ostatni stavby:

NEMOVITA VEC: Skupina - ostatnich staveb, Provozni areal na LV &, 439 v obci Neubuz

Kraj: Zlinsky Okres: Zlin

Obec: Neubuz Katastralni tzemi:  Neubuz

Cast obce: Neubuz Cislo popisné: 156, , ,,

Ulice: &islo orientaéni: PSC. 76315
List vlastnictvi ¢. 436 Kod k.4 704 156

Pozemky: St. 209/1, St. 211/1, St. 212, St. 277/, St. 282, St. 284/1, 164, 165, 192/1, 192/3, 192/4, 192/8,
19219, 228/4, 228/6, 228/7, 228/11, 228/31, 228/36, 1140/13, 1140/32, 1165/2, 1168/2, 1168/4,
1168/13, 1168/17, 1168/19, 1168/26, 1221/1, 1221/2, 191

Vlastnik stavby: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 Zlin, spoluviastnicky podil: 1 /1

Viastnik pozemku: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Kuty 3967, 76001 Zlin, spoluviastnicky podil: 1/ 1

Venkovni (pravy, IS

OBJEDNATEL : Spréva a idrzba silnic Zlinska, s.r.o Cislo objednavky: 2
Adresa objednatele: K Majéku 5001, 760 01 Zlin
telefon; e-mail: Datum objednavky: 15.1.2025
IC: 26913453 DIC:
ZHOTOVITEL : Ing. Martin Zizlavsky | Cislo odhadu odhadce:  2/2025
Adresa zhotovitele: Komenského 1540, 763 61 Napajedia
telefon: e-mail: mzizlavsky@volny.cz
IC: 13654519 DIC:
UCEL OCENENI: Pro tely planovaného prodeje (ocen&ni stavajiciho stavu)
Ucel uveru: B koupé [ vystavba O zménastavby [ rekonstrukce 0O refinancovani B
jiné
Soucasny stav Budouci stav
| Trzni hodnota 43 000 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 16. 1. 2025 Datum zpracovani : 23.1.2025
Pocet stran: 35 stran Poget pfiloh: 13 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.24
V Napajedlech, dne 23. 1. 2025 Ing. Martin Zizlavsky
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pavla.fialova
Psací stroj
Příloha č. 0051-25Z-P05


1. ZADANi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a uéel pouziti posudku

Zjisteni ceny obvyklé nemovitych véci vedenych LV &.436, vie pro k.i. a obec Neubuz, okres
Zlin.

2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

1. Vypis z katastru nemovitost{ vyhotoveny dalkovym piistupem dne 3.9.2024, LV &. 436.

2. Kopie katastraini mapy dané lokality vyhotovena déalkovym p¥istupem.

2. Udaje z archivu znalce o cenich realizovanych i inzerovanych pro tdely stanoveni ceny
porovnavaci metodou.

3. Vysledky prohlidky a zaméfeni nemovitosti ze dne 16.1.2025 a vypovéd’ objednatele z tého?
data.

4. Stavebni a projektovd dokumentace n&kterych staveb dodana objednatelem ocendni dne
16.1.2025

2.2 Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro ocenéni byly pfevzaty z vlastni databéze znalce z realizovanych prodeji. Pouzité
zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem zkoumany a
oveéfovany a jsou povaZovany za vérohodné.

2.3 Zakladni pojmy a metody ocenéni

-Obvyklé cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako ptedmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosdhnout. V zékong €. 151/97 Sb. v platném zn&ni o ocefiovéni majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro tdely tohoto zikona rozumi cena, kters by byla
dosaZena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepronajimaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rt prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisng prodévajiciho, nebo kupujiciho,
disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zv14stni oblibou se rozumi zv14stni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢&i jak porovnavaci metodu pouZit.

Cena zjiSténa (dfive nazyvana administrativni ¢i tfednf) Zjidténa cena je cena véci uréens dle
cenového pfedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V tomto piipads se jedna o vyhl. MF
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¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb a &. 337/2022 Sb., 434/2023 Sb a
370/2024 Sb. o provedeni n€kterych ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (ocetiovaci vyhlaska), v daném piipadé neni
stanovena.

Cena sjednand - jedna se o penéZni E4stku, ktera byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi
podle zakona o cenéch.

Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dob€ jejiho potizeni bez odpoétu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé€ jejich postaveni).

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou novou véc
pofidit v dob€ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym poloZkovym rozpoétem, nebo za pomoci agregovanych poloZek. Nejastéji se viak
stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt (THU) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné dob& se také s vyhodou
pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena asova je cenou reproduk¢ni sniZenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primémé
opotfebované véci stejného stafi a pfimetené intenzity pouZivani. Ke zji§téni vécné hodnoty staveb
je moZno vyuZit vypoc¢tu ceny ndkladovym zpiisobem dle platného cenového piepisu (ocetiovaci
vyhlaska).

Cena vynosové - téz "kapitalizovand mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Porovndvaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjist'uje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢&i prondjmy obdobnych véci v daném misté a &ase, pokud jsou k
tomu dostupné informace. Napf. indexovd porovnavaci metoda vypoétu ceny je pouZivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, udel uZiti, piisluSenstvi
apod.).

TrZzni hodnotou se pro G&ely zédkona o ocetiovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba smén&ny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutednéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
néleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro udely vySe uvedeného zdkona rozumi, Ze Gastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Z4dny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, dle vyhlasky
¢. 424/2021 Sb. §lc, tj. urdeni zjisténé ceny a dle vyhlasky & 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. ureni obvyklé ceny. Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejeastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoZing skute¢nd realizovanych cen
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloudenim mimotadnych okolnosti trhu.

MnoZina prvki je stanovena z historickych cen za pfimé¥feny &asovy usek (resp. del3i asovy
Gsek neZ jeden rok je upraven HB indexem, pokud doglo vdaném segmentu k vyrazngj$im
cenovym zméndm). Pro vypodet porovnivaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichZ je realizovand cena zndméa. P¥ vyb&ru vzorki je respektovana piimefend
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homogenita pro srovndni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. P¥i analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi
véemi jsou ceny vzorkl vyjadfeny jako jednotkové cena za 1 m2 uZitné plochy. Cilem porovnani je
vyuzit a jeho pomoci vytéZit indicie, které naznaluji hranice urovné porovnavaci hodnoty a
vyslednd porovnavaci hodnota leZi uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkii.

SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Zlinsky Obec, &astobce:  Neubuz, Neubuz Pocet obyvatel: 450
KU:  Neubuz Ulice: Cislo popisné: 158, , , ,
Soubor staveb, stavba ¢p. 156 stavajici stav budouci stav

Podet podiazi PP/NP/Podkrovi 0/2/ANO /"

Pocet bytovych/nebytovych jednotek

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

7 astavéna plocha 1NP: 1136 m?

Obestavény prostor: 7250 md

Jednotkova cena: 5 627 K&/m?

Celkova vyméra pozemku: 25431 m?

7 apotitateina plocha 1 163,80 m?

Podlahové plocha — obytna/nebytova &ast 0,00 m? 1 163,80 m?

Stafi / dal$i Zivotnost: 45 35

Opotiebeni celkové: 56,25 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby:

Rekonstrukce celkova/diléi v roce:

dobfe udrzovana

Energeticky priikaz stavby: Neni

\Vytapéni: ustredni / etaZové - elektiina
Typ konstrukce domu: kovova

Forma uzivani: podnikani

0 celkova dilci

Provedené diléi rekonstrukce: O sttecha [ fasada, zatepleni [3 okna, dveie & ostatni
?g;;;or staveb - stavba na p.c.st. stavajici stav budouci stav
Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 0/1/NE /"

Poget bytovych/nebytovych jednotek

Garaze v objektu / po&et stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 497 m?

Obestavény prostor: 2884 m?

Jednotkova cena: 5 740 K&/m?®

Celkova vyméra pozemku: 25 431 m?

Zapotitatelna plocha 460,00 m?

Podlahova plocha — obytna/nebytova ast 0,00 m? 460,00 m?

Stafi / dal$i Zivotnost: 37 43

Opotrebeni celkové: 52,86 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Energeticky priikaz stavby: Neni

\Vytapéni: lokaini - tuha paliva

Typ konstrukce domu: kovova

Forma uzivani: podnikani

Rekonstrukce celkova/diléi v roce: O celkova B dilci
Provedené dil&i rekonstrukce: O strecha [ fasada, zatepleni 1 okna, dvefe ostatni




Soubor staveb - na p.¢.st. 277/1

stavajici stav

budouci stav

Pocet podiazi PP/NP/Podkrovi 0/1/NE Vi
Potet bytovych/nebytovych jednotek

Garaze v objektu / polet stani: ne 0

7astavéna plocha 1NP: 378 m?

Obestavény prostor: 1359 m®

Jednotkova cena: 9 685 K&/m®

Celkova vyméra pozemku: 25431 m?

Zapogitatelna plocha 320,00 m?

Podlahova plocha — obytné/nebytova &ast 0,00 m? 320,00 m?

Stafi / dal$i Zivotnost: 39 41

Opotiebeni celkové: 55,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby: Neni

\/ytapéni: lokalni - elektfina

Typ konstrukce domu: kovova

Forma uzivani: podnikani

Rekonstrukce celkova/diléi v roce; O celkova B dilgi
Provedené diléi rekonstrukce: [1stfecha [1 fasada, zatepleni J okna, dvefe ostatni

Soubor staveb na p.¢é.st. 282

stavajici stav

budouci stav

Podet podlazi PP/NP/Podkrovi 0/1/NE /
Podcet bytovych/nebytovych jednotek

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

7astavéna plocha 1NP: 75 m?

Obestavény prostor: 270 m®

LJednotkova cena: 7 500 K&/m?®

Celkova vyméra pozemku: 25431 m?

Z7apoditatelné plocha 60,00 m?2

Podlahova plocha — obytna/nebytova cast 0,00 m? 60,00 m?

Stafi / dalsi Zivotnost: 39 41

Opotrebeni celkové: 55,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Energeticky priikaz stavby: Neni

\Vytapéni: lokalni - elektfina

Typ konstrukce domu: kovova

Forma uZivani; podnikani

Rekonstrukce celkova/dil&i v roce: O celkova dilgi
Provedené diléi rekonstrukce: O stfecha O faséda, zatepleni 1 okna, dveie ostatni

Soubor staveb — na p.é.st. 211/1

stavajici stav

budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi
Poget bytovych/nebytovych jednotek
Garaze v objektu / podet stani:
Zastavéna plocha 1NP:

Obestavény prostor:

Jednotkova cena:

Celkova vyméra pozemku:
|Zapogitatelna plocha

Podlahova plocha — obytna/ebytova &ast
Stafi / dalgi zivotnost:

Opottebeni celkove:

Rozestavénost:

0/1/NE

ne
102 m?2
398 m®
4 000 K&/m?
25431 m?
85,00 m?

0,00 m?
55

50,00 %
100,00 %

1

85,00 m?
45




Technicky stav stavby:
Energeticky prikaz stavby:
\Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

dobfe udrzovana
Neni
Neuvedeno

zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Forma uzivani: podnikani’

Rekonstrukce celkova/diici v roce: {1 celkova & dilgi
Provedené dil¢i rekonstrukce: [ stfecha O fasada, zatepleni [1 okna, dvefe B ostatni
Soubor staveb - nadrz stavaiici stav budouci stav
Podet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/0/NE !

Podet bytovych/nebytovych jednotek

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

7astavéna plocha 1NP: 0m?

Obestavény prostor: 160 m®

. Jednotkova cena: 10 920 K&/m?®

Celkova vyméra pozemku: 25431 m?

7apoditatelna plocha 0,00 m?

Podlahova plocha — obytné/nebytova cast 0,00 m? 0,00 m?

Stafi / dalsi zivotnost: 45 35

Opotiebeni celkové: 56,25 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby:
Energeticky prikaz stavby:
\Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

dobfe udrzovana
Neni
Neuvedeno

betonova (Zelezobetonovy monolit, systém ztraceného bednéni)

Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:

Forma uzivani: podnikani

Rekonstrukce celkova/dildi v roce: 00 celkova dili

Provedené diléi rekonstrukce: O sttecha [ fasada, zatepleni [0 okna, dvere B ostatni
istopis a inZzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tF & silnice I, IILtF

[ bytova zéna & primyslova zéna [1 nakupnizona {1 ostatni
Okrajova &ast - ostatni
prodejna od 6 do 12 mésicl

Pripojky (vefejné / vlastni): /O voda BE/0O kanalizace O /0O plyn & /O elektro & telefon / dat. sit
Prijezd: Bl zpevnéna komunikace

ekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Trzni hodnota

- 2 toho hodnota pozemku

stavajici stav

43 029 280 K&
10 885 870 K&
61 566 669 K&
43 000 000 K&
23723 430 K&

budouci stav
0 Ké

0 Ke
0 K&

0 Ké




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Neubuz je zem&délsko-primyslovou obci a ma 463 obyvatel. Pfedmét ocenéni se nachazi v katastralnim Gzemi
Neubuz, okres Zlin, v okrajové &asti obce, v tésném sousedstvi se spravnim méstem SluSovice. Nejbliz8i spravni
centrum je ve mésté SluSovice, od kterého je areal vzdaleny cca 1,75 km (centrum mésta). Obec Neubuz, lezi pfi silnici
IH. tfidy, kterd spojuje mésto SluSovice s obci VSemina. Krajské mésto Zlin se nachazi ve vzdalenosti cca 10,90
(okrajova &ast) a 14,80 km (centrum mésta).

Nemovitosti jsou umistény v z6né pfevazné primyslové, ve vzdalenosti cca 950 m, od centra obce. Okolni zastavbu
tvofi vyrobni a skladové objekty s administrativnim zazemim (ucelené arealy). Z pohledu ocefiované nemovitosti se
jedna o polohu dobrou, profoz se jedna o obec sousedici se spravnim méstem Slusovice, velmi dobra komunikacni
navaznost na krajské mésto Zlin a okresni mé&sto Vsetin. Pro obec Neubuz byl schvalen uzemni plan v 08/2021. Podle
schvaleného tzemniho planu se pozemky nachazi v soutasné zastavéném tzemi obce, které je tvofeno jednim nebo
vice odd&lenymi zastavénymi Uzemimi. To je v Gzemnim planu rozliSeno plochami - plochy vyroby a skladovani, plochy
technické infrastruktury energetika, plochy krajinné zelené&, plochy zemédélské. Dopravni dostupnost je velmi dobra,
automobilem na krajské mésto Zlin - 20 min. a autobusem cca 40 min, do spravniho mésta SluSovice - 1 min. vozem a 3
min. autobusem. Vzdalenost zastavky CSAD je cca 300 m. Nejblizi zelezniéni stanice je ve vzdalenosti cca 6,70 km v
obci Lipa nad Dfevnici..

Obg&anskéa vybavenost obce Neubuz odpovida velikosti obce (obecni Gfad, 8kolka, 8kola, obchod se smiSenym zboZim,
kulturni zafizeni, pohostinstvi), ve$kera dalsi vybavenost je v sousednim mésté SluSovice a dale pak v krajském mésté.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha vobci;  Okrajova Gast - ostatni

Okoli: O bytovazéna B primyslova zona I nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice &l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Bd dalnice/silnice 1. tf B silnice I, IILEF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, a&el uziti, dispozitni feeni,

pfislusenstvi)

Provozni aredl je situovan mezi obci Neubuz a méstem SluSovice, na okraji souvisle zastavéné ¢&asti obce a jedna se
o samostatny provozni aredl dfive ve vlastnictvi Greiner SluSovice, nyni Pozemni stavitelstvi Zlin, a.s. realizovany jako
novostavby v letech 1980-1985 s diléi prabéznou modernizaci, posledni Upravy v r. 2005 a 2020. Pozemky ve
funk&nim celku jsou vétsich rozmérd, s moznosti dal$i zastavby a dale i o pozemky zemédélské, bez moznosti zastavby.
Objekty v aredlu jsou vyuZivany jako vyrobné-skladovaci s administrativnim zazemim. Jedna se o pét objekt - vyrobni
hala, skiadova hala, administrativni budova, vratnice, velin CS.. PfisluSenstvi tvofi venkovni upravy (pfipojky IS,
zpevnéné plochy, komunikace, oploceni, ocelové nadrze, osvétleni) a 31 pozemki velké vyméry.

Technicky popis oceflované nemovité vaci

Stavba dokonéena vr. 1980 Diléi rekonstrukce v r. 2005 Celkova rekonstrukce vr.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prikaz energetické narotnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova B diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sité a vyuzZiti nemovité véci
Plipojky (vefAd). B/ voda B /O kanalizace /0O plyn [ / O elekiro & telefon/datova

sit

Pfist'g;')ové komu.: B zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 1165/1, 1140/1

Vyuziti; O bydleni O prondjem B podnikani O bydl. a podnik. 01 &ast. obsazen O volny objekt

Pristup a pfijezd k pozemku

z.yel‘rejn§ komunikace [ pfes vlastni pozemky Bd zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajidténi ptistupu k pozemkiim 1 pravné nezajistén

Ptistup a pfijezd pres pozemky

Parceni &islo  [Druh pozemku Viastnik pozgmkulkomunikace - komentar

1165/ pstatni plocha silnice linsky kiraj, Reditelstvi silnic Zlinského kraje,pfispévkova organizace,
K Majaku 5001, 76001 Zlin

1140/1 Pstatni plocha silnice Zlinsky kiraj, Reditelstvi silnic Zlinského kraje,pfispévkova organizace,
K Majaku 5001, 76001 Ziin

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)
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& Nemovita v&c neni pronajimana / propachtovana
0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurgitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Bez rizik spojenych s pravnim stavem.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena B4 nebyla v minulosti zaplavena
[Pojisténi proti povodni / zaplavé: 0 doporuduji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Bez rizik spojenych s umisténim nemovitosti.

Vécna biemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna biemena a sluZebnosti neoviiviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZenyrskych siti)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na LV je vyznageno VB ve prospéch GasNet, s.r.o. k p.6. 164, 165, 228/11 a 228/7. Toto VB nema vliv na cenu
obvyklou.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Bez ostatnich rizik.

_PFehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 436
Kraj: CZ072 Zlinsky Okres: CZ0724 Zlin
Obec: 585556 Neubuz Katastralni tzemi: 704156 Neubuz

Ulice: c.o.

lastnici Podil

PO 1CO: 46900918 Pozemni stavitelstvi Zlin a.s. Kuty 3967, 76001 Zlin 171

tavby stavba je souéasti pozemku
st obce Neubuz Jina stavba bezCp/€e  na pozemku p.&. St. 209/1 ANO
st obce Neubuyz Jina stavba bez &p/te na pozemku p.&. St. 211/1 ANO
st obce Neubuz Jina stavba bez &plte na pozemku p.¢. St. 212 ANO
st obce Neubuz Stavba pro administrativu bez &plte na pozemku p.&. St. 2771 ANO
Cast obce Neubuz Stavba pro administrativu bez &p/de na pozemku p.&. St. 282 ANO
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z4st obce Neubuz Jina stavba ¢.p. 156 na pozemku p.&. St. 284/1 ANO
Pozemky
St. 209/1 Stavebni parcela Parcela KN 497 m? zastavéna plocha a nadvori
St. 2111 Stavebni parcela Parcela KN 129 m? zastavéna plocha a nadvofi
St. 212 Stavebni parcela Parcela KN 653 m? zastavéna plocha a nadvofi
St. 2771 Stavebni parcela Parcela KN 378 m? zastavéna plocha a nadvofi
St. 282 Stavebni parcela Parcela KN 75 m? zastavéna plocha a nadvofi
St. 284/1 Stavebni parcela Parcela KN 1136 m? zastavéna plocha a nadvori
164 Pozemkova parcela Parcela KN 2853 m? trvaly travni porost
165 Pozemkova parcela Parcela KN 248 m? trvaly travni porost
192/1 Pozemkové parcela Parcela KN 1906 m? ostatni plocha
192/3 Pozemkova parcela  Parcela KN 769 m? ostatni plocha
192/4 Pozemkova parcela Parcela KN 1410 m? ostatni plocha
192/8 Pozemkova parcela Parceia KN 36 m? ostatni plocha
192/9 Pozemkova parcela  Parcela KN 2 396 m? ostatni plocha
228/4 Pozemkova parcela Parcela KN 96 m? trvaly travni porost
228/6 Pozemkova parcela Parcela KN 570 m? trvaly travni porost
22817 Pozemkova parcela Parcela KN 1928 m? trvaly travni porost
228/11 Pozemkova parcela Parcela KN 81 m? trvaly travni porost
228/31 Pozemkova parcela Parcela KN 164 m? trvaly travni porost
228/36 Pozemkové parcela  Parcela KN 7 464 m? trvaly travni porost
1140/13 Pozemkova parcela Parcela KN 34 m? ostatni plocha
1140/32 Pozemkova parcela Parcela KN 27 m? ostatni plocha
1165/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 5m? ostatni plocha
1168/2 Pozemkova parcela Parcela KN 85 m?2 ostatni plocha
1168/4 Pozemkova parcela Parcela KN 128 m? ostatni plocha
1168/13 Pozemkova parcela Parcela KN 184 m? ostatni plocha
1168/17 Pozemkova parcela Parcela KN 194 m? ostatni plocha
1168/19 Pozemkova parcela Parcela KN 609 m? ostatni plocha
1168/26 Pozemkova parcela Parcela KN 156 m? ostatni plocha
122111 Pozemkova parcela Parcela KN 464 m? ostatni plocha
1221/2 Pozemkova parcela Parcela KN 137 m? ostatni plocha
191 Pozemkova parcela  Parcela KN 619 m? trvaly travni porost

o «

Obsah odhadu

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Vyrobni hala ¢p. 156
1.1.2 Skiadova hala na p.¢. st. 209/1
1.1.3 Budova administrativni na p.&.st. 277/1
1.1.4 Budova vratnice na p.¢.st. 282
1.1.56 Velin ¢erpaci stanice na p.&.st. 211/1
1.1.6 Pozarni nadrz

1.2. Ocenéni pozemkiu

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Vyrobni hala &p. 156

1. Dispoziéni &lenéni

- Zadvefi, schodi§td, hotovostni sprcha, kancelar, elektrorozvodna, kancelaf, mechanicka dilna, sklad nahradnich dild,
skiad obal, laboratof, hotovostni WC

2. Ko_nstrukc':ni provedeni a vybaveni stavby

Hala je ocelovym skeletem na zdé&né podezdivce, v ¢asti dvoupodlazni, se socialnim a administrativhim zazemi, vnitfnim
B schodists, sedlovou konstruk&ni stfechou, hlavni prostor tvofi vyrobni hala. Je proveden rozvod teplé i studené vody,

okna ocelové dvoukridia, vybaveni standardni odpovidajici stavebné technickému t&elu a typu stavby.
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Seznam podlazi

N4zev podlaZi Zastavéné plocha UzZitna plocha podlazi
1.NP 1 136,03 m2 1 045,20 m?
Zastiedeni 1 136,03 m2 0,00 m?
2 NP 141,10 m? 118,60 m?
Celkem zapoéitatelna plocha 1163,80m?

Vyéet mistnosti

INazev podiazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitn& plocha
1.NP
sklad, vyroba 948,00 m? 1,00 948,00m?
zadveri 4,80 m? 1,00 4,80m2
schodisté 6,10 m2 1,00 6,10m?2
sprcha 2,70 m2 1,00 2,70m?
kancelar 11,35 m? 1,00 11,35m2
™ 21,30 m2 1,00 21,30m?
kancelaF 23,95 m? 1,00 23,95m?
dilna 12,70 m? 1,00 12,70m?2
sklad pfirucni 4,90 m? 1,00 4,90m?
laboratof 8,00 m? 1,00 8,00m2
WC 1,40 m2 1,00 1,40m2
1.NP - celkem 1 045,20 m2 1 045,20 m?
Zastreseni
Zastfeseni - celkem 0,00 m2 0,00 m?
2.NP
chodba 17,70 m? 1,00 17,70m?
schodisté 5,75 m? 1,00 5,75m?
aklid 3,15 m? 1,00 3,15m?
piedsii 1,50 m? 1,00 1,50m?
WC muZi 1,85 m? 1,00 1,85m?
$atna muzi 14,60 m?2 1,00 14,60m?
umyvarna 12,50 m? 1,00 12,50m2
satna 16,45 m? 1,00 16,45m?2
$atna Zeny 8,60 m? 1,00 8,60m?2
sprcha 1,50 m2 1,00 1,50m?
WC Zeny 1,35 m? 1,00 1,35m?
denni mistnost 13,65 m? 1,00 13,65m?
™ 20,00 m2 1,00 20,00m?
2.NP - celkem 118,60 m? 118,60 m?

Vypotet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
1.NP (52,95*18,70+3,40*1,40)*4,6+(18,70*7,80-3,40%1,40)*(2,60) = 494352 m3
Zastfedeni (60,75*18,70)*(1,72) = 1 953,96 m3
2NP (18,70*7,80-3,40*1,40)*(2,50) = 352,75 m3
Obestavény prostor - celkem: = 7 250,23 m3

Konstrukce

Zaklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech

Klempitské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch(
Uprava vngjsich povrchil

Popis
betonové pasy izolované

ocelova konstrukce skeletova, podezdivka, zdéné tl. 25 cm

betonové a zavé$ené podhledy
kovovy

FeZn plechové Sablobny
pozinkovany plech

vapenné omitky, natéry
nastiik, vapenna hladka omitka
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Vnitfni obklady

bé&Zné obklady

Schody Zelezobetonové monolitické s b&znym povrchem
Dvefe hladké pIné dvefe

Vrata kovova

Okna kovova bez pferuseni tep. mostu

Povrchy podlah cementovy potér, PVC, dlazby

Vytapéni lokalni elektrické

Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod ocelové trubky

Vnitfni kanalizace litinové

Vnitini plynovod chybi

Ohiev teplé vody bojler

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitini hygienicka vybaveni WC, sprchové kouty, umyvadla, pisoary

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m? 1136
Obestavény prostor [m3] 7 250,23
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 5627
Poget podzem./nadzem. podlaZi 0/2
Podlahova plocha obyina/nebytova {m2/m2] 0,00/1 163,80
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 40797 033
Start rok 45
Dal$i Zivotnost rok 35
Opotebeni % 56,25
Vécna hodnota (VH) Ké 17 848 702

1.1.2 Skladova hala na p.¢. st. 209/1

Jedna se o volné stojici, ocelovy montovany skelet s oplasténim, nepodsklepeny, jednopodlaZni objekt, zastfeSeny
sedlovou stfechou s plechovou krytinou. Hala HARD Jesenik, viastni dispozice je tvofena 3 skladovymi prostory. Objekt
zaloZen a zakladovych pasech z betonu véetné vodorovnych izolaci proti zemni vihkosti.

Nosné konstrukce obvodové provedeny jako typové ocelové konstrukce Hard zastfeSena konstrukéni sedlovou stiechou,
elektroinstalace oboji, vrata a dvefe plechové, okna jednoduchd, podlaha betonova, bez vytapéni, rozvodd vody i
samostatného socialniho zazemi. Technicky stav primérny.

Seznam podlaZi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlaZi
1.NP - sklad 497,25 m? 460,00 m2
Celkem zapoéitatelna plocha 460,00m?2

Vycet mistnosti

[Nszev podlazi

Nézev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP - sklad

Sklady 460,00 m2 1,00 460,00m?
1.NP - skiad - celkem 460,00 m? 460,00 m?

Vypoéet obestavéného prostoru
Nézev Obestavény prostor
1.NP - sklad (39,00*12,75)*(4,60) = 2 287,35 m3
Zasffeseni (39,00*12,75)*(1,20) = 596,70 m3

| Obestavény prostor - celkem: = 2 884,05 m3

[ Konstrukce

Popis |
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Zaklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Kiempitské konstrukce

betonové pasy izolované

ocelova konstrukce skeletova, podezdivka
chybi

kovovy, sedlova

plechova pozinkovana

pozinkovany plech

Uprava vnitfnich povrchil nastiiky

Uprava vnéjSich povrchil nastiiky, Casteéné vapenné

Vnitini obklady chybi

Schody Zelezobetonové monolitické s b&Znym povrchem
Dvefe polechové

Vrata kovova

Okna chybi

Povrchy podiah cementovy potér s odolnym povrchem proti obrusu
Vytapéni chybi

Elektroinstalace svételna tiifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitini vodovod chybi

Vnitini kanalizace chybi

Vnitni plynovod chybi

Ohfev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitini hygienicka vybaveni chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m7] 497
Obestaveny prostor [m3] 2 884,05
Jednotkova cena (JC) [K&/m3) 5740
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/1
Podlahova plocha obytna/nebytova Im?im2] 0,00/460,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 16 554 447
Stari rok( 37
Dalsi Zivotnost rokd 43
Opotiebeni % 52,86
Vécna hodnota (VH) Ké 7 804 263

1.1.3 Budova administrativni na p.¢.st. 277/1
Administrativni budova tvofena sestavou provozné propojenych UNIMO bunék s dodatednym opla&ténim a novou

fasadou je samostatné stojici budova situovana pii viezdu do arealu, jednopodlaZni, bez podsklepni, s plochou stfechou.

Viastni dispozice je tvofena centralni podélnou chodbou se vstupy do jednotlivych kancelafi (17), dale na soc. zazemi
tvofené sprchami a WC pro muzZe a Zeny a pfiruéni kuchyfiky. Stavba je po Gasteéné rekonstrukci, nové provedena
vytapéni, plastova okna s izolaénim zasklenim, oplagténi, klimatizace, &ast povrchii podiah i socialni zazemi.

Seznam podlazi

=12 -

Nazev podiazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 377,61 m2 320,00 m?
Celkem zapogitatelna plocha 320,00m?

Vyéet mistnosti

Nazev podiazi

Nézev mistnosti Podiahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
kancelae, soc. zazemi 320,00 m2 1,00 320,00m2

|_1.NP - celkem 320,00 m? 320,00 m?

‘_’!'Egé_et obestavéného prostoru
Nazey Obestavény prostor
1.NP (12,30*30,7)%(3,60) = 135940 m?




| Obestavény prostor - celkem:

1.359,40 m3

Konstrukce

Zéklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrchi
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Vhitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalacni pref. jadra

Popis

betonové pasy

soubor Unimo bunék s Tl oplasténim
dfevéné, umakartové podhledy
plocha

pozinkovany plech

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky, natéry
vapenné stiikané

bé&zné obklady

chybi

hladké piné dvefe, vnéjsi plastové
chybi

plastova s izolatnim zasklenim
bézna keramicka dlazba, PVC
akumulacni a pfimotopné elektrické
svételna tfifazova

chybi

plastové trubky

plastové potrubi

chybi

bojler

chybi

WC, umyvadla, sprché kouty, pisoary
chybi

rozvod i netu, digestor, klimatizace splitova
chybi

Zastavéna plocha [mq] 378
Obestavény prostor [m3] 1359,40
Jednotkova cena (JC) [K&/m3) 9685
Poget podzem./nadzem. podlazi 0/1
Podlahova plocha obytna/mebytova  {m2m?] 0,06/320,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 13165750
Stari rokd 39
Dalsi Zivotnost rokd 4
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) Ké 5924 588

1.1.4 Budova vratnice na p.¢.st. 282

Jednoducha stavba vratnice tvofena sestavou provozn& propojenych UNIMO bunék s dodateénym oplasténim,
samostatné stojici budova situovéana pfi vjezdu do arealu, jednopodiazni, bez podsklepni, s plochou stfechou. Vlastni
dispozice je tvofena viastnim prostorem vratnice a skladu. Stavba je v primé&rném stavu, bez vétsich modernizaci.
Budova ma plastova okna s izolaénim zaskienim a vstupni bezpeé&nostni dvefe.

Seznam podlazi

Nazev podiazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 75,03 m2 60,00 m2
Celkem zapotitateina plocha 60,00m?

Vyéet mistnosti
azev podiazi

Nézev mistnosti Podlahové plocha Koeficient Uzitna plocha
1.NP

L vrétnice, sklady 60,00 m? 1,00 60,00m?
1.NP - celkem 60,00 m2 60,00 m?
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vipocet obestavéného prostoru

Zaklady vé. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vnéjsich povrch(
Vnitfni obklady keramicke
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podiah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vhitini plynovod

Ohiev teplé vody
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

betonové pasy

soubor Unimo bunék s Tl oplasténim
dfevéné, umakartové podhledy
plocha

pozinkovany plech

pozinkovany plech

natéry, impregnace

malby a natéry

chybi

chybi

hladké piné dvete, vnéjsi plastové
chybi

plastova s izolaénim zasklenim
PVC

pfimotopné elektrické

svételna tfifazova

chybi

chybi

chybi

chybi

bojler

chybi

chybi

chybi

rozvod i netu, digestof, klimatizace splitova
chybi

Nazev Obestavény prostor
1.NP (12,20%6,15)%(3,60) = 270,11 m?
Obestavény prostor - celkem: = 270,11 m?
Konstrukce Popis

Zastavéna plocha [m2] 75
Obestavény prostor [m3] 270,11
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 7500
Podet podzem./nadzem. podlaZi 0/1
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/im?] 0,00/ 60,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 2025810
Stafi rok 39
Dalsi Zivotnost rok( 41
Opotfebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) Ké 911 615

1.1.5 Velin &erpaci stanice na p.¢.st. 211/1

Jednoduchy objekt skaldu zazemi CS bez vnitiniho vybaveni, bez socialniho zazemi, zdéna stavba. Viastni dispozice je
tvofena spoleénym skladovym prostorem.

Seznam podlazi

azev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podiazi
1.NP 102,00 m? 85,00 m2
Celkem zapoditatelna plocha 85,00m?
Vy&et mistnosti
Nazev podlazi
Néazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
sklad technologie 85,00 m2 1,00 85,00m?2
1.NP - celkem 85,00 m? 85,00 m?
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Vypotet obestavéného prostoru

|

Nazev Obestavény prostor
1.NP (12,0"8,5)%(3,90) = 397,80 m?
Obestavény prostor - celkem: = 397,80 m?
Konstrukce Popis
Zaklady vé&. zemnich praci betonové pasy izolované
Svislé konstrukce zdéné z cihelnych blokd tl. 30 cm
Stropy keramické MIAKO s betonovou mazaninou
Krov, stfecha pulktova
Krytiny stfech asfaltové
Klempifské konstrukce pozinkovany plech
Uprava vnitfnich povrchi vapenné $tukové
Uprava vnéjsich povrchii bfizolitové skrabané
Vnitini obklady keramické chybi
Schody chybi
Dvefe plastové
Vrata chybi
Okna dfevéna zdvojena
Povrchy podlah cementovy potér
Vytapéni chybi
Elektroinstalace svételna trifazova
Bleskosvod bleskosvod
Vnitfni vodovod chybi
Vnitini kanalizace chybi
Vnitini plynovod chybi
Ohrev teplé vody chybi
Vybaveni kuchyni chybi
Vnitfni hygienické vyb. chybi
Vytahy chybi
Ostatni chybi
Instalaéni pref. jadra chybi
Zastavéna plocha [m2] 102
Obestavény prostor [m3] 397,80
Jednotkova cena (JC) [K&/m3)] 4000
Potet podzem./nadzem. podlaZi 0/1
Podiahové plocha obytna/nebytova  [m2m?] 0,00/85,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1591 200
Stéfi rok(i 55
Dalsi Zivotnost rok( 45
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) Ké 795 600
1.1.6 Pozarni nadrz
Betonova nadr pozarni vody na p.&. 192/1, samostatné neevidovana v KN z roku 1980
Seznam podlai
azev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podiazi
1.PP 160,00 m? 0,00 m2
Celkem zapogitatelna plocha 0,00m?
Vy&et mistnosti
azev podlazi
1 Nézev mistnosti Podiahova plocha Koeficient Uzitna plocha
.PP
ostatni zazemi 0,00 m2 1,00 0,00m?
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| 1.PP - celkem 0,00 m2 0,00 m?
Vypotet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
1.PP {160)*(1,00) = 160,00 m?
Obestavény prostor - celkem. = 160,00 m3
Konstrukce Popis
Inzenyrska stavba ZB podzemni nadrz
Zastavéna plocha [m2] 0
Obestavény prostor [m3] 160,00
Jednotkova cena (JC) {K&/m3] 10 920
Poget podzem./nadzem. podiazi 110
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2Zim?] 0,00/0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1747 200
Stari rokd 45
Dal3i Zivotnost rok 35
Opotebeni % 56,25
Vécné hodnota (VH) K¢ 764 400

1.2. Ocenéni pozemku

Zakladni popis oceiiovanych pozemkui

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky st. 209/1 (zast.plocha), st. 211/1 (zast.plocha), st. 212 (zast.plocha), st. 277/
(zast.plocha), st. 282 (zast.plocha), st. 284/1 (zast.plocha), p.€. 164 (trv.trav.porost), p.&. 165 (trv.trav.porost), p.€. 191
(trv.trav.porost), p.&. 192/1 (ost.plocha), p.¢. 192/3 (ost.plocha), p.¢. 192/4 (ost.plocha), p.€. 192/8 (ost.plocha), p.¢. 192/9
(ost.plocha), p.6. 228/4 (irv.trav.porost), p.C. 228/7 (irv.trav.porost), p.6. 228/11 (trv.trav.porost), p.C. 228/31
(trv.trav.porost), p.&. 228/36 (trv.trav.porost), p.&. 1140/13 (ostplocha), p.C. 1140/32 (ost.plocha), p.&. 116572
(ost.plocha), p.¢. 1168/2 (ost.plocha), p.&. 1168/4 (ost.plocha), p.&. 1168/13 (ost.plocha), p.¢. 1168/17 (ost.plocha), p.¢.
1168/19 (ost.plocha), p.&. 1168/26 (ost.plocha), p.&. 1221/1 (ost.plocha), p.¢. 1221/2 (ost.plocha), v jednotném funk&nim
celku.

Pozemky jsou mirné svazité se severozapadni orientaci. V misté jsou veskeré IS - vodovod, kanalizace, plynovod a
elektrorozvod. Pfistup je po mistni zpevnéné komunikaci. Dle UP obce Neubuz jsou pozemky zahmuty jako plochy -
plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury energetika, plochy krajinné zelené, plochy zemédéiske.
Pozemky p.¢. 228/6, 165, 191, 228/31, jsou dle UP obce zahrnuty jako plochy zemédélské, pozemek p.¢. 228/4. plochy
krajinné zeleng, p.¢. 228/7 - &astetné jako plochy krajinné zelené a plochy technické infrastruktury, tedy bez mozZnosti
zastavby.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemk

Pozemek je umistén v okrajové &asti obce Neubuz, podél silnice ve sméru na Slusovice, s vyuZitou moznosti napojeni
na nékteré IS v obci. Pozemky ve stavajicich provoznich aredlech v uceleném funkenim celku k zastavbé jsou
realizovany jen raritné, v cenach od 1.200-2.000 K&m?2. S ohledem na vyvoj cen pozemki a velmi omezenou nabidku a
dale s ohledem na velikost, tvar a polohu je volena jednotkova cena na stfedni Uroveii tohoto interval, pozemky bez
moZznosti zastavby jsou ocenény pouze diskontni cenou ve vysi 70 K&/m?.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Kéim? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvori St. 2091 497 1600 171 795 200
Zastavéna plocha a nadvofi St. 2111 129 1600 111 206 400
Zastavéna plocha a nadvori St. 212 653 1600 11 1044 800
Zastavéna plocha a nadvofi St. 2771 378 1600 111 604 800
Zastavéna plocha a nadvofi St. 282 75 1600 111 120 000
Zastavéna plocha a nadvofi St. 284/1 1136 1600 111 1817 600
trvaly travni porost 164 2853 1600 171 4 564 800
trvaly travni porost 165 248 70 111 17 360
ostatni plocha 1921 1 906 1600 11 3049 600
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ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
* | trvaly travni porost
trvaly travni porost
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostafni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
trvaly travni porost

192/3
192/4
192/8
192/9
228/4
228/6
22817
228111
228/31
228(36
1140113
1140/32
1165/2
1168/2
1168/4
1168/13
1168/17
1168/19
1168/26
12211
122112
191

Celkova vyméra pozemki:

769
1410
36
239
96
570
1928
81
164
7464
34
27

5

85
128
184
194
609
156
464
137
619

25431

1600
1600
1600
1600

70

70

70
1600

70

70
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600

70

171
171
111
11
171
111
111
171
111
111
111
111
11
111
111
111
171
111
171
111
111
111

Hodnota pozemki celkem:;

1230 400
2 256 000
57 600
3833600
6720

39 900
134 960
129 600
11480
522 480
54 400
43 200

8 000

136 000
204 800
294 400
310400
974 400
249 600
742 400
219200
43 330
23723 430

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis

arealu

Venkovni Venkovni Gpravy -

upravy, IS zpevnéné plochy, ramy,
oploceni, komunikace,
ocelové nadrze, ISv

- ocenén podilem

ve vy$i 10% zceny
hlavnich staveb
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem

Parc. ¢islo
LV 436

1,001

JC RC
7588 144 7588 144 K&
K&/

Opotrebeni VH

3794072

K&

3794072

Ké

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou
Ucelena ¢ast primyslového aredlu v okrajové &asti katastru Neubuz s pfistupem po statni komunikaci, mezi obci

Neubuz a méstem Slusovice, v lokalité s obdobnymi provoznimi areély, S ohledem na velikost a tvar funk&niho celku,

zasitovani a stavajici zastavénost s dobrou pfipadnou prodejnosti, bez rizik a omezeni.
Aktualni nabidka srovnatelnych objektl ¢i areal v pfimém okoli je nulova.

Luzkovice, Zlin

L s hiavni stavbou.

Provozné vyrobni hala International CZ, Koncovy fadovy rodinny dim nachazejici se ve
stfedni &asti obce. Dim je dispoziéné feseny jako 2+1. K domu nalezi gardZ a komora.
Dim jen s malym pozemkem, stafi cca 80 let, pod diléi modernizaci s novou stfe$ni
krytinou a okny, s vhodnou daisi rekonstrukci. Dim je v8ak ihned obyvatelny, V8echny
inZenyrské sité jsou k dispozici (plyn, elektiina 220/380V, kanalizace). Za domem je
mengi plocha dvorku a navazuji objekt vedlej§i stavby vytvafejici pldorysny tvar pismene

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - rezervaéni smiouva - koeficient 1,00; Lokalita - Zlin
| - LuZkovice - koeficient 0,90; Velikost objektu - men$i - koeficient 0,90; Provedeni a

Lokalita UZitnd Pozemek Dispozice PozZadovana Jednotkova Upravena cena
plocha cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? Ké/m? Ke Kéim?
Tescoma, 1829,00 4735 Zem.stavba 60 000 000 32 805 0,63 20 667
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vybaveni - samostatna moderni stavba - koeficient 0,90; Celkovy stav - vyrazné lepsi -
koeficient 0,80; Vliv pozemku - mensi - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocen&ni -
lepsi stav a vyuZitelnost, niz8i provozni naklady, - koeficient 0,90;

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - rezervaéni smlouva 1: Lokalita - Zlin
- LuZkovice 0,9; Velikost objektu - mensi 0,9; Provedeni a vybaveni - samostatna moderni

stavba 0,9; Celkovy stav - vyrazn& lepsi 0,8; Viiv pozemku - mengi 1,2; Uvaha
zpracovatele ocenéni - lepsi stav a vyuZitelnost, ni23i provozni naklady, 0,9;

Jarcova 104500 2243 areal 18 000 000 17 225 1,18 20 326
Jarcova

Provozni budova Jarcové, Samotna budova o zastavéné plose 545 m2 je postavena na
Zelezobetonové konstrukci s vnitinimi vyzdivkami z porobetonovych tvarnic a nabizi dvé
funkéni podlazi o uzitnych plochach 440 m2 (1.NP) a 408 m2 (I.NP). Diky zelezobetonoveé
nosné konstrukci je mozné libovolné upravovat vnitini dispozice jednotlivych podlaZi dle
potfeb budouciho majitele. Budova byla postavena v roce 1983 a v letech 1994/1995
prosla rekonstrukci a pfestavbou, v roce 2010 provedeno zatepleni budovy. Krytina
stfechy je ze svafovanych asfaltovych izolaénich pasl, budova je osazena
dvojkomorovymi plastovymi okny, vytapéni objektu zajistuji dva plynové turbo kotle, ohfev
teplé vody zajistén bojlery a pritokovymi ohfiva&i. I.NP je slozeno z vyrobnich a
skladovacich prostori, administrativni &asti, vstupni recepce a socidlniho zazemi pro
zaméstnance. 2. NP nabizi kancelafské prostory, jednaci mistnost, skladove prostory a
sociaini zézemi pro zaméstnance véetné kuchyriky a jidelny. Celkova zap. plocha véetné
vedlej§i stavby 1045 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2025 - koeficient 0,90; Lokalita -
Jarcova, horsi - koeficient 1,25; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,90; Provedeni a
vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,90: Vliv pozemku -
vyrazné mensi - koeficient 1,30; Uvaha zpracovatele ocendni - lepsdi vybaveni , horsi
z&zemi - koeficient 1,00;

Zddvodnéni koeficientu K: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2025 0,9; Lokalita -
Jarcova, horsi 1,25; Velikost objektu - mensi 0,9; Provedeni a vybaveni - obdobné 1;
Celkovy stav - lepsi 0,9; Viiv pozemku - vyrazné mensi 1,3; Uvaha zpracovatele ocenéni -
lep$i vybaveni , hor§i zazemj 1;

2. kvétna 660,00 1109 Provozni 38 000 000 57 576 0,38 21879
hala
Napajedla
Provozni hala Napajedla, Hala v&etn& kancelafskych prostor a socialniho zézemi v arealu ]m
Slavia v Napajedlich. Halu Ize napiiklad vyuzit k vyrobnim nebo skladovacim prostorim. A
K prodeii je ureny cely objekt. Prostory v pfizemi se skladaji z haly 420 m2 se dvéma b LI T

sekenimi vraty, vySkou 4,5 m, socidini zafizeni - $atna muzi, $atna zeny, samostatné 2
toalety pro muZe i Zeny, kuchyiika s prostorem k sezeni, denni mistnost a vstupni ? M
chodba. Pied halou je 5 parkovacich mist, které jsou rovnéz pfedmétem prodeje. Dalsi ' -
moznost parkovani je na piijezdové cesté vedle haly, pfipadné za halou. Je zde proveden

rozvod tlakového vzduchu, rozvody 400V / 230V. Hala je vybavena pojezdovym jefabem

§ nosnosti 2,5 tuny. Akt. nabidka RK Husky Reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2025, cena k jednani - koeficient
0,75; Lokalita - lepsi - koeficient 0,90; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,80;
Provedeni a vybaveni - modern&jsi stavba s lep&im vybavenim - koeficient 0,75; Celkovy
stav - lepSi - koeficient 0,75; Vliv pozemku - vyrazné mensi - koeficient 1,25; Uvaha
zpracovatele ocenéni - lepsi stav, mensi velikost - koeficient 1,00:

Zdlvodnéni koeficientu Ko: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2025, cena k jednani
0,75; Lokalita - lepsi 0,9; Velikost objektu - mensi 0,8; Provedeni a vybaveni - modernéjsi
stavba s lepsim vybavenim 0,75; Celkovy stav - lepsi 0,75; Viiv pozemku - vyrazné mensi
1,25; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi stav, mensi velikost 1;

Babolna 290,00 429 Hornoveska 11 950 000 41 207 0,48 19779
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provozni objekt Frystak, Dovoluji si Vam nabidnout jedineCnou pfileZitost investovat do
zavedeného podniku s moZnosti okamzitého provozu ve mésté Frystak, nedaleko Zlina.
Tento podnik, s dlouholetou historii a vynikajici povésti, nabizi stabilni a perspektivni L -
podnikani v riznych oborech. Uzitna plocha prostoru je 290 m2, uspofadana pro efektivni S? .

provoz $ kompletnim zafizenim a zazemim — vyrobni prostory, sklady, zazemi pro 'IQL -
zaméstnance, kancelafe a prodejni prostor (podrobny seznam movitych véci, které jsou

soudasti prodeje, radi posleme na vyzadani). Objekt je flexibilni a po rekonstrukci vhodny

i pro jiné typy podnikani

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2029 - koeficient 0,90; Lokalita -
Frystak - koeficient 0,95; Velikost objektu - vyrazné mensi - koeficient 0,70; Provedeni a
vybaveni - lep$i - koeficient 0,90; Celkovy stav - lep$i - koeficient 0,80; Vliv pozemku -
vyrazné mensi - koeficient 1,25; Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi stavba s lepSi
prodejnosti - koeficient 0,90;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2029 0,9; Lokalita -
Fry$tak 0,95; Velikost objektu - vyrazné men$i 0,7, Provedeni a vybaveni - lepsi 0,9;
Celkovy stav - lepsi 0,8; Vliv pozemku - vyrazné mensi 1,25; Uvaha zpracovatele ocenéni
_-Lnenéi stavba s lep$i prodejnosti 0,9;

Frystak 650,00 0 Provozni 14 890 000 22 908 0.88 20 159
aredl

Frystak
Provozni areal Fry$tak, Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime vyrobni a
skladovaci areadl v obci Frystak v tésné blizkosti déini¢niho pfivadéte a v dojezdove m =t
vzdalenosti cca 10 min. do Zlina. V arealu je umisténa hala - zastavéna plocha a nadvofi | e
o vyméie 595 m2, uZitna plocha 650 m2 + parkoviété - druh pozemku ostatni plocha o - %
vymére 1000 m2 - zpiisob vyuZiti manipulaéni plocha. Celkova vyméra pozemku je 1595 p Y l g
m2. Do aredlu je pfijezd po obecni komunikaci, je oplocen a nachazi se v Zadané _
tokalité. Akt. nabidka Reality Start Fucikova 3 . =SSy

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2025 - koeficient 0,90; Lokalita -
mimé lepsdi - koeficient 0,95; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,90; Provedeni a
vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Cetkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - vyrazné mensi - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi objekt
1épe prodejny - koeficient 0,95;

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - sreality.cz z 1/2025 0,9; Lokalita -
mimé lepsi 0,95; Velikost objektu - mensi 0,9; Provedeni a vybaveni - obdobné 1;
Celkovy stav - srovnatelny 1; Viiv pozemku - vyrazné mensi 1,2; Uvaha zpracovatele
ocenéni - menéi objekt 1€pe prodejny 0,95;

Varia¢ni koeficient pfed Upravami: 41,45 % Variaéni koeficient po tipravach: 3,49 %

UZitna plocha 2 088,80 m?

Minimalni jednotkova cena: 19 779 K&/m? Minimaini cena: 41 314 375 K

Priimérna jednotkova cena: 20 562 K&/m? Priimérna cena: 42 949 906 K&

Maximalni jednotkova cena: 21 879 K&/m? Maximalni cena: 45 700 855 K&
&anovené jednotkova cena: 20 600 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 43 029 280 K&

1.4. Ocenéni vynosovou metodou

Jedna se o pronajem arealu prevazné jako celku (mimo dilny na &asti  p.¢. 1505 - ta pronajata samostatné). Cena
najmu je s ohledem na velikost pom&rné nizka, coZ je dano skutetnosti, Ze najemce vlastni pfevaznou vétsinu vnitiniho
vybaveni a technologii v arealu, rovné&z tak zdroj vody pro areal a dale hradi néklady spojena s provozem, platil i
modernizace vepfinii a dale hradi udrzbu, poji§téni a daf z nemovitosti). S ohledem na mir kapitalizace u
zemédalskych staveb je pak vynosova hodnota relativné nizka. Stavbu z Unimo bunék na okraji areélu a jizni cast
objektu dilen na p.&. je sou&asti pronajmu ve vysi 300.000 K&/rok, severni &ast objektu na p.¢. 1505 je pronajimana
samostatné jinému subjektu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich viynosu

¢ plocha- ucel podlazi podiahova plocha najem najem najem
Hugl [K&/m2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, sklad, 948,00 0 0 0
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vyroba

2.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, zadvefi 4,80 1200 480 5760
3.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, schodiste 6,10 1200 610 7320
4.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, sprcha 2,70 1200 270 3240
9.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, kancelaf 11,35 1200 1135 13820
6.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, TM 21,30 1200 2130 25 560
7.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, kancelaF 23,95 1200 2395 28 740
8.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, dilna 12,70 1200 1270 15 240
9.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, skiad 4,90 1200 490 5880
priruéni
10.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, laboratof 8,00 1200 800 9600
11.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, WC 1,40 1200 140 1680
12.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, chodba 17,70 1200 1770 21 240
13.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, schodiété 5,75 1200 575 6900
14.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, uklid 3,15 1200 315 3780
15.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, piedsifi 1,50 1200 150 1 800
16.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, WC muzi 1,85 1200 185 2220
17 Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, $atna 14,60 1200 1460 17 520
muzi
18.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, 12,50 1200 1250 15000
umyvarna
19.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, $atna 16,45 1200 1645 19740
20.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, $atna 8,60 1200 860 10 320
Zeny
21.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, sprcha 1,50 1200 150 1800
22.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, WC Zeny 1,35 1200 135 1620
23.Provozni prostory Stavba 1, 2.NP, denni 13,65 1200 1365 16 380
mistnost
24.Provozni prostory Stavba 1, 2NP, TM 20,00 1200 2000 24 000
25.Skladovaci prostory Stavba 2, 1.NP - sklad, 460,00 1000 38333 480 000
Sklady
26.Provozni prostory Stavba 3, 1.NP, 320,00 1600 42 667 512 000
kancelare, soc. zazemi
27.Provozni prostory Stavba 4, 1.NP, vratnice, 60,00 1600 8 000 96 000
sklady
28.Skladovaci prostory ~ Stavba 5, 1.NP, skiad 85,00 900 6375 76 500
technologie
29.Pozemky Stavba 6, 1.PP, ostatni 0,00 0 0 0
zézemi
Celkovy vynos za rok: 1 403 460
Vypodet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m? 2089
Reproduk&ni cena RC Ké 75881440
Vynosy (za rok)
DosaZiteiné roéni najemné za m2 Nj K&/(mZrok) 672
DosaZiteIné hrubé roéni najemné Nj* PP Ké/frok 1403 4%0
Dosatzitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1263114
Naklady (za rok)
Opravy a tidrzba 005% zRC K&/rok 37 941
Sprava nemovitosti 0.01% zRC K&frok 7588
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Pojisténi 0.10% zRC Ké&/rok 75881
Daft z nemovitych véci 005% zRC Ké&/rok 37 941
Ostatni naklady 002% zRC Kéfrok 15176
Néklady celkem v Kéfrok 174 527
Cisté roéni najemné N=Nh-v K&frok 1088 587
Mira kapitalizace % 10,00
Vynosova hodnota Cv Ké 10 885 870

2.Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trnj hodnoty posuzovanych nemovitych véci
Ceny obvykla je stanovena s ohledem na typ a vyuZiti  nemovitosti, technicky stav, polohu a pfedevsim

porovnatelnou aktualni nabidku srovnatelnym arealu v dané oblasti a okoli (Zlinsky kraj, Slusovice, Neubuz), jedna se o
obec s dobrou dostupnosti okresniho mésta, s pfistupem Po udrzované asfaltoveé i betonové komunikaci, v lokalits
uréené pro dany typ podnikani. Komeréni potenciél spogiva predevsim v existenci 5 hlavnich staveb s tradi¢ni dispozici
vzhledem k Géely uzivani, s doprovodnym zazemim, v primémém stavy a standardnich rozmérg, s vyraznym
rozvojovym potencislem. Jednotkova cena ve vySi cca 21.000 K&/m? zapocitatelné plochy je hodnotou odpovidajici
aktudlni situace na realitnim trhu v dané oblasti se zohlednénim nadstandardni velikosti pozemkii ve funk&nim celku.
Finalni cena obvykia Je stanovena porovnavaci metodou.

Podminky vhodnosti zastavy
V piipadé &erpéani avary by se v daném pfipadé jednalo o vhodné Zajisténi, bez zasadnich rizik a omezeni.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicg

Vécna Porovnavaci Vynosovi Trzni hodnota
hodnota hodnota hodnota
61566 669 K& 43 029 280 K& 10 885 870 K¢ 0 K&
Celkem 61566 669 K& 43 029 280 K& 10 885 870 K¢ 0 Ké
[Stanovena trzni hodnota 43 000 000 K& |

Silné stranky nemovité véci

Poloha v ramci kraje, velikost a tvar pozemk( ve funkénim celku, areal s rozvojovym potencialem, technicky stav
hlavnich staveb.
Slabé stranky nemovité véci

Bez Zelezni¢ni viecky.
Potfeba alespor &asteéné modernizace.

4. ZAVER

Za souéasnou ceny obvyklou povazuji hodnotu ve vysi: 43.000.000 K¢
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Koncesni listina

Koncesni listina vydana Méstskym fadem Otrokovice ze dne 11.4.2005 pod &. j. ZU/K/F/14757/05,
pfedmét podnikani - Ocefiovani majetku pro véci nemovité.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znalce a odhadce pod &- 2/2025

T
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| HSTDg 30809/
.......................................... “xOVAW.QC}.-;...... veveeasana
e Podpis znalce

Otisk Znalecké pedeti

V Napajediech dne 23.1.2025

Seznam podkladu a pfiloh
Podklad / PFiloha
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 436 ze dne 3.9.2024
Snimek katastralni mapy ze dne 22.1.2025
Fotodokumentace nemovitosti.
Mapa oblasti.
Povodiiova oblast

pocet stran A4 v pfiloze

- = WO
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Priloha 1/1 - LV (strana 1)

R

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujic: stav svidovany % date - 1358
vz 585556 Neubur

wreor GEZOT24 2lin =
T04156 Heubusz
¥ ):at. utam; jsou poreaky v'd-wr v dwvon Siselaych fesdich

436

(5¢. = atavebni parcaia)

G Vs

i,t'_-"

-4y ReaVher; Rz N

s

i T

L s L

§t.

Sk

Sc.

1

8t.

o

Fozamna scavstelatv: Zlan a.s. . Kuty 39%%. 76001 zZiam

o i, Sk LR it POYeRR

209/3 497 zastavind plochs &
nadvozi
Sondanel ' bex tpfée. jina st
Loanrdig ot ’ R ] - 20911
211/1 129 zantavind plochs »
nadvnil
i bwt Epide. jind st
alavha s . St. 21171
212 $5%3 zaataveana plocha a
nbdvoiy
A Toa: bex &pfle,; 3ink ek
ko ¥ St 312
2711 378 zastavénd plocha o
nadvats
bu eplfén. adninie
[ AT X L L - -7 21373
282 75 zaatavéns plechs a
nadvorl
N Il e &n; Epléa, adainie
TER L T L st 282
284/1 1136 zastavina plochs a
nadvori
Saulaaf ' ,uwbuﬁ.crp 136, Jané et
Stavba w1 e . 2841
164 2833 trvaly travni porost
165 248 trvsly travni porost
181 619 trzvaly Sravni porost
192/1 1906 ostatn: plochs jina plocha
192/3 169 oatavas plochs jiné plocha
192/4 1410 ostatal plocha jins placha
192/8 34 oszatny pineha 3108 plocha
192/9 23196 ostatni plochas jina plocha
228/4 86 mrvaly travn: pornav
22876 570 trvaly travni poroat
228/7 1928 trvaly travni porost
228711 81 trvaly travni porost
228731 164 rrvaly travni porost
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Priloha 1/2 - LV (strana 2)

YYPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI

prokazujici stav evadovany k datu (o 0v 000 r 35702
nEras: CEZO724 Zlinm Traz: 585556 Weubusz
Far . izeny: 704156 Weubur Lise viastmicswl: 436
¥ kat. tgemi jsou poremky vedeny ve dvou Ciswluysh fadich (St = atavebni parcalia)
228736 7464 zrvaly travni porost semidélaky pidns
tend
1140/13 34 ostatns plocha silnice
1140/32 27 ostatni plochs cstatni
kemunikace
1165/2 5 ostatns plecha ostatni
komunikace
1168/2 85 oatatni plochs oBRATHL
komunikace
116878 i28 ostata: plocha jink placha
1168/13 184 ostatni plochs ostatni
hoaunikace
1168/17 194 ostatmi plecha ostatni
komunikace
1168/19 609 ostatni plocha jina plochs
1168728 156 ocatatny plocha ostatni
komunikace
1221/% 4648 ostatni plochs jina plocha
1221/2 137 ostatni plocha jina plochs
k1 VT rT l;:U\ simulics va prosphch ner toatd it L B - Baz sapiau

0 Vacna HESMBNO XEAKOVANL 3 PrOVORSVARE VaUeni
aiviebnoat plynarenskehz zaiizent s prave vatupu a v)exdu ¥ souvislosil ae atizonim,
ptavebnitd Upravami, opravesmi, provorovanim & odstrendnim plynscenakého sudizeni
v roxashu dle geomatrickéhs planu & 57%-6a/2013
_f" AaVvirrenoa 1
GanNst, s.r.o., Klusska 940796, Rlise, 40001 Uaza nad
Laben, REZIED: 27298567
FOVEINGEOAT A
Parcaia: 164

fioting Smlouva o fizeni voécnoho bhiemsne - uplatna o dne 23.06.2015. Pravni udinky
épisy &k okemkiku 20.08.2015 08:11:11. Zapis proveden dne 22.09,3015.
¥-L0304/2015-70%
forad. ¥ 28.08.201% 08:11

6 Vécna biemens rrizoveni a provorovan: vedensi
sluiebaost plynarenskoht zafiszeni & prave vetupu & wjexdu v souvidlosti S& srizenim,
stavabnimy Upravami, opravasi, provozovanizm & cdstrandénim plynarenského zatizani
v zossshy dle gecantcickehs planu &, $75-6a/2012
Spratast s L
GasNet, ».%.o., Klisskd 940798, Kiiae, 40001 Usti nad
Labem, RE/ICH: 27295567
Povinnost K
Paxcela: 165, Paccela; 228/13. Parcela: 22857
Lisrin: SElopva @ pfiteni vecnsho Diesmese - uplatns ze dae 23.08.2015, Pravai udinky

zipisu k okamitiku 28.0D8_201S 08:11:11. Zapis proveden dne 22.09.2015.
¥~-10302/2015-705

Fofads 4 28.08.2015 08:11
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Pfiloha 1/3 - LV (strana 3)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav svidovany k datu T ah 08
: CE0724 zlam o : BB5558 Raubuz
Tor Gzemr: 04156 Neubux ¢ = =nstauls 436

¥ kat. uz@m; 3aou pozeeky vedeny vz dvou éitclmy&h radiach (St. = stavebni parcela)

L Parndmky 14 = O Bez zépisu

- Bex dpisuy

Mabyra ! e poan g

o Smlouva kupni xe dne 05.04 2018, Prave: G2irky sapisy k oksmiike 13.04 206 0R:02:42.
Yapis proveden dne 10.9%,2018

V-3655/20168-10%
: Pozxemni stavitelstvy Blin ».3 , Kuvy 3967, 76001 Zlan ¢ 46300918
¢ Smlouva kupni ze dne 05 04 2018 Pravn: usinky zapisu k okamiiku 13.04.2018 0B:C6:46.
Papls provedsn dne 10.05,2018.
V-3656/2018-71403
‘¢ Poxemnl mtaviXelstvi Ilin a.®. . Katy 3947, T6001 flin f : 46900918
o Smlouvs kupni xe dne 03.08.2018. Pravn: ulinky sapisu X ckamiiku 03.09.2018 09:47:10.
Zapie proveden dns 25.09 2018
V-8710/2018-705
¢ Poxemnd atevitslstvy Zlin a.»., Koty 3867, 78001 Zlin r 46900918
o Bmlouve kupny xo dne 10 .12 2018, Prawn: usinky xapisu b okamiiku A7 12 2019 08 34:27
Zapis proveden dno 14,01.2019.
V-12628/2018-705
: Pozemni stavitelstvi Zlin &.8.. Kuty 39467, 78001 Ziin i 46500918
o Smlouva kupni xo dne 23.04.2019 Privea ufinky sapias & okamziku 03.05.2019 CG8:26:13.
Zhpi6 proveden dns 28.05 2019
V-3860/2019-70%
Feoo Pozemal stavitslatvy Zlin s.3., Kuty 3867, 75001 Zlim T 46900918

o Smlouva kupnt ze dne 12.06.2019. Pravn: déinky xapisu k okemEzku 19.06.2019 12:385:2%.
Zapla provedan dnae 10.D7.2019.

V-5655/2019-705

; Pozemnd stavizelstvi Ziin 4.%., Koty 3967, 78001 Zlin FO000r 46900918
FParcela BT Vyedralndi

"""" 164 - - 72024 i 2702 T
74188 1351
185 12024 2238
74168 24
181 72024 519
22844 72024 96
22a/e 024 5740
22877 F2024 1328
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav svadovany k datm JF. 02,5024 r 33202
~goos: CEOTRE Zlsm . 585556 NHeubux
sarLapens s 104156 Neubax : 436
Vv kat. Giems jsou porsuky vedeny ve dvios Eivelnych fuddcsh (St. = stavebni paccala)
wmm??sll_ﬂ_ T T 12024 I 81
228733 14148 184
222736 T2028 6384
4158 500
Frakted y . 1 SEE
Napawes Lo " ; : s . f y

Katastrdini uzad pro Elinsky xraj, Xatastraims pracoviaté Zlin, kod: 705,

- N v (F
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujyicil stav avidovany k datu - {1 [T

=1 0R0724 Ziinm vous: 585783 Spytihnév

752864 Spytihnév . . - 1627

V kat. urem' sou pozemky vedeny v jsdne ciselna iadé

s & Lafyd

- povinny. Pavel Vesely, r.o 121227/4729

Yo IS

Parcela. 1470/2, Parcela: 1470/4

Exakudéni pFikaz k prode)l nemovitych véci 135 EX~8262/2021 -43 vydany soudnim
exeketorem Mgr. Janom Peroutkou se sidlam v Chomutové ze dne 29.11.2021.
Fravni acinky zapisu % okamziku 29 11.2021 07:37:32. Zapis proveden dne
05.12.2021; uleZenc na prac. Zlin

2-6192/2021-705
Vyrozumeni soudniho exekutora o nabyt: pravni moc: usneseni 135 EX-9262/2071
-43. Pravni moc k& dny #7_12 2021, Pravni udinky zapisu k okamiiku 02.02.2022
L3:331:33 2Zapis proveden doe 03.02 2022; uwioZens na prac. Zlin

Z-566/2022~705
o Zahaijen1 exskuce
povareny scudni exekxuLnor: JUDr. Alens Blazkova, Ph.D, Konedného namésti 2, 611 1B Brno
Vasely Paval., ¢.p. 568, /6384 Spytainndv, RE/I1f0:
721227747125

lin: Vyrozuméni soudalho paskutors o zahidjen] exekuce D06 EX-3317/202) -Z1 za dne
15.11 .2021. Pravni ucwnky zapasu kK okamZikw 19.13.2021 13:09:46. 2apis proveden
dne 22.11.2021; uloZeav aa prac. 2lia

Z~6021/2021~70%
o Zmana Cislovani parcel
ST

rarcela: 1491/22 Parcela: 1517/27, Parcela: 1517/91

Zrona vymer obnobvou cporatu

Parcela- 1503/17, Parcela: 1503/18, Parcela: 1505, Parcela: 1517/27, Parcela:
1517/9]
o Amens caislovanl parce.

goomstzickyn planem &, 1053-2006R/2018 =z parcely 1470/2

Parcela: 1470752

Bez zap.su

¢ Smiouva (dohoda) V1 1641/13983 darovaci

ze dne 28.4,1953, pravni ucinky vkladu ke dni
11.5,1993,

POLVZ:53/1993 Z-9600053/1593-705
¢ Vesely Pavel, &.p. 568, 76364 Spytihnév iy 72122774729
o 8Swmiouva (dohoda) Y1 3958/1%93 kupni ze dne 5,11.1993, pravni Géinky vkladu ke dni
£1.11.1993.
POLVZ.185/1993 Z-9600185/1933-705
Vasely Paval, ©.p. 568, 78364 Spytihnev ST ieaer 7121227/4729

ey P .
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuiici stav evidovany k datuw .0 afas ornorw
3 CZ20724 Zlin ~ree s 585793 Spytihnév
Fomoagoamc r T52BR0 Spytihnds ' N : 1627

Vv kar, ftizemi jsou pozemky vadeny v jedneé ciselné fadd

o Daruvaci smlouva ViZ 150/1596 ze dne 27,.1%,1995, pravni a8inky vkladu ke dma 12.1.1936.
POLVE:90/19%56 2-9600030/1996-705
srec: Yasaly Pavel, &.p. 568, 75364 Spytihnév voToic: 72122774729

& Usneseni soudu o dédictvi Okresniho acuda ve Zliné 33 D~117/2010 -108 ze dne 14.02.2011
Pravni moec ke dni 05.03.2011.

2-3866/2011-7D5

#ro: Vesely pavel, &.p. 568, 76344 Spytihnev Ko ot 72122044729
5 Smlouva sménna ze dne 23,12.2013. Pravni ucinky vkladu pravs ke dni 27.12.2013.
v-9027/2013-705
: Vegsely Pavel, &.p. 56B, 76364 Spytihnav wit A0 72122774724

& Smlouva kupni ze dne 15,04.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziks 23.04.2014 08:27:57.
Zapiy proveden dne 23.05.2014.

Y~3741/2014-705
Kuoninr T2122°714729

o Smlouva kupni ze dne D4.07.2014. Pravni 08inky zapisu k okamZiku 07.07.2014 14:43:24.
Zapis proveden dne 05,08.2014.

#vi: Vesaly Pavel, ¢.p. 568, 76361 Spytihnév

V=8676/2014~705
fws: Vesaly Favel, &.p. 568, 76264 Spytihnav BT 72122744725
| £ Yrtah henlcovengch plone sRosouiokysn jaanaroe (SRR R paroeoan
Tyveala 2 - GO M
1513/5 35800 545
vreid je vymars Luniinien 300 cwuree e neroon . PR SE R R ‘
Nenisis gt Jan sriidn ARATACHEE, e Sberop vebioiLog cbatiiy artov, kRrloriry aopotieogs N

Rataatralni ufad pre Zlinsky kraj, Katastraln: pracoviste 2Zlan, kod: 705.

ruslis Py

b RSO comsmEary ke

sonoand

el uada

chitané

RIS B ]

[REE S

159 ey e pbaERs Wi Bfuerar Wwkonava sTarted el Bavaslry R D D

LIRSV S snt it e, [
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Pfiloha 3/1 - fotodokument_ace
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Priloha 3/2 - fotodokumentace
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Priloha 3/3 - fotodokumentace

-33.




Priloha 4 - mapové podklady

Fryftan

Letecky shimek




o

Priloha 5 . Mapka povodnj

tp 156
76315 Neubu;z
Yolebni obwvag 1
Katastrain; uzermnj-

Neubuz {704155)
Cast obce.

Neubuz 1104159
Obec Neubuz (585558
Okres: Zlin (3705
Kraj Zlinsky kraj (141

-35.
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