Priloha €. 0272-25Z-P01

Podrobna divodova zprava

Organum Zlinského kraje jsou pfedkladany k projednani dodatky Kupnich smluv s odkladaci podminkou
u investort v SPZ HoleSov.

Ad bere na védomi a doporucuje 1)

Dodatek ¢. 1 Kupni smlouvy se spoleénosti International CZ, spol. s r.o.

Dne 07.01.2022 byla mezi Zlinskym krajem a spolecnosti International CZ, spol. s r.o., se sidlem
U Tescomy 238, 763 11 Zlin, ICO 25532481 (dale také ,investor® nebo ,International®) uzaviena Kupni
smlouva ¢. 0/0324/2021/INV (dale jen ,smlouva®) (pfiloha P06) na prodej pozemku v SPZ HoleSov, p.¢.
2760/154, ostatni plocha o vymére 20 027 m? v k. 0. a obci HoleSov.

Zameér International spociva ve vybudovani nového sidla spole€nosti s moznosti dalSiho rozvoje, vyroby
a montaze zakazkovych strojd, vybudovani showroomu a servisniho a $koliciho centra.

Investor spinil odkladaci podminky dle ustanoveni ¢lanku 10 smlouvy a vlastnické pravo k pozemku
nabyl ke dni 25.04.2023 v€etné zapisu pfedkupniho prava ve prospéch Zlinského kraje dle ustanoveni
smlouvy. V loriském roce investor zahajil stavbu vybudovanim trafostanice.

Vzhledem k zivelné udalosti v zafi 2024 (vybfezeni Mojeny) International zajiStuje odpovidajici Upravu
projektové dokumentace k protipovodriové ochrané svého arealu. V navaznosti na to pozadal o
prodlouzeni terminu pro dokonéeni stavby a ziskani kolaudaéniho souhlasu dle &l. 6 odst. 6.2 smlouvy
0 1 rok a 8 mésicuq, tj. do 31.12.2026 (pfiloha P05 a P03). Investor podal Zadost o prodlouzeni terminu
na dokonceni stavby v€etné aktualizovaného investi¢niho zaméru.

Organtm Zlinského kraje je nyni pfedkladan navrh Dodatku €. 1 smlouvy (pfiloha P02), ktery fesi:

- Posun lhaty pro dokonéeni stavby v 1. etapé zaméru ze stavajiciho terminu 25.04.2025
do 31.12.2026;
- Doplnéni IhGty pro dokonéeni 2. etapy zaméru do 31.12.2030.

Soubézné s tim jsou prodluzovany podminky na udrzitelnost zaméru ze stavajiciho terminu 31.12.2030
do 31.12.2032. Podminky udrzitelnosti se tykaji udrzeni poctu zaméstnancu, pfedavani monitorovacich
zprav a dalSich dokumentt a podminek nakladani s pozemkem a stavbou (prohlaseni ve véci zcizeni).
Nedilnou soucasti Dodatku €. 1 je aktualizovany Investi¢ni zamér (P03) a doplnéni Regulativll a zasad

pro pfichozi investice (P04).

Ad bere na védomi a doporucuje 2)

Dodatek ¢. 1 Kupni smlouvy se spoleénosti MGM COMPRO s.r.o.

Dne 25.05.2021 byla mezi Zlinskym krajem a spole¢nosti MGM COMPRO s.r.o., se sidlem Razova 307,
Louky, 763 02 Zlin, ICO 03093212 (dale také ,investor* nebo ,MGM COMPRO") uzaviena Kupni
smlouva ¢. O/0077/2021/INV (dale jen ,smlouva®) (pfiloha P12) na prodej pozemku v SPZ HoleSov, a to
p.C. 147/48, ostatni plocha o vymére 9 749 m2 v k.U. a obci Zahnasovice a p.¢. 2760/143, ostatni plocha
o vymeéfe 1 094 m2 v k.U. a obci HoleSov.

Zamér MGM COMPRO spociva ve vystavbé arealu spole€nosti pro nové vyvojové centrum vyzkumu,
vyvoje a vyroby prototypu elektrickych motor a dalSich mechanickych dild, v&. testovaciho zazemi
a zkuSebny.
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Investor splnil odkladaci podminky dle ustanoveni €lanku 10 smlouvy a vlastnické pravo k pozemku
nabyl ke dni 21. 09. 2022 v€etné zapisu pfedkupniho prava ve prospéch Zlinského kraje dle ustanoveni
smlouvy.

Vzhledem k zZivelné udalosti v z6né, ristu cen vstupnich materiald, administraci zadosti z dotacniho
titulu Potencial a vyjednavani o vstupu strategického partnera do spole¢nosti, MGM COMPRO pozadal
(pfiloha P11) o prodlouzeni terminu pro dokon&eni stavby a ziskani kolauda¢niho souhlasu dle ¢l. 6
odst. 6.2 smlouvy, a to 0 2 roky a 3 mésice, tj. do 31.12.2026. Investor podal zadost o prodlouzeni
terminu na dokonc&eni stavby v€etné aktualizovaného investi¢niho zaméru (pfiloha P09).

Organtm Zlinského kraje je nyni predkladan navrh Dodatku €. 1 smlouvy (pfiloha P08), ktery FeSi posun
Ihty pro dokonceni stavby v 1. etapé zaméru do 31.12.2026.

Soubézné s tim jsou prodluzovany podminky na udrzitelnost zaméru MGM COMPRO ze stavajiciho
terminu 31.12.2030 do 31.12.2032. Podminky udrzitelnosti se tykaji udrzeni poctu zaméstnanct,
predavani monitorovacich zprav a dalSich dokumentll a podminek nakladani s pozemky a stavbami
(prohlaseni ve véci zcizeni).

Nedilnou soucasti Dodatku €. 1 je aktualizovany Investiéni zamér (P09) a doplnéni Regulativll a zasad
pro pfichozi investice (P10).

Ad bere na védomi a doporucuje 3)

Dodatek €. 2 Kupni smlouvy se spoleénosti LUKROM, spol. s r.o.

Dne 21.01.2022 byla mezi Zlinskym krajem a spole¢nosti LUKROM, spol. s r.0., se sidlem Lipa 81, 763
11 Lipa, ICO 18188281 (dale také ,nvestor* nebo ,LUKROM®) uzaviena Kupni smlouva
¢. O/0317/2021/INV (dale jen ,smlouva®) (pfiloha P18) ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 25. 05. 2023
(pfiloha P19) na prodej pozemku v SPZ Holesov, p.¢. 2760/159, ostatni plocha o vymére 25 000 m?2
v k.U. a obci HoleSov .

Zamér investora spociva ve vybudovani nového sidla pro divizi mechanizace Zivo€iSné vyroby a vyrobu
kovovych konstrukci a jejich dild.

Investor splnil odkladaci podminky dle ustanoveni ¢ldnku 10 smlouvy a vlastnické pravo k pozemku
nabyl ke dni 25.07.2023 v€etné zapisu pfedkupniho prava ve prospéch Zlinského kraje dle ustanoveni
smlouvy. LUKROM v souc¢asné dobé realizuje vystavbu, ktera byla zahajena v roce 2023.

V disledku upravy projektu, ¢asové prodlevy u vyhotoveni provadéciho projektu stavby a souvisejicich
legislativnich opravnéni investor zada o prodlouzeni terminu pro dokonleni stavby a ziskani
kolaudacniho souhlasu dle €l. 6 odst. 6.2 smlouvy, a to o 12 mésicU, tedy do 25.07.2026.

Investor zaslal Zadost o prodlouzeni terminu na dokon&eni stavby v&etné aktualizovaného investié¢niho
zadmeéru (pfiloha P15 a pfiloha P17).

Organum Zlinského kraje je nyni pfedkladan navrh Dodatku €. 2 smlouvy (pfiloha P14), ktery FeSi posun
Ity pro dokonceni stavby do 25.07.2026.

Soubézné s tim jsou prodluzovany podminky Zlinského kraje na udrzitelnost zaméru LUKROM v SPZ
HoleSov ze stavajiciho terminu 31.12.2030 do 31.12.2031. Podminky udrzitelnosti se tykaji udrzeni
poétu zaméstnancu, predavani monitorovacich zprav a dalSich dokumentt a podminek nakladani s
pozemkem a Stavbou (prohlaSeni ve véci zcizeni).
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Nedilnou soucasti Dodatku €. 2 je aktualizovany Investi¢ni zamér (pfiloha P15) a doplnéni Regulativ(
a zasad pro pfichozi investice (pfiloha P16) .

Ad bere na védomi a doporucuje 4)

Dodatek ¢. 1 Kupni smlouvy se spole¢nosti AEROSERVIS, s.r.o.

Dne 03.02.2022 byla mezi Zlinskym krajem a spole€nosti AEROSERVIS, s.r.0., se sidlem Leti$té Brno
— Tufany 904/1,627 00 Brno, ICO 48533408 (dale také ,investor‘ nebo ,AEROSERVIS*) uzaviena Kupni
smlouva ¢. O/0325/2021/INV (dale jen ,smlouva®) (pfiloha P25) na prodej pozemku v SPZ HoleSov, p.¢.
2341/34, ostatni plocha o vymére 8 025 m? v k.u. a obci HoleSov .

Zamérem AEROSERVIS je realizovat na pozemku stavbu vyvojového pracovisté véetné vyrobni
kapacity pro leteckou dopravu.

Investor splnil odkladaci podminky dle ustanoveni ¢lanku 10 smlouvy a vlastnické pravo k pozemku
nabyl ke dni 25.04.2023 v¢etné zapisu pfedkupniho prava ve prospéch Zlinského kraje dle ustanoveni
smlouvy.

Vzhledem Kk zivelné udalosti v zafi 2024, upravé projektové dokumentace k protipovodriové ochrané a
zméné vyznamnych obchodnich vazeb investor pozadal (pfiloha P24) o prodlouzeni terminu pro
dokonceni stavby a ziskani kolaudacniho souhlasu dle ¢l. 6 odst. 6.2 smlouvy o 1 rok a 8 mésicd, tj. do
31.12.2026. Investor podal Zadost o prodlouzeni terminu na dokon&eni stavby v&etné aktualizovaného
investicniho zaméru (pfiloha P22).

Organtm Zlinského kraje je nyni pfedkladan k projednani navrh Dodatku €. 1 smlouvy (pfiloha P21),
ktery feSi posun lhaty pro dokonCeni stavby ze stavajiciho terminu 25.04.2025 do 31.12.2026.

Soubézné stim jsou prodluzovany podminky na udrzitelnost zaméru International ze stavajiciho
terminu 31.12.2030 do 31.12.2032. Podminky udrzitelnosti se tykaji udrzeni po¢tu zaméstnancq,
predavani monitorovacich zprav a dalSich dokumentt a podminek nakladani s pozemkem a Stavbou
(prohladeni ve véci zcizeni).

Nedilnou soucasti Dodatku €. 1 je aktualizovany Investi¢ni zamér (pfiloha P22) a doplnéni Regulativl
a zasad pro pfichozi investice (pfiloha P23).

Ad bere na védomi a doporucuje 5)

Dodatek €. 1 Kupni smlouvy se spoleénosti VAPOL CZ s.r.o.

Dne 22.05.2024 byla mezi Zlinskym krajem a spole¢nosti VAPOL CZ s.r.0., se sidlem ZaSova 270, 756
51 Za$ova, ICO 26783789 (dale také ,investor® nebo ,VAPOL®) uzaviena Kupni smlouva
¢. 0/0138/2024/STR (dale jen ,smlouva®“) (pfiloha P31) na prodej pozemkld v SPZ HoleSov,
p.C. 2760/141, ostatni plocha o vymeére 9 509 m? v k.U. a obci HoleSov a p.¢. 147/50, ostatni plocha
o vyméfe 464 m2 pro obec a k.U. Zahnasovice.

V lednu 2023 investor dokoncil vystavbu 1. etapy arealu v SPZ v souladu s Kupni smlouvou
€. O/0355/2020/INV ze dne 10.02.2021.

Navazujici dalSi vystavba dle smlouvy povede k rozSifeni stavajiciho areéalu spoleé¢nosti v SPZ HoleSov
a bude umisténa na obou pozemcich. V novych objektech budou umistény automatizované kompletacni
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prostory, vyvojové stfedisko a prostory pro skladovani. VAPOL je jednim z nejvétSich dodavatelll
taznych zafizeni do distribuéni sité autosalon( a servisu.

Investor aktualné, vzhledem k zivelné udalosti v zafi 2024, zajiStuje upravu projektové dokumentace
k protipovodriové ochrané svého arealu a pozadal o prodlouzeni lhaty (pfiloha P30 a P28) odkladaci
podminky pro pfedloZeni pravomocného stavebniho povoleni o 12 mésict dle ¢l. 10 odst.10.5 smlouvy.
Investor podal Zadost o prodlouzeni Ihiity odkladaci podminky véetné aktualizovaného investiéniho
zameéru.

Organtm Zlinského kraje je nyni predkladan k projednani navrh Dodatku €. 1 smlouvy (pfiloha P27),
ktery feSi posun Ihaty pro splnéni odkladaci podminky dle bodu 10.5 smlouvy z 18 mésicu (pUvodni
termin odkladaci podminky uplyne 22.11.2025) na 30 mésicu (prodlouzeny termin odkladaci podminky
uplyne 22.11.2026). Soubézné s tim je dopInéno prohlaseni o zcizeni pozemku a staveb.

Nedilnou soucasti Dodatku €. 1 je aktualizovany Investi¢ni zameér (pfiloha P28).

V souladu s €l. 10 odst. 10.7 Smlouvy byl zadan znalecky posudek pro stanoveni aktualni ceny obvyklé
pozemku. Posudek ¢&. 7106/13/2025 byl vyhotoven Ing. Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, dne 28.02.2025 (pfiloha P29). Dle znaleckého posudku
nedoslo ke zvySeni obvyklé ceny pozemkd, takze Dodatkem €. 1 smlouvy nebyla navySena kupni cena

uvedena v ¢l. 3 odst. 3.1 smlouvy.

Ad bere na védomi a doporucuje)

V ramci aktualniho schvalovani dodatkd smluv nedochazi ke sjednoceni smluvnich pokut u jednotlivych
investor(l (nastaveno v Kupni smlouvé investora Maro Engineering s.r.0.) a to z dlivodu, Ze dlivodem
pro uzavieni pfedmétnych dodatkl jsou povodné a stim souvisejici zadost ZK, aby investofi
zkontrolovali své projektové dokumentace a tyto pfipadné s ohledem na mozné dalSi povodné upravili,
k Eemuz také doSlo. Vzhledem k uvedené situaci aktualné nebude Zlinsky kraj investorim zasadné
upravovat a zpfisnovat podminky uvedené ve smlouvé.
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