Priloha €. 0272-25Z-P14

0/0317/2021/INV/2
DODATEK C. 2

KUPNI SMLOUVY C. 0/0317/2021/INV

s odkladaci podminkou
uzaviené podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdéjSich predpisu (,Obéansky zakonik")

(1) Zlinsky kraj

se sidlem tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin, ICO: 708 91 320, DIC: CZ70891320,
zastoupeny Ing. Radimem HoliSem, hejtmanem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., gislo u&tu: 2786182/0800

(,Prodavajici*)
a

(2) LUKROM, spol. sr. o.

se sidlem Lipa 81, 763 11 Lipa, ICO: 181 882 81, DIC: CZ18188281

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile C, vloZce 1504
zastoupena Bc. Zderikem Cervenkou, jednatelem

bankovni spojeni: xxxxx

(,Kupuijici®)

(dale spole¢né téZz ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana“).

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

PREAMBULE

1. Smluvni strany prohla$uji, ze spolu dne 21. 01. 2022 uzaviely Kupni smlouvu &. O/0317/2021/INV
ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 25. 05. 2023 (dale jen ,Smlouva”), jejimz pfedmétem byl pfevod
pozemku ve Strategické priimyslové z6né HoleSov za podminek stanovenych ve Smilouvé.

2. Na zakladé dohody Smluvnich stran dochazi timto Dodatkem ¢&. 2 v souladu s ¢&l. 12. odst. 12.7
Smlouvy ke zméné v Clanku 6 a 8 Smlouvy, ke zméné pfilohy €. 2 Smlouvy a doplnéni pfilohy €. 6
Smlouvy.

l.
ZMENA SMLOUVY
1. Plvodni znéni €l. 6.1 Smlouvy:

.Kupujici je povinen uzivat Pozemek dle Investi€niho zaméru, pripadné pro jiné ucely
investi¢ni vystavby v oborech zpracovatelského primyslu (CZ NACE 10-33) vyjma obort
zaméienych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokonéeni investi¢ni vystavby
uzivat Pozemek a stavby na Pozemku zfizené (,Stavby”) k provozovani podnikatelské ¢innosti dle
vySe uvedenych podminek, a to alespori po dobu do 31. 12. 2030."
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se rusi a nové nahrazuje se znénim nasledujicim:

.Kupujici je povinen uzivat Pozemek dle Investiéniho zaméru, pfipadné pro jiné ucely
investiéni vystavby v oborech zpracovatelského priimyslu (CZ NACE 10-33) vyjma obort
zaméienych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokon&eni investi¢ni vystavby
uzivat Pozemek a Stavbu na Pozemku zfizenou (,Stavba®) k provozovani podnikatelské ¢innosti dle
vySe uvedenych podminek, a to alespor po dobu do 31. 12. 2031.”

Plvodni znéni ¢l. 6.2 Smlouvy:

.Kupujici je povinen pfi pfipravé a realizaci investi¢ni vystavby dodrzet podminky uvedené
v Investi€nim zaméru, respektovat nize uvedené regulativy zastavby SPZ HoleSov a dale
dokonéit Stavbu, ktera je predmétem Investi€éniho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas k této
stavbé, pfipadné jiné povoleni k pfedéasnému uzivani stavby nebo ke zkuSebnimu provozu, a to
nejpozdéji do dvou let od nabyti vlastnického prava Kupujicim k Pozemku.*“

Regulativy zastavby SPZ HoleSov stanovi maximalni vySku budovy 16 m, minimum
vysadby zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemku, maximalni zastavénost
budovami 60 % plochy Pozemku."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

.Kupujici je povinen pfi pfipravé a realizaci investi¢ni vystavby dodrzet podminky uvedené
v Investi€nim zaméru, respektovat Regulativy a zasady pro prichozi investice v SPZ HoleSov
popsané v priloze ¢. 6 tét Smlouvy a dale dokongcit Stavbu, ktera je predmétem Investi¢niho
zaméru a ziskat kolaudacéni souhlas k této Stavbé, pfipadné jiné povoleni k pfedéasnému uzivani
Stavby nebo ke zkuSebnimu provozu, a to nejpozdéji do tfi let od nabyti viastnického prava
Kupujicim k Pozemku.*

Regulativy zastavby SPZ HolesSov stanovi maximalni vysku budovy 16 m, minimum
vysadby zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemku, maximalni zastavénost
budovami 60 % plochy Pozemku."

. Pavodni znéni ¢l. 6.3 Smlouvy:

~Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocet zaméstnancu:
- do 2 let od dokonéeni Stavby alespon 40 zaméstnanci v SPZ HoleSov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na plny Uvazek. V pfipadé jinych typl Uvazk( se
s¢itd hodinova doba prace a takové typy Uvazkd se pfiméfené prepoctou na pocet plnych
uvazku. Uvedeny pocCet zaméstnancli se Kupujici zavazuje udrzet alespori do 31. 12. 2030.
Pocet zaméstnancu maze v ramci vySe uvedeného zavazku do¢asné klesnout az o 10% v ramci
bézné fluktuace.

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

~Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny poc¢et zaméstnancu:
— do 2 let od dokonceni Stavby alespon 40 zaméstnancti v SPZ HoleSov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na plny Uvazek. V pfipadé jinych typl Gvazk( se
sCitd hodinova doba prace a takové typy Uvazkl( se pfiméFfené prepoctou na pocet plnych
Uvazku. Uvedeny pocet zaméstnancll se Kupujici zavazuje udrzet alespon do 31. 12. 2031.
Pocet zaméstnancl muze v ramci vySe uvedeného zavazku docasné klesnout az o 10 % v
ramci bézné fluktuace.”

. Pavodni znéni ¢l. 6.4 Smlouvy:

~Kupujici je povinen pfedkladat Prodavajicimu kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o zku$ebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatfeni ¢i Ukony pFisluSnych organu vefejné moci, tykajici se
Staveb, a to alespoi po dobu do 31. 12. 2030. Kupujici bude pfedkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnu od nabyti pravni moci nebo od vydani pfislusného rozhodnuti,
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povoleni, opatfeni €i ukonu, podle toho, co pfichazi v uvahu v prostych kopiich. Na Zadost
Prodavajiciho je Kupuijici povinen dokumentaci poskytnout v originale ¢i ufedné ovérené fotokopii.*

se rusi a nahrazuje se znénim néasledujicim:

~Kupujici je povinen pfedkladat Prodavajicimu kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o zku$ebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatfeni ¢i ukony pfisluSnych organud vefejné moci, tykajici se
Stavby, a to alespofi po dobu do 31. 12. 2031. Kupujici bude predkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnd od nabyti pravni moci nebo od vydani pfislusného rozhodnuti,
povoleni, opatfeni i ukonu, podle toho, co pfichazi v uvahu v prostych kopiich. Na Zzadost
Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale &i ufedné ovérené fotokopii.*

. Pavodni znéni ¢l. 6.5 Smiouvy:

~Kupujici je povinen alespon po dobu do 31. 12. 2030 poskytovat Prodavajicimu pisemné zakladni
informace o realizovaném investiénim zaméru, platné k 31. 12. pfislusného roku, a to jméno
investora, zafrazeni investiéniho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemk( SPZ HoleSov ve
vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfilozit k t¢mto informacim original ¢i ufedné ovérenou
fotokopii kolaudagnich rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu &i jinych rozhodnuti ve vztahu
ke stavbam umisténym na Pozemku, pokud Kupujici tyto listiny Prodavajicimu jiz dfive nepredlozil.
Kupujici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné zadosti a
pfilozit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku. Na zadost Prodavajiciho se Kupuijici
zavazuje predlozit Prodavajicimu pfipadné dals$i listiny prokazujici informace o realizovaném
investicnim zameéru, s vyjimkou informaci, které naplfiuji definici obchodniho tajemstvi. Smiuvni

X

strany se dohodly, Ze vyjimka uvedena v pfedchozi vété se bude vykladat restriktivné.
se ruSi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

~Kupujici je povinen alespon po dobu do 31. 12. 2031 poskytovat Prodavajicimu pisemné zakladni
informace o realizovaném investiénim zaméru, platné k 31. 12. pfislusného roku, a to jméno
investora, zafazeni investicniho zameéru podle CZ-NACE, plochu pozemk( SPZ HoleSov ve
vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfilozit k t¢mto informacim original ¢i ufedné ovérenou
fotokopii kolaudacnich rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu &i jinych rozhodnuti ve vztahu
ke stavbdm umisténym na Pozemku, pokud Kupujici tyto listiny Prodavajicimu jiz dfive nepfedloZil.
Kupujici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné Zadosti a
pfilozit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku. Na Zadost Prodavajiciho se Kupuijici
zavazuje predloZit Prodavajicimu pfipadné dalSi listiny prokazujici informace o realizovaném
investi¢nim zameéru, s vyjimkou informaci, které naplfiuji definici obchodniho tajemstvi. Smluvni
strany se dohodly, Ze vyjimka uvedena v pfedchozi vété se bude vykladat restriktivné.*

. Pavodni znéni ¢l. 6.6 Smlouvy:

»Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 Pozemek prodat tfeti osobé &i zcizit jinak nez
prodejem pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevyluCuje zakon a
Kupujici je dale povinen pfi prodeji Pozemku tfeti osobé nebo pfi zcizeni Pozemku jinak nez
prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevylu€uje zakon, k dodrZzovani povinnosti
uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5,6.6,6.7, 6.8, 6.9, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,6.13, 6.14 a 6.15.
Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdlvodné neodepfe, bude-li prokazano, ze nabyvatel
Pozemku je schopen a pfipraven pinit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7,
6.8, 6.9, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,6.13, 6.14 a 6.15."

se ruSi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

~Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2031 Pozemek prodat tfeti osobé ¢&i zcizit jinak nez
prodejem pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylu€uje zakon a
Kupujici je dale povinen pfi prodeji Pozemku tfeti osob& nebo pfi zcizeni Pozemku jinak nez
prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevylu€uje zakon, k dodrzovani povinnosti
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uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,6.13,6.14 a 6.15
Smlouvy. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze za zcizeni je povazovana rovnéz
dispozice s Pozemkem v ramci jakékoli pfemény Kupujiciho dle zakona ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev.”

Plvodni znéni ¢l. 6.7 Smlouvy:

.Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 prodat Stavby tfeti osobé nebo je zcizit jinak nez
prodejem, budou-li samostatnou véci, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho,
pokud to nevylucuje zakon a Kupuijici je dale povinen pfi prodeji Staveb tfeti osobé nebo pfi jejich
zcizeni jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Staveb, pokud to nevyluCuje zakon, k
dodrzovani povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,6.13 a
6.14. Prodavajici se zavazuje, ze souhlas bezdivodné neodepfe, bude-li prokazano, ze nabyvatel
Staveb je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10
véta ¢tvrta, 6.12,6.13 a 6.14.¢

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

~Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2031 prodat Stavbu tfeti osobé nebo ji zcizit jinak nez
prodejem, bude-li samostatnou véci, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho,
pokud to nevyluéuje zakon a Kupuijici je dale povinen pfi prodeji Stavby tfeti osobé nebo pfi jejim
zcizeni jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Stavby, pokud to nevyluéuje zakon, k
dodrzovani povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,6.13 a
6.14. Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdlvodné neodepre, bude-li prokazano, Zze nabyvatel
Staveb je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10
véta Ctvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 Smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany prohladuiji,
Ze za zcizeni je povazovana rovnéz dispozice se Stavbou v ramci jakékoli pfemény Kupujiciho dle
zakona €. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spolenosti a druzstev.*

Plvodni znéni ¢l. 6.8 Smiouvy:

~Kupuijici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 pronajmout Pozemek a Stavby tfeti osobé, pfenechat
je do uzivani tieti osobé nebo je zatizit prdvem tfeti osoby pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevylu€uje zakon, a Kupuijici je dale povinen pfi pronajmu, pfenechani do
uzivani nebo zatiZzeni Pozemku a Staveb pravem tieti osoby zavazat tfeti osobu, pokud to nevylu€uje
zakon, k dodrzovani podminek uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta Ctvrta, 6.12,
6.13 a 6.14 a 6.15. Prodavajici se zavazuje, ze souhlas bezdlvodné neodepre, bude-li prokazano,
Ze tfeti osoba je schopna a pfipravena plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10
véta Ctvrtd, 6.12,6.13,6.14 a 6.15."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

»Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2031 pronajmout Pozemek a Stavbu tfeti osobé&, pfenechat
je do uzivani tieti osobé nebo je zatiZit pravem tfeti osoby pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevylu€uje zakon, a Kupuijici je dale povinen pfi pronajmu, pfenechani do
uzivani nebo zatiZzeni Pozemku a Stavby pravem tfeti osoby zavazat tfeti osobu, pokud to nevyluduje
zékon, k dodrzovani podminek uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,
6.13 a 6.14 a 6.15. Prodavajici se zavazuje, ze souhlas bezdlvodné neodepre, bude-li prokazano,
Ze tfeti osoba je schopna a pfipravena plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10
véta Ctvrtd, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 Smlouvy.”

Priloha €. 2 Smlouvy — Investi¢ni zamér se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se znénim, které
tvofi prilohu €. 1 tohoto Dodatku €. 2.

Ke Smlouvé se timto Dodatkem €. 2 nové pripojuje Priloha €. 6 Smlouvy — Regulativy a zasady
pro prichozi investice v SPZ HoleSov, které tvofi prilohu ¢. 2 tohoto Dodatku €. 2.
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ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ostatni ujednani Smlouvy zustavaji timto Dodatkem €. 2 nedot€ena.

2. Tento Dodatek €. 2 byl vyhotoven ve 4 rovnocennych vyhotovenich v Ceském jazyce, pficemz
Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni a Kupuijici 1 vyhotoveni.

3. Dodatek €. 2 je platny ode dne jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami, uc€inny je ode dne jeho
zvefejnéni v registru smluv dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek ¢. 2 byl sepsan podle jejich skuteéné a svobodné viile,
Ze si Dodatek €. 2 preCetly, porozumély mu, Ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni tohoto
Dodatku €. 2 a s jeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych k
jednani za Smluvni strany.

5. Nedilnou soucasti tohoto Dodatku €. 2 je tato pfiloha:

Pfiloha 1 — Investi¢ni zamér aktualizovany

Pfiloha 2 — Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ HoleSov.

3. DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH

Dolozka dle §23 z. ¢. 129/2000 Sb., o krajich
Rozhodnuto organem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje

Datum a gislo jednaci: ........... usneseni €. .........oeenee

Vv dne \Y, dne

za Zlinsky kraj za LUKROM, spol. sr. o.

Ing. Radim Holi§, hejtman Bc. Zdenék Cervenka, jednatel



