Pfiloha ¢. 0272-25Z-P31

Zlinsky kraj

Z/ ‘H (/ 0/0138/2024/STR
KUPNi SMLOUVA

s odkladaci podminkou

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl (,Obéansky zakonik®)
(-Smlouva®)

(1) Zlinsky kraj

se sidlem tfida Tomase Bati 21, 760 01 Zlin,

ICO: 708 91 320, DIC: CZ70891320,

zastoupeny Ing. Radimem Holi§em, hejtmanem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu: 2786182/0800
ID datové schranky: scsbwku

(,Prodavajici“)
a

(2) VAPOL CZ s.r.o.
se sidlem Zasovéa 270, PSC 756 51 ZaSova
ICO: 26783789, DIC: CZ26783789
Zastoupena Davidem Vachnikem, jednatelem
ID datové schranky: fjn9tmz
(,Kupujici*)
(dale spole¢né téz ,Smluvni strany" a jednotlivé ,Smluvni strana®).
SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:
1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich pozemkovych parcel:
p.€. 147/50, ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 464 m?

v katastralnim Gzemi Zahna$ovice, obci ZahnaSovice, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov na LV ¢&. 339, pro vyse
uvedené k. 4. a obec

a
p.€. 2760/141, ostatni plocha, jina plocha o vymére 9 509 m?2

v katastralnim Uzemi HoleSov, obci HoleSov, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov na LV &. 1590, pro vyse
uvedené k. U. a obec.

Aktualni vypis z katastru nemovitosti k pozemku p.¢. 2760/141, k.0. HoleSov, tvofi Pfilohu &. 1
této Smlouvy a aktudlni vypis z katastru nemovitosti k pozemku p.€. 147/50, k.u. ZahnaSovice,
tvofi Prilohu &. 2 této Smlouvy. Pozemky p.¢. 2760/141 a p.€. 147/50 budou pro uUcely této
Smiouvy dale oznacovany jako ,Pozemky*.

1.2 Pozemky uvedené v bodu 1.1. tohoto ¢lanku jsou uréeny k realizaci projektu SPZ HoleSov (dale
jen ,SPZ Hole$ov“). Prodavajici je pfijemcem dotace na tento projekt vramci Programu
na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (dale jen ,Program®). Spravcem
Programu je Ministerstvo primyslu a obchodu (dale jen ,Spravce programu®). Prodavajici
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je povinen ve vztahu k poskytnutym prostfedkiim dotace dodrZovat pravidla Programu a Zavazné
podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace a navratné finanéni vypomoci na akce SPZ Holegov
(dale jen ,Zavazné podminky*).

Kupujici pfedloZenim Investi¢niho zaméru ze dne 15. 02. 2024 pozadal Prodavajiciho o odkup
Pozemki uvedenych v bodu 1.1. tohoto &lanku za G&elem rozsiteni stavajiciho arealu spoleénosti
o vystavbu novych objektd, kde budou umistény automatizované kompleta&ni prostory, vyvojové
stiedisko a prostory ke skladovani. Realizace nového zaméru bude probihat ve dvou dalsich
etapach.

Prodavajici ma v imyslu Kupujicimu Pozemky prodat za podminek stanovenych v této Smiouvé.

Kupujici ma v imyslu na Pozemcich vybudovat a provozovat nové objekty pro kompletaci, VyVvoj
a skladovani, blize definované v Pfiloze ¢. 3 Investini zamér, ktery je nedilnou soudasti této
Smlouvy (déle jen ,Investiéni zamér* nebo ,,Stavby*).

2. KOUPE

Koupé pozemku

Prodavajici timto prodava, odevzdava a zavazuje se Kupujicimu umoznit nabyti vlastnického
prava k Pozemki{im za Kupni cenu uvedenou v bodu 3.1 této Smlouvy, v souladu s podminkami
stanovenymi touto Smlouvou. Kupujici timto od Prodavajiciho Pozemky kupuje do svého
vylu€ného viastnictvi v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje
se od Prodavajiciho Pozemky pfevzit. Kupujici se zavazuje zaplatit Prodavajicimu za Pozemky
Kupni cenu.

3.  KUPNi CENA

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za prevod vlastnického prava k Pozemkiim ve vysi
9.973.000,- K¢ (slovy: devétmilionlidevétsetsedmdesattiitisic korun geskych) bez DPH (dale jen
»,Kupni cena“). Kupni cena je sjednana podle znaleckého posudku &. 7027/ 20 /2024 ze dne 18.
03. 2024 zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, ktery stanovil obvyklou cenu Pozemk(. K uvedené Kupni cen& bude
pfipoctena DPH v zékonné vysi. Naklady spojené s vypracovanim vyse uvedeného znaleckého
posudku, stejné jako naklady spojené s vypracovanim geometrického planu uvedeného v bodu
1.2 této Smiouvy, uhradil Kupuijici, a tyto nejsou zahrnuty do Kupni ceny.

Kupuijici je povinen zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu sjednanou v bodé 3.1 tohoto &lanku
bezhotovostnim pfevodem na Uget Prodavajicino uvedeny v zéhlavi této Smlouvy ve dvou
platbach. Prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 5 %, coz &ini 498.650,- K& + DPH v zakonné vysi bude
uhrazena na zakladé zalohové faktury vystavené Prodavajicim ve Ihiité do 10 dnt ode dne nabyti
ucinnosti této Smiouvy die bodu 12.4 této Smlouvy (dale jen ,zéloha*). Druha &ast Kupni ceny
(doplatek) ve vySi 95 % Kupni ceny, coz &ini 9.474.350,- K& + DPH v zakonné vysi bude
Kupujicim uhrazena na zakladé zalohové faktury vystavené Prodavajicim ve Ihiité stanovené dle
bodu 10.3 této Smlouvy (dale jen ,doplatek kupni ceny*).

Splatnost zalohovych faktur je 30 dnli od vystaveni, pouze v$ak za podminky, Ze faktura bude
Kupujicimu doru¢ena alespofi 25 dni pfed splatnosti. Prodavajici vystavi dafiovy doklad
na zalohy do 15 dntl ode dne jejiho piijeti.

V piipadé, Ze Kupujici nezaplati Prodavajicimu Fadné a v&as zalohu, je Prodavajici opravnén
od teto Smiouvy pisemné odstoupit, a to tak, Ze Prodavajici zasle na adresu Kupujiciho znéni
pisemného odstoupeni od Smlouvy z diivodu nezaplaceni zélohy. V tomto ptipadé se Smlouva
rusi od samého pocatku.

Pokud kdykoliv v pribéhu trvani vztahu zaloZeného touto Smlouvou Kupujici neuhradi
Prodavajicimu fadné a véas kteroukoliv ze smiluvnich pokut uvedenych v této Smiouve,
je Prodavajici opravnén zalohu &i jeji odpovidajici ast pouzit k umoreni smiluvnich pokut.
Kzapottu zalohy dojde v souladu s pravnimi predpisy, zejména Obg&anskym zakonikem
a zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Za timto u&elem uzaviraji
Smiuvni strany dohodu o zapoéteni, dojde-li k zapo&teni zalohy &i jeji odpovidajici &asti dle tohoto
bodu Smlouvy, je Kupujici povinen doplatit zalohu na celkovou vysi uvedenou v bodu 3.2 tohoto
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&lanku, a to do 14 dnl ode dne doru€eni oznameni Prodavajiciho o zapoéteni zalohy ¢&i jejf
odpovidajici ¢asti k umofeni smluvnich pokut. Smiuvni strany berou na védomi, Ze v pfipadé,
Ze zaloha bude pouzita na Uhradu smiuvnich pokut a Kupujici provede v souladu s pifedchozi
vétou jeji navySeni, zapocitava se na Kupni cenu pouze ta ¢ast zalohy, ktera nebyla dotCena
zapoétenim. V pfipadé, Ze Kupujici neprovede doplaceni zalohy do jeji sjednané &astky,
je Prodavajici opravnén po uplynuti uvedené Ihity k doplaceni zalohy od této Smiouvy pisemné
odstoupit.

V piipadé, Ze dojde k odstoupeni od této Smilouvy, je Prodavajici povinen do 30 dnll ode dne,
kdy nastaly G¢inky odstoupeni od Smiouvy, vratit Kupujicimu zalohu ¢&i jeji odpovidajici ¢ast,
nebyla-li v8ak zapoc&tena na smluvni pokuty podle této Smlouvy. Prodavajici vrati Kupujicimu
zélohu ¢&i jeji odpovidajici ¢ast bezhotovostnim prevodem na Géet Kupujiciho uvedeny v zahlavi
této Smiouvy; Kupujicimu v tomto pfipadé nendleZi Zadné aroky. Pokud Kupujici nesplini
podminku uvedenou v bodu 4.5 této Smiouvy do dne, kdy nastaly G¢inky odstoupeni od Smiouvy,
je Prodavajici opravnén pozdrzet vy$e uvedenou vratku zalohy az do doby, kdy budou spinény
podminky dle bodu 4.5 této Smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Kupni cena je zaplacena dnem, kdy je na bankovni uget
Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smiouvy pfipsana zaloha a také doplatek kupni ceny
uvedeny v bodu 3.2. tohoto &lanku.

Kupujici bere na védomi, Ze sjednana vyse Kupni ceny mize byt upravena. Bliz§i podminky, kdy
se uplatni tprava sjednané Kupni ceny, jsou uvedeny dale v bodé 10.8. této Smiouvy.

4. PROHLASENI A ZARUKY
Pravni stav

Prodavajici timto prohladuje a zaruéuje se, ze ke dni podpisu této Smlouvy nejsou Pozemky
zatizeny jakymikoliv vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, prfedkupnimi pravy, najemnimi pravy
nebo jinymi vécnymi pravy dle bodu 4.2 pism. ¢) tohoto ¢lanku nebo jinymi uzivacimi pravy tretich
osob.

Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze k datu podepsani této Smlouvy:

(a) Prodavajici neni u¢astnikem zadného soudniho, rozhodéiho, exekuéniho, insolvenéniho, ani
spravniho fizeni, které by mohlo mit vliv na pinéni jeho povinnosti dle této Smiouvy, a dle
védomi Prodavajiciho Zadné takové Fizeni ani nehrozi, a dle jeho védomosti Pozemky, ani
zadna jejich ¢ast neni predmétem jakéhokoli naroku tfetich osob;

(b) Pozemky jsou v jeho vyluéném vlastnictvi; vypis z katastru nemovitosti, ktery je k této
Smiouvé pfipojen jako PFilohy €. 1 a 2, odrazi UpIné a dle skute¢nosti aktualni stav pravnich
vztahl k Pozemkim uvedenych v bodé 1.1 této Smlouvy;

(c) Prodavajici neni stranou zadné pisemné ¢&i ustni smlouvy zfizujici jakékoli pravo koupé nebo
budouci koupé nebo zatizeni Pozemkim ve prospéch jakékoli tfeti osoby.

Prodavajici se zavazuje, Ze po dni podpisu této Smlouvy aZ do dne pravni moci rozhodnuti
piislusného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu viastnického prava k Pozemkim ve prospéch
Kupujiciho jakkoliv nezadluzi, nezatizi, dale nepronajme, nepfevede, nevloZi do zakladniho
kapitalu, ani neuéini jiné Gkony k pfevodu nebo zatizeni Pozemku, ani neprovede zménu jejich
fyzického stavu.

Fakticky stav, stavebni pFiprava

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu sou€innost s realizaci Investi¢niho zaméru, a to
véetné pFipadnych vydani nezbytnych souhlasii s umisténim a realizaci Staveb. Prodavajici
upozoriiuje, ze zavazek soudinnosti spini jen vramci své samostatné pisobnosti. V ramci
prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy je spinéni zavazku soucinnosti vylouceno.

Prodavajici je dale povinen umoznit Kupujicimu napojeni Pozemk{l na pfilehlé inZenyrské sité,
a to zejména pokud jde o elektiinu, plyn, vodu, splaskovou kanalizaci a de$tovou kanalizaci
a umoznit Kupujicimu napojeni Pozemkl na sit pozemnich komunikaci v SPZ Hole3ov,
a nasledné ve prospéch Kupujiciho zfidit pfislu$na vécna bfemena za Uplatu stanovenou ve vySsi
ceny obvyklé. Kupujici je také do doby nabyti vlastnického prava k Pozemkim opravnén
vstupovat na Pozemky pro G€ely uzemniho a stavebniho fizeni.
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Kupujici neni opravnén zahajit stavbu pfed nabytim Pozemk(l do svého viastnictvi, tj. pred
spinénim v8ech odkladacich podminek uvedenych v bodé 10.2 této Smlouvy. V pfipadé,
Ze Kupujici zahaji stavbu v rozporu s ustanovenim véty prvni tohoto bodu Smiouvy, je Prodavaijici
opravnén od této Smlouvy odstoupit. Pro odstoupeni se pfiméfené pouzZije ustanoveni
¢l. 8 Smlouvy. Dojde-li k odstoupeni od Smiouvy dle tohoto bodu Smlouvy, je Kupujici povinen
vratit Prodavajicimu Pozemky zpeét bez vad, tzn. vpravnim a faktickém stavu, v jakém
ho od Prodavajiciho prevzal. Kupujici se zavazuje nahradit kodu, ktera Prodavajicimu vznikne
v souvislosti s poruSenim povinnosti Kupujiciho dle tohoto bodu Smlouvy. Ustanovenim tohoto
bodu Smlouvy neni dot¢eno pravo Kupujiciho vstupovat na Pozemky pro ugely Gzemniho
a stavebniho fizeni i pfed nabytim viastnického prava dle bodu 4.4 tohoto &lanku.

DalSi prohlaseni smluvnich stran

V pfipadé poruseni prohladeni, zaruk a zavazk Prodavajiciho uvedenych v této Smiouve,
zejmeéna v podobé nepravdivosti nebo neuplnosti kteréhokoli z prislugnych prohladeni nebo zaruk
Prodavajiciho, jez Kupuijici zjisti a oznami Prodavajicimu a které nebudou napraveny nejpozdéji
do jednoho mésice od dorugeni vyzvy Kupujiciho, ma Kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit,
jakoz i pfipadné dal$i naroky vyplyvajici z platnych pravnich predpis0. V pfipadé vyuziti prava na
odstoupeni se pfimérené pouzije €l. 8 Smiouvy.

Kupujici prohladuje, Ze je mu znam fakticky i pravni stav Pozemkd a e Pozemky ve stavu,
v jakém se v sou¢asné dobé nachazi, od Prodavajiciho kupuije.

Veskeré naklady, vynalozené Kupujicim pfi naplfiovani zavazka z této Smiouvy &i v souvislosti
s naplitovanim téchto zavazku, nese Kupuijici. Prodavajici se nebude Zadnym zplsobem podilet
na téchto néakladech vzniklych Kupujicimu, pfipadné jiné osobg, pokud se k tomu Prodavajici
vyslovné pisemné nezavaze.

5. PREDKUPNi PRAVO

Vznik pfedkupniho prava

Kupujici a prodavaijici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 Obganského zakoniku, dohodli,
Ze Kupujici jako povinny z pfedkupniho prava zfizuje touto Smiouvou ve prospéch Prodavajiciho
jakozto opravné&ného z predkupniho prava predkupni pravo k Pozemkam. Toto pfedkupni pravo
nabyva Prodavajici vkladem do katastru nemovitosti.

Podminky pfedkupniho prava

Kupujici se zavazuje, ze v pripadé jakéhokoli svého zameéru Pozemky nebo jejich &ast prevést
na treti osobu, a to uplatné nebo bezuplatng, nabidne Pozemky, nebo jejich &ast nejprve
Prodavajicimu ke koupi, a to za Kupni cenu sjednanou v &l. 3. této Smiouvy (v pfipadé nabidky
Casti Pozemkl za pomérnou &ast této Kupni ceny). Bude-li v dob& zamysleného pievodu na
Pozemcich nebo jejich &asti vybudovan Investiéni zamer & jeho ¢&ast, je Kupujici povinen uvést
Pozemky do plvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

Prodavajici je povinen vyplatit Pozemky (jejich ¢asti) do Sesti mésicti od dorudeni pisemné
nabidky Kupujiciho, jinak pfedkupni pravo zanika. Kupujici neni opravnén uplatriovat viéi
Prodavajicimu 2adné dalsi podminky nabidnuté vedle ceny.

Pro zamezeni pochybnosti Smiuvni strany konstatuji, ze pro ptipad, e Prodavajici vy$e uvedené
predkupni prévo nevyuZije, nejsou timto dotCeny povinnosti Kupujiciho die &l. 6 této Smilouvy,
zejm. dle bodd 6.6, 6.7 a 6.8 této Smlouvy, tedy povinnosti Kupujiciho vyZadat si souhlas
Prodavajiciho s uvedenymi dispozicemi s Pozemky &i Stavbami.

Pfedkupni pravo podle predchozich bod tohoto &lanku se sjednava jako pravo vécné, které
plsobi i viigi pravnim nastupcim Kupujiciho.

Zanik pfedkupniho prava

Uskuteénénim Investiéniho zaméru predkupni pravo zanika a Smiuvni strany si navzajem
poskytnou potfebnou souginnost pro vymaz predkupniho prava z katastru nemovitosti.
Uskute¢nénim Investiéniho zéméru se rozumi ziskani kolauda&niho souhlasu (€i jiného
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ekvivalentniho Ukonu/rozhodnuti vedouciho k povoleni uZivani) ke Stavbam dle Investi¢niho
zaméru pfislusnym spravnim organem.

6. DALSi PODMINKY

Kupujici je povinen uzivat Pozemky dle Investi€éniho zaméru, pfipadné pro jiné ucely
investiéni vystavby v oborech zpracovatelského primyslu (CZ NACE 10-33) vyjma obort
zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokonc¢eni investicni
vystavby uZivat Pozemky a Stavby na Pozemcich ziizené (dale jen ,Stavby*) k provozovani
podnikateiské &innosti dle vyse uvedenych podminek, a to alespofi po dobu 10 let od dokonceni
Staveb, tj. od nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu, nejdéle vak do 31. 12. 2040.

Kupuijici je povinen pfi pfipravé a realizaci investi¢ni vystavby dodrzet podminky uvedené
v Investiénim zaméru, respektovat Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ
Holesov popsané v Pfiloze €. 6 této Smlouvy a dale dokongéit Stavby, které jsou pfedmétem
Investiéniho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas k témto Stavbam, piipadné jiné povoleni
k pfedcasnému uzivani Staveb nebo ke zku$ebnimu provozu, a to

a) nejpozdéji do tfi let od nabyti vlastnického prava Kupujicim k Pozemkum u staveb
zahrnutych v I. etapé podle Investiéniho zaméru,

b) nejpozdéji do tfi let ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni u staveb zahrnutych
ve ll. etapé podle Investi¢éniho zaméru.

Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocet zaméstnancu:

- do 2 let od dokonéeni stavby zahrnuté v I. etapé podle Investi¢niho zaméru alespon
7 zaméstnancill v SPZ HoleSov,

- do 2 let od dokonéeni stavby zahrnuté v Il. etapé podile Investiéniho zaméru alespon
6 zaméstnancu v SPZ HoleSov.

Zamé&stnancem se rozumi osoba pracujici na plny tvazek. V pfipadé jinych typl Gvazk( se scita
hodinova doba prace a takové typy uvazki se pfiméfené pfepoctou na pocet pinych dvazku.
Uvedeny poget zaméstnancl se Kupujici zavazuje udrzet alespofi 10 let od dokonceni Staveb,
ti. od nabyti pravni moci kolauda&niho souhlasu, nejdéle v8ak do 31. 12. 2040. Pocet
zaméstnanct mize v ramci vy$e uvedeného zavazku dogasné klesnout az 0 10 % v rdmci bézne
fluktuace.

Kupuijici je povinen predkladat Prodavajicimu kolauda¢ni souhlasy, rozhodnuti o zkusebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatieni &i Gkony piisiusnych organt vefejné moci, tykajici
se Staveb, a to alespofi po dobu do 10 let od dokon&eni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolauda&niho souhlasu, nejdéle viak do 31. 12. 2040. Kupuijici bude predkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnli od nabyti pravni moci nebo od vydani pfisludného
rozhodnuti, povoleni, opatieni &i ukonu, podie toho, co pfichazi v Gvahu v prostych kopiich.
Na zadost Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale ¢i ufedne
ovérené fotokopii.

Kupuijici je povinen alespoi po dobu do 10 let od dokonéeni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudaéniho souhlasu, nejdéle vSak do 31. 12. 2040, poskytovat Prodavajicimu pisemne
zakladni informace o realizovaném Investiénim zaméru, platné k 31. 12. pfislusného roku, a to
jméno investora, zafazeni Investi¢niho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemkl SPZ HoleSov
ve vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastav&nou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi
investice, potet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfiloZit k t¢émto informacim original €i
ufedné ovétenou fotokopii kolaudaénich rozhodnuti, rozhodnuti o zkusebnim provozu &i jinych
rozhodnuti ve vztahu ke Stavbam umisténym na Pozemcich, pokud Kupujici tyto listiny
Prodavajicimu jiz dfive nepfedloZil. Kupuijici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu
na zakladé jeho pisemné 2adosti a pFiloZit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku.
Na zadost Prodavajiciho se Kupujici zavazuje predlozit Prodavajicimu pfipadné dalsi listiny
prokazujici informace o realizovaném Investicnim zameéru, s vyjimkou informaci, které napliuji
definici obchodniho tajemstvi. Smiuvni strany se dohodly, Ze vyjimka uvedena v pfedchozi vété
se bude vykladat restriktivné.
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Podminky prodeje nemovitosti

Kupujici je opravnén po dobu do 10 let od dokondeni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudaéniho souhlasu, nejdéle vak do 31. 12. 2040, Pozemky prodat tfeti osobé &i zcizit jinak
nez prodejem pouze po predchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevyluéuje
zakon a Kupujici je déle povinen pfi prodeji Pozemki teti osob& nebo pii zcizeni Pozemki jinak
neZ prodejem zavézat nabyvatele Pozemki, pokud to nevylu€uje zakon, k dodrZovani povinnosti
uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10 véta Gtvrta, 6.12, 6.13, 6.14,
a6.15 a 6.16 této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdlivodné neodepie, bude-li
prokazano, Ze nabyvatel Pozemki je schopen a pripraven pinit povinnosti uvedené v bodech 6.1,
6.2,6.3,64,6.56.6,6.7,6.8, 6.9, 6.10 véta &tvrta, 6.12, 6.13, 6.14, 6.15 a 6.16 této Smlouvy.

Kupujici je opravnén po dobu do 10 let od dokonéeni Staveb, tji. od nabyti pravni moci
kolauda¢niho souhlasu, nejdéle viak do 31. 12. 2040, prodat Stavby treti osob& nebo je zcizit
jinak neZ prodejem, budou-li samostatnou véci, pouze po predchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevyluéuje zakon a Kupujici je dale povinen pfi prodeji Staveb tfeti osobé
nebo pfi jejich zcizeni jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Staveb, pokud to nevyluéuje z&kon,
k dodrZovani povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta &tvrta, 6.12,
6.13,6.14,6.15 2 6.16 této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje, e souhlas bezdivodné neodepre,
bude-li prokazano, Ze nabyvatel Staveb je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené v bodech
6.1,6.3,6.4,6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12, 6.13, 6.14, 6.15 a 6.16 této Smiouvy.

Podminky pronajmu nemovitosti

Kupujici je opravnén po dobu do 10 let od dokonéeni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudaéniho souhlasu, nejdéle viak do 31. 12. 2040, pronajmout Pozemky a Stavby tfeti osobg,
pfenechat je do uzivani tfeti osob& nebo je zatizit pravem tfeti osoby pouze po ptedchozim
pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylu€uje zakon, a Kupujici je dale povinen pfi
pronajmu, pfenechani do uZivani nebo zatizeni Pozemk( a Staveb pravem tfeti osoby zavazat
tfeti osobu, pokud to nevyluéuje zakon, k dodrZovani podminek uvedenych v bodech 6.1, 6.2,
6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta &tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 a 6.16 této Smlouvy. Prodavajici se
zavazuje, ze souhlas bezdlvodné neodepre, bude-li prokazano, Ze treti osoba je schopna
a pripravena plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta &tvrta, 6.12, 6.13,
6.14, 6.15 a 6.16 této Smiouvy.

Uhrada podilu za spravu infrastruktury

Kupujici se zavazuje potinaje dnem nabyti viastnického prava k Pozemkiim k placeni podilu
na uhradé za spravu technické a dopravni infrastruktury SPZ Holesov ve vy$i 24 932,50 Ké&/rok
bez DPH (2,50 K&/m?/rok bez DPH x vyméra Pozemk() Prodavajicimu, pfip. osob& povéiené
zajistovanim této spravy a inkasem podilu na uhradé za spravu, a to jednou ro¢né na zakladé
vyuctovani tohoto podilu na thradé za spravu formou vystaveni dafiového dokladu. Lhta
splatnosti dafiového dokladu je 30 dnil ode dne vystaveni. K U¢tované &astce bude piipoétena
DPH v zakonné vysi. Spravou technické a dopravni infrastruktury se rozumi zejm. zimni a letni
Udrzba komunikaci (komunikace pro automobilovou dopravu, pé&si komunikace, autobusové
zastavky, dopravni znaceni a pfipadné vybudované osvétleni), udrzba prilehlych past zelené
na pozemcich Prodavajiciho a UdrZba dal$ich systémi a zafizeni nezbytnych pro provoz SPZ
HoleSov, které nejsou hrazeny z jiného titulu.

6.9.1  Prodavajici je opravnén podil na Ghradé za spravu kazdoro&né jednostranné zvysovat,
Po zvefejnéni miry roéni inflace vyjadiené priristkem indexu spotiebitelskych cen
Ceskym statistickym uradem, o &4stku odpovidajici tomuto ukazateli. Smluvni strany pro
odstranéni pochybnosti uvadi, ze k Upravé podilu dle tohoto bodu Smilouvy neni tfeba
uzavirat dodatek ke smlouva.

6.9.2 Povinnosti hradit vy$e uvedeny podil na uhradé za spravu se Kupujici nezprosti, pokud
tuto povinnost v plné mife neprenese na pfipadného jiného viastnika Pozemki a to
takovym zplisobem, aby bylo v ptipadé dalsiho prevodu &i pfechodu viastnického prava
dosazeno takového stavu, kdy mize Prodavaijici v budoucnu uplatiiovat narok na podil
na uhradé za spravu vigi kazdému dal$imu aktualnimu viastniku Pozemk.
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Dotacni programy SPZ HoleSov

Kupujici bere na védomi, Ze je pro Prodavajiciho podstatnym, aby Kupujici dodrzel vedkeré
podminky sjednané v této Smiouvé, nebot projekt SPZ HoleSov byl financovan z dota¢nich
zdroja, které byly Prodavajicimu pfidéleny v ramci dota¢niho programu Program na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury v celkové vysi 1,1 mid. K&. PoruSenim podminek
sjednanych v této Smiouvé Kupujicim by se Prodavajici dostal do nepfiznivé situace, kdy by byl
vystaven sankcim za poruseni podminek dotaéniho programu. Zavazné podminky Rozhodnuti
o poskytnuti dotace (navratné finanéni vypomoci) jsou pfilohou €. 4 této Smiouvy. Podle dohody
Smiluvnich stran se ma za to, Ze Kupujici ma tytéz povinnosti, jako osoba povinna spoluplsobit
pri vykonu finanéni kontroly podie ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finanéni
kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Dalsi podminky

Prodavajici se zavazuje zajistit fadnou a véasnou udrzbu a spravu technické a dopravni
infrastruktury SPZ HoleSov v mife, kterou Ize po Prodavajicim spravedlivé pozadovat, tak aby
Kupujicimu byla umoznéna plynula doprava zboZzi, materialu a osob v ramci SPZ HoleSov.

Kupujici se dale zavazuje dodrzovat Dopravné provozni fad SPZ HoleSov a zajistit dodrZzovani
Dopravné provozniho fadu jeho zaméstnanci a dodavateli dodavek a sluzeb pro Kupujiciho.
Dopravné provozni iad SPZ Holeov je pfilohou &. 5 této Smlouvy. Prodavajici je opravnén jej
i do budoucna meénit, pfitemz s kazdou jeho zménou je povinen seznamit Kupujiciho. Kupujici
se dale zavazuje, ze pro parkovani vozidel dodavatell a zakaznikl budou vyuZity vyhradné
prostory umisténé na Pozemcich. Za timto Uu¢elem vybuduje Kupujici na Pozemcich dostate¢né
mnozstvi parkovacich mist odpovidajici vykonavané ginnosti.

Smiluvni strany si siadnavaji, Ze Prodavajici je opravnén jednostrannym pisemnym projevem
vile, doru¢enym Kupujicimu, prodlouzit Ihiity uvedené v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7 2 6.8
tohoto ¢lanku, a to i opakované, nejdéle vSak do 31. 12. 2040. Prodavajici se zavazuje,
Ze opravnéni dle pfedchozi véty vyuzije jen, pokud to bude potfebné k zajisténi pInéni povinnosti
Prodavajiciho dle dotaéniho programu v bodé 6.10 tohoto &lanku, rozhodnuti spravce programu
nebo implementaéni agentury nebo kochrané jinych opravnénych zamO nebo prav
Prodavajiciho souvisejicich s pfedmétnym dotagnim programem. Prodavajici je povinen vyuZiti
vy$e uvedeného opravnéni dolozit relevantnimi dokumenty odlvodnujicimi potfebu prodlouzeni
uvedenych Ihat.

Kupujici se zavazuje Prodavajicimu, popf. jinému provozovateli destové kanalizace v SPZ
HoleSov, hradit poplatek za odvod srazkovych vod vpousténych do deStové kanalizace
ve vlastnictvi Prodéavajiciho maximalné v cené obvyklé, pokud takovy poplatek Prodavajici
v budoucnu stanovi. Pravo na stanoveni takového poplatku se nepromituje, poplatek je vdak
mozno stanovit pouze s uc¢innosti do budoucna. Prodavajici je vlastnikem systému destové
kanalizace v SPZ HoleSov a zajistuje odvadéni destové vody z Uzemi SPZ HoleSov v souladu
se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach.

Kupujici se zavazuje a zaruCuje Prodavajicimu, Ze pfiprava, realizace, umisténi nebo
provozovani Staveb na Pozemcich nebude mit nepfiznivy dopad na umistovani investicnich
zamér( jinych osob v SPZ HoleSov, na realizaci projektu SPZ Hole$ov nebo na &innost osob jiz
zasidlenych v SPZ HoleSov nebo v Technologickém parku HoleSov. Kupujici se zejména
zavazuje a zarucuje Prodavajicimu, Ze na ochranu Staveb neni Zadnym obecné& zavaznym
predpisem ani mezinarodné&pravnimi normami nebo akty, kterymi je Ceska republika vazana,
stanoveno Zadné ochranné pasmo nebo jiné obdobné pozadavky, limitujici umisténi jinych
staveb, vysokych strom( nebo jinych prekazek v blizkosti Staveb, s vyjimkou ochrannych pasem
stanovenych obecné zavaznymi pfedpisy na ochranu energetickych vedeni a dopravni
infrastruktury.

Kupujici se zavazuje v pribéhu projektové pripravy a pfed podanim Zadosti o pfislusné spravni
povoleni konzultovat s povéfenym spravcem SPZ HoleSov projektové feSeni Staveb predevsim
z hlediska prostorového umisténi a rozvrzeni Staveb Investi¢niho zaméru a jejich pfipojeni
na technickou infrastrukturu SPZ HoleSov.
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7.  SMLUVNIi POKUTY, UROK Z PRODLENI

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li splnéna odkladaci podminka dle bodu 10.2 této Smlouvy,
je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 5 % z Kupni ceny. Sou&asné
Je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit. Tuto smluvni pokutu je Prodavajici opravnén
zapocist na jiz zaplacenou zalohu.

Smluvni strany si sjednavaji, ze v pfipadé porugeni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 5.2, 6.1,6.2,6.3, 6.6, 6.7, 6.8 av bodé 8.5 vété Sesté této Smiouvy, je Kupujici
zavazan zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 5 % z Kupni ceny, a to za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni povinnosti.

Smluvni strany si sjednavaji, ze v pfipadé poruseni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.4, 6.5, 6.10 véta &tvrtd a 6.12 této Smiouvy, je Kupujici zavazan zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K&, a to za kaZdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti.

Prodavajici je povinen pfed uplatnénim smiuvnich pokut uvedenych v bodech 7.1, 7.2 a 7.3 tohoto
Clanku pisemné vyzvat Kupujiciho ke spinéni povinnosti v dodate¢né Ihité trvajici alespon
15 dndi. Prodavajici ma pravo na smluvni pokutu az po marném uplynuti této Ihity.

Povinnosti k uhradé smiluvnich pokut uvedenych v bodech 7.1, 7.2 a 7.3. tohoto &lanku
se Kupujici zprosti, prokaze-li, Ze mu ve spinéni pfislusnych povinnosti ze Smlouvy dogasné&
nebo trvale zabranila mimoradna nepredvidatelna a nepfekonateiné piekazka vznikla nezavisle
na jeho vili. Pfekazka vznikla z osobnich poméri Kupujiciho nebo vznikla a2 v dobé, kdy byl
Kupujici s pInénim smluvené povinnosti v prodleni, ani pfekézka, kterou byl Kupujici podle
Smlouvy povinen pfekonat, ho v8ak povinnosti k Uhradé nezprosti.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé prodleni kterékoli ze stran s placenim penézitého diuhu
je strana, ktera je v prodleni, zavazana zaplatit Grok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné &astky
za kazdy den prodleni.

Splatnost smluvnich pokut se sjednéva na 30 dnii ode dne doruéeni jejich vyGétovani.

Opravnéna strana je opravnéna pozadovat nahradu $kody, zplisobené porugenim povinnosti,
jejiz spInéni je zajisténo smluvni pokutou, ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Opravnéna strana je opravnéna ze své vlle od naroku na smiuvni pokutu upustit. Pro uplnost
se dodava, Ze na strané Prodavajiciho &ini tuto vili organy kraje.

Zaplaceni jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy nezbavuje Kupujiciho zavazku splnit
povinnost smiuvni pokutou utvrzenou.

8. ODSTOUPENIi OD SMLOUVY

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smiouvy:

8.1.1 v pfipadé, Zze Kupujici nezahaji vystavbu stavby zahrnuté v |. etapé podle Investiéniho
zameéru do dvou let od nabyti vlastnického prava k Pozemkim nebo

8.1.2 v pfipadé, Ze z okolnosti vyplyne, Ze Kupujici neni objektivné schopen uskuteénit stavby
zahrnuté v |. etapé Investi¢niho zaméru ve smyslu bodu 5.6 této Smlouvy do 3 let
od nabyti vlastnického prava k Pozemkam nebo

8.1.3 v pfipadé Ze Kupujici porusi nékterou smluvni povinnost uvedenou v bodech 6.6, 6.7
a 6.8 této Smiouvy.

V pfipadé, Zze k poruseni Ihit uvedenych v bodech 8.1.1 a 8.1.2 tohoto &lanku doslo z divodu
neposkytnuti soucinnosti Prodavajiciho dle bodu 4.4 Smlouvy, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit az po poskytnuti dodateéné Ihity, kterd bude v délce trvani piekazek
uvedenych v tomto bodu.

Prodavajici je povinen pfed odstoupenim od Smiouvy dle bodu 8.1.3 tohoto &lanku pisemné
vyzvat Kupujiciho ke spinéni povinnosti v dodate¢né Ihité trvajici alespofi 15 dnl. Prodavajici
ma v takovém pfipadé pravo odstoupit od Smlouvy az po marném uplynuti této Ihaty.

Uginky odstoupeni od Smiouvy nastavaji doruéenim pisemného oznameni o odstoupeni druhé
Smluvni strané.
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Nasledky odstoupeni od smlouvy

Odstoupenim od Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran se zavazek rusi, zanika pravni titul,
na jehoZ zakladé Kupujici nabyl vlastnické pravo k Pozemkiim a obnovuje se predchozi stav
vlastnictvi k Pozemkim. Odstoupeni od Smlouvy se v8ak nedotyka prav a ujednani uvedenych
v ustanoveni § 2005 odst. 2 Ob&anského zakoniku. Kazda Smluvni strana je povinna vratit druhé
Smluvni strané v8e, co podle zrusené Smlouvy dostala, ¢imz se rozumi vraceni zaplacené Kupni
ceny Prodavajicim Kupujicimu oproti zpétného zapsani vlastnického prava k Pozemkim
v katastru nemovitosti ve prospéch Prodavajiciho. V pfipadé odstoupeni od Smiouvy bude
postupovano takto:

- Smluvni strany do 30 dnd od ucinného odstoupeni od Smiouvy podepi§i souhlasné
prohladeni ve smyslu katastralni vyhlasky, které bude podkladem pro zpétny zapis
vlastnického prava Prodavajiciho k Pozemkim a podaji navrh na vklad do katastru
nemovitosti;

- Prodavajici vrati Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu bezhotovostnim prevodem na ucet
Kupujiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy nejpozdéji do 30 dnli ode dne provedeni
zpétného zapisu viastnického prava k Pozemkim ve prospéch Prodavajiciho; Kupujicimu
v tomto piipadé nenalezi Zadné droky.

- Smluvni strany se zavazuji za ucelem vypofadani narokidl z odstoupeni od Smiouvy
poskytnout si za timto G¢elem veskerou potfebnou soucinnost. V pripadé potreby, resp.
neprojeveni dostate€né soucinnosti Kupujicim, je Prodavajici opravnén pozdrzet vyse
uvedenou vratku Kupni ceny az do doby, kdy bude zaruéeno splnéni podminek dle bodu 8.8
tohoto &lanku, tedy pfedani Pozemk(l Prodavajicimu bez faktickych a pravnich vad.

Prodavajici je opravnén k jednostrannému zapodéteni svych penézitych pohledavek, vzniklych
na zakladé této Smlouvy &i jinych smiuv uzavienych mezi Smluvnimi stranami, oproti pohiedavce
Kupujiciho na vraceni zaplacené Kupni ceny nebo oproti jingm penézitym pohledavkam
Kupujiciho, vzniklym na zékladé této Smlouvy &i jinych smiuv uzavienych mezi Smluvnimi
stranami, bez ohledu na porfadi splatnosti pohledavek Smiuvnich stran. Kupujici je opravnén
k jednostrannému zapodteni svych penézitych pohledavek, vzniklych na zakladé této Smiouvy
¢i jinych smluv uzavienych mezi Smiuvnimi stranami, oproti jinym penézZitym pohledavkam
Prodavajiciho, vniklym na zakladé této Smlouvy &i jinych smluv uzavienych mezi Smiuvnimi
stranami, bez ohledu na pofadi splatnosti pohledavek Smluvnich stran.

V pfipadé, Ze Prodavajici odstoupi od této Smlouvy v souladu s ujednanim tohoto ¢lanku, popf.
bodii 10.5 a 10.6 Smlouvy, neni povinen uhradit ¢i nahradit Kupujicimu naklady, které Kupujicimu
vznikly v souvislosti s plnénim této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou.

V piipadé, Ze Prodavajici odstoupi od této Smlouvy v souladu s ujednanim tohoto &lanku, pfeda
Kupujici Prodavajicimu Pozemky bez vad — tim se rozumi v pravnim a faktickém stavu, v jakém
ho od Prodavajiciho pifevzal, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Odstoupeni pri rozestavéné stavbé

V pfipadé, Ze Kupujici na Pozemcich zapocal vystavbu Investitniho zaméru a cena jiz
provedenych stavebnich praci dosahuje minimalné jedné tretiny vy$e Kupni ceny dle bodu 3.1
Smlouvy, av8ak nastane situace, kdy hrozi naplnéni hypotézy dle bodu 8.1.2 Smlouvy a Kupuijici
tuto skute€nost s dostate€nym predstihem pisemné oznami Prodavajicimu a prokaze, ze zajistil
jiného investora (dale jen ,jiny investor”), ktery je od Kupujiciho pfipraven Pozemky odkoupit
i s rozestavénymi Stavbami dle Investi¢niho zameéru a je také schopen se vi¢i Prodavajicimu
smluvné zavazat k dodrzovani povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7,
6.8, 6.9, 6.10 véta &tvrta, 6.12, 6.13, 6.14, 6.15 a 6.16 této Smlouvy, je Prodavajici povinen ucinit
takové kroky, které by umoznily prevzeti smluvnich zavazkia Kupujiciho jinym investorem, a to
pfednostné pfed vyuzitim prava odstoupeni od této Smlouvy. Vzhledem k okolnostem
je Prodavajici v takovém pfipadé povinen prodlouzit Ihity pro dokonceni Staveb v nezbytném
rozsahu, maximainé vsak o jeden rok. Prodavajici v8ak neni povinen umoznit prfevzeti smluvnich
zavazku jinym investorem v pfipadé, Ze tento jiny investor nespini podminky dotaéniho programu
dle bodu 6.10 této Smlouvy nebo nebude schvalen spravcem uvedeného dotaéniho programu.
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9. OZNAMOVANI

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami,
pfedevsim oznameni, vyzvy a sdéleni uvedena v této Smlouvé (dale jen ,Oznameni*), musi byt:

(a) vyhotovena v pisemné formé a listinné podobé v Seském jazyce a dorucena druhé Smiuvni
straneé na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy vyhradné doporu¢enym dopisem postou
nebo

(b) vyhotovena v pisemné formé a elektronické podobé v &eském jazyce a doru¢ena druhé
Smluvni strané prostfednictvim informaéniho systému datovych schranek do datové
schranky, jejiZ identifikator je uveden v zahlavi této Smlouvy.

Oznameni ucinéna zplsoby uvedenymi v bodu 9.1 tohoto &lanku budou povaZovana za radné
dorucena Smluvni strang, které jsou uréena:

(@) v pfipadé zaslani doporuéenou postou (listinna podoba) - v okamziku prevzeti danou
Smluvni stranou nebo, pokud dana Smluvni strana zasilku nepievezme, (i) uplynutim
3 pracovnich dnii od data uloZeni zasilky na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy
Smluvni strana odmitne prevzeti postovni zasilky, pfi¢emz dilkazem o zaslani postou bude
potvrzeny podaci listek;

(b) v pfipadé zaslani prostfednictvim informagniho systému datovych schranek (elektronicka
podoba) - v okamZiku uvedeném v ustanoveni § 18a odst. 2 zakona & 300/2008 Sb.,
o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentt (dale jen ,zakon &. 300/2008
Sb.%), tj. v okamziku kdy se do datové schranky pfihl&si dana Smiuvni strana; nepiihlasi-li se
dana Smluvni strana do své datové schranky ve Ihité 10 dndl ode dne, kdy bylo Oznameni
dodano do jeji datové schranky, povaZuje se toto Oznameni za doruené poslednim dnem
teto Ihaty (ustanoveni § 18a odst. 3 zakona &. 300/2008 Sb.).

Smluvni strana oznami druhé Smiuvni stran& bez zbyteéného odkladu zménu své adresy nebo
zmenu identifikatoru své datové schranky, jeZ jsou uvedeny v zahlavi této Smiouvy, a to
doporucenou postou &i prostiednictvim informagniho systému datovych schranek. Toto oznameni
musi byt zaslano na adresu &i do datové schranky, jez jsou uvedeny v zahlavi této Smiouvy,
potazmo na adresu &i do datové schranky, které byly fadn& oznameny zpiisobem uvedenym
ve vété prvni tohoto bodu. V piipadé radného dorudeni takového oznameni budou adresa
Ciidentifikator datové schranky Smluvni strany zmé&nény bez nutnosti zmény této Smlouvy
Ci prijeti jakékoli jiné dohody mezi Smiuvnimi stranami.

10. ODKLADACI PODMINKY

’

Ucinnost prevodnich ustanoveni smlouvy

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pravni uginky bodu 2.1 véta prvni a druha Smiouvy
nastanou az poté, co budou spinény odkladaci podminky stanovené v bodé 10.2 tohoto
¢lanku. Tato Smiouva tedy nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a i&innosti dnem jeijiho
zvefejnéni dle bodu 12.4 Smlouvy s vyjimkou ustanoveni bodu 2.1 véta prvni a druha této
Smlouvy, které nabyva ucinnosti spinénim odkladacich podminek dle &l. 10.2 tohoto
¢lanku. Pro uplnost se tedy konstatuje, Ze pfevod vlastnického prava k Pozemkiim formou
vkladu do katastru nemovitosti je mozny az po spinéni odkladacich podminek dle bodu
10.2 tohoto ¢lanku.

Smiuvni strany se dohodly, Ze se stanovi odkladaci podminky die bodu 10.1 tohoto ¢lanku, a to:

(a) bylo vydano stavebni povoleni pro stavbu, ktera je predmétem . etapy podle Investi¢niho
zameru, stavebni povoleni pro stavbu zahrnutou v |. etapé je pravomocné a souéasné

(b) Kupujici zaplati Prodavajicimu &astku odpovidajici Kupni cené dle bodu 3.1 této
Smiouvy.

Prodavajici vystavi zalohovou fakturu na doplatek kupni ceny do 15 pracovnich dnii od data, kdy
mu Kupujici predloZi original & ufedné ovéfenou kopii stavebniho povoleni stavby, ktera
je pfedmétem |. etapy podle Investi¢niho zaméru s vyznadenim nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti. Kupujici Ufedné& ovéfenou kopii stavebniho povoleni predlozi Prodavajicimu bez
zbyte&ného odkladu poté, co mu bude stavebni povoleni doruéeno.
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Ma se za to, Ze odkladaci podminky jsou spinény, pokud o tom vyda Prodavajici pisemné
potvrzeni. Prodavajici se zavazuje pfedat Kupujicimu pisemné potvrzeni o spinéni odkladaci
podminky sjednané v bodé 10.2 (a) tohoto ¢&lanku, a to do 15 pracovnich dnl od pfedlozeni
stavebniho povoleni dle bodu 10.3 tohoto ¢lanku; do doby spinéni zavazku Prodavajiciho
k pfedani potvrzeni o splnéni odkladaci podminky sjednané v bod& 10.2 (a) tohoto &lanku
Prodavajici neni opravnén vystavit zalohovou fakturu na doplatek kupni ceny. Prodavajici se déle
zavazuje predat Kupujicimu pisemné potvrzeni o spinéni odkladaci podminky sjednané v bodé
10.2 (b) tohoto ¢&lanku, a to do 15 pracovnich dnl od jejiho spinéni. Prodavajici pfilozi potvrzeni
o spinéni obou odkladacich podminek dle bodu 10.2 tohoto &lanku také k navrhu na vklad do
katastru nemovitosti dle &lanku 11 této Smlouvy. Toto potvrzeni bude dokladem o spinéni
odkladacich podminek pro uc¢ely fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Odstoupeni od smlouvy

V piipadé, Ze ani do 18 mésichi od uzavieni této Smiouvy nebude spinéna odkladaci podminka
dle bodu 10.2 pism. a) tohoto ¢&lanku, je kazda ze Smluvnich stran opravnéna od této Smiouvy
odstoupit (pfimérené se pouziji ustanoveni ¢l. 8 této Smlouvy).

V pfipadé, Ze Kupujici nezaplati Prodavajicimu ¢&astku uvedenou v zélohové faktuie
na vyuétovani doplatku kupni ceny ani do 30 dnl od splatnosti, je Prodavajici opravnén od této
Smiouvy odstoupit (pfimérené se pouziji ustanoveni &l. 8 této Smiouvy).

Prodlouzeni lhuty pro spinéni odkladaci podminky

Kupuijici miize pozadat Prodavajiciho o prodlouzeni ihity uvedené v bodu 10.5 tohoto Clanku
pro spinéni podminky dle bodu 10.2 pism. (a) tohoto ¢&lanku. V pfipadé, Ze Prodavajici Zadosti
Kupujiciho o predlouzeni thiity dle predchozi vé&ty vyhovi a nevyuzije svého prava odstoupit
od této Smlouvy, ma Prodavajici pravo navysit Kupni cenu uvedenou v bodé 3.1 této Smiouvy
v souladu se znaleckym posudkem, ktery v dobé uzavieni Dodatku k této Smlouvé, nebude starsi
3 mésicl, bude-li dle tohoto znaleckého posudku kupni cena vy$$i, nez Kupni cena uvedena
v bodu 3.1 této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze nové stanovena kupni cena v8ak nem(ize
byt niz&i nez Kupni cena stanovena v bodu 3.1 této Smlouvy. Zpracovani znaleckého posudku
na stanoveni aktualni kupni ceny v pfipadé prodlouzeni Ihty uvedené v bodu 10.5 tohoto &lanku
pro spinéni podminky dle bodu 10.2 pism. (a) tohoto &lanku zajisti Prodavajici. Naklady spojené
s vypracovanim tohoto znaleckého posudku hradi Kupuijici a tyto naklady nejsou sou&asti kupni
ceny. Pro zamezeni pochybnosti se sjednava, Ze pokud bude Zadost Kupujiciho zaslana po
uplynuti IhGty uvedené v bodu 10.5. tohoto ¢lanku, je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu
smluvni pokutu dle bodu 7.1. této Smlouvy. Tento postup si Smiuvni strany sjednavaji s ohledem
na nepredvidatelny budouci vyvoj cen narealitnim trhu a dale sohledem na povinnost
Prodavajiciho pievadét pozemky nachazejici se v SPZ HoleSov pouze za cenu v daném miste
a ¢ase obvyklou, ktera vyplyva mj. ze Zavaznych podminek.

11. NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTi

Navrh na vklad viastnického prava a piedkupniho prava podle této Smilouvy do katastru
nemovitosti u pfislu$ného katastralniho Ufadu poda Prodavajici bez zbyte¢ného odkladu
po spinéni obou odkladacich podminek, nejpozdé;ji véak do 14 kalendarnich dni.

Smluvni strany se dohodly, Zze naklady spravniho poplatku za zahajeni fizeni o povoleni zapisu
prav v bodé 11.1 tohoto &lanku do katastru nemovitosti nese Kupuijici.

Kupujici se dale zavazuje uhradit pfipadny spravni poplatek spojeny s podanim zadosti o vydani
rozhodnuti stavebniho Grfadu o déleni pozemku dle této Smiouvy.

Vlastnické pravo k Pozemkim nabyva Kupujici vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti.
Za den pfedani Pozemk(l do uZivani se povazuje den nabyti vlastnického prava Kupujiciho.
Piedkupni pravo nabyva Prodavajici vkiadem tohoto prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyvinou veskerou potfebnou soucinnost k tomu, aby pfipadné vady
& prekazky branici povoleni vkladu prav do katastru nemovitosti podle této Smiouvy byly
odstranény. V pfipadé, ze ve |hité 6 mésich od podani navrhu na vklad prav podle této Smlouvy
nebude, i pfes dodrzeni zavazku Smiuvnich stran vyvinout potfebnou souéinnost, proveden vklad
prav podle této Smlouvy, ma kterakoli Smluvni strana pravo od této Smilouvy odstoupit, a to
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i tehdy, nebude-li rozhodnuti pfislusného katastralnino ufadu o zamitnuti vkladu v pravni moci.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

Obé Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob&anského
zakoniku na sebe berou nebezpeti zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vyluguji pouziti ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku, ktery
stanovi, Ze pfijetim navrhu na uzavfeni smlouvy je i odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera
podstatné neméni podminky nabidky.

Tato Smlouva se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Smiouva je povinné zvefejiiovana v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv
a jeji ucinnost nenastane dfive, nez bude uvefejnéna. Bod 10.1 Smlouvy timto neni dot&en.

Smluvni strany se pokusi vyiesit smirnou cestou v dobré vie veskeré spory vzeslé v souvislosti
s touto Smlouvou. V pripadé sporu vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktery se
Smluvnim stranam nepodafi vyfesit smirnou cestou do 30 dnl, si Smiuvni strany dohodly,
ze takovy spor bude predlozen k rozhodnuti pfislusnému obecnému soudu Ceské republiky.

Tato Smlouva byla vyhotovena v 4 vyhotovenich v &eském jazyce. Kupuijici obdrzi 1 vyhotoveni,
Prodavajici obdrzi 2 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude predlozeno prislusnému katastralnimu
Uradu.

Veskeré zmény, doplitky nebo Upravy této Smilouvy musi byt provedeny pisemnou formou
a podepsany obéma Smiuvnimi stranami. V pfipadé, Ze ze strany Kupuijiciho nebude poskytnuta
soucinnost s podpisem Kupni smlouvy a Kupujici schvalenou Kupni smlouvu nepodepise ani
ve Ihaté uréené ve vyzvé Prodavajiciho k poskytnuti soudinnosti s uzavienim Kupni smiouvy,
bude organy kraje rozhodnuto o revokaci usneseni, kterym byla Kupni smlouva schvalena.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym orgéanem neplatnym, neuéinnym
nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze Smlouvy a ostatni
ustanoveni této Smlouvy budou nadéle trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho
obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho
obsahu této Smlouvy. Smluvni strany v takovém pfipadé uzavfou takové dodatky k této Smiouve,
které umozni dosaZeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu,
jakého melo byt dosazeno neplatnym, net¢innym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné vile,
Ze si Smlouvu precetly, porozumely ji, Ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni této
Smiouvy a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych
k jednani za Smluvni strany.

12.10 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha 1 — Aktualni vypis z katastru nemovitosti k pozemku p.¢&. 2760/141
PFiloha 2 — Aktualni vypis z katastru nemovitosti k pozemku p.¢. 147/50
Priloha 3 - Investi¢ni zamér

Pfiloha 4 — Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné finanéni vypomoci
(ISPROFIN 035 — zména €. 11)

Priloha 5 — Dopravné provozni fad SPZ Holesov
Piiloha 6 — Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ HoleSov
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13. DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH

Dolozka dle § 23 z. &. 129/2000 Sb., o krajich

Zameér kraje prevést pfedmétné nemovitosti byl fadné zvefejnén na Gfedni desce

ode dne 31. 08. 2022, sejmuto z Ufedni desky dne 30. 09. 2022.

Rozhodnuto organem kraje:

Zastupitelstvo Zlinského kraje, datum a ¢islo jednaci: 29.4.2024, usneseni &. 0728/Z223/24.

Ve Zliné dne o V ZaSové dne /1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2024 00:00:00

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Ucel. Sprava majetku, &.j.: 5485 pro Zlinsky kraj
odbor legislativni a prévni

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588458 HolesSov
Kat.lUzemi: 640972 HoleSov List vlastnictvi: 1590
V kat. ftizemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prédvo
zlinsky kraj, tfida TomaSe Bati 21, 76001 Zlin 70891320

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
- Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany -
2760/141 9509 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cné Eféva slouZici ve prospéch nemovitésti v Zasti B - Bez zapisu
C Védcna prava zat&Zujicl nemovitosti v Zasti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zépisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu B

o Zména &islovani parcel
dle CPL &.2536-285/2020 vznik z parcely p.&. 2760/1
Povinnost k
Parcela: 2760/141

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.12.2005. Pravni a¢inky vkladu prava ke dni 13.12.2005.
V-1694/2005-740
Pro: Zlinsky kraj, t¥ida ToméaSe Bati 21, 76001 Zlin RC/ICO: 70891320

o Smlouva kupni ze dne 02.01.2006 a ze dne 03.01.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

13.01.2006.
V-75/2006-740

Pro: Zlinsky kraj, t¥ida Tomad3e Bati 21, 76001 Zlin RC/ICO: 70891320

o Smlouva o beztplatném pfevedu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. ze dne 24.7.2006 a ze dne
04.08.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.08.2006.
v-1297/2006-740

Pro: Zlinsky kraj, t¥ida ToméSe Bati 21, 76001 Zlin RC/IC0: 70891320

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez 2épis;

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu ‘katastru nemovitosti CR
Katastrilni dfad pre Zlinsky kraj, Katastralni pracovi3té Holedov, kéd: 740.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2024 00:00:00
Okres: C20721 Kroméfiz Obec: 588458 Holesov
Kat.Gzemi: 640972 HolesSov List vlastnictvi: 1590

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Holesov, kéd: 740.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.01.2024 08:55:14
Cesky dfad zemémé&Ficky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k UCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastréalniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEil splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracovisté HoleSov, kéd: 740.
strana 2



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2024 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné délkovym piistupem pro (i¢el: Spréva majetku, C.j.: 5485 pro Zlinsky kraj

odbor legistativni a pravni
Okres: C20721 Kromériz Obec: 589152 ZahnaSovice
Kat.Uzemi: 789780 Zahnasovice List vlastnictvi: 339
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
Zlinsky kraj, t#ida TomaSe Bati 21, 76001 Zlin 70891320
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
147/50 464 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl V&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu -
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vcetné sou&isejicich adajt - Bez zapisu B

D Pd%némky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zména éislovani parcel
dle GPL &.291-285/2020 vznik z parcely p.&. 147/1
Povinnost k
Parcela: 147/50

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.12.2005. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 13.12.2005.
v-1694/2005-740
Pro: Zlinsky kraj, t¥ida Toma3e Bati 21, 76001 Zlin RC/I1C0: 70891320

o Smlouva kupni ze dne 11.10.2006 a ze dne 16.10.2006. Pravni 1éinky vkladu prava ke dni

01.11.2006.
V-1842/2006-740

Pro: Zlinsky kraj, t¥ida TomaZe Bati 21, 76001 Zlin RCG/I1C0: 70891320

o Smlouva kupni ze dne 11.10.2006 a ze dne 16.10.2006. Pravni aéinky vkladu prava ke dni

01.11.2006.
v-1847/2006-740

Pro: Zlinsky kraj, tfida TomdSe Bati 21, 76001 Zlin RC/1C0: 70891320

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Hole3ov, koéd: 740,
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2024 00:00:00

Okres: CZ0721 Kromé&fiz Obec: 589152 Zahnasovice

List vlastnictvi: 339

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Kat.lazemi: 789780 ZahnaSovice

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi$té HoleSov, kéd: 740.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.01.2024 08:56:22
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni adaje ziskané z katastru lze zpracovéavat pouze pri spln&ni podminek obecného nafrizeni
o ochrand osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi3té& HoleSov, koéd: 740.
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INVESTICNi ZAMER VE STRATEGICKE PRUMYSLOVE ZONE HOLESOV - AKTUALIZACE 2024

Identifikace investora

Nazev spole¢nosti: VAPOL CZ s.r.0.
Sidlo: 75651 ZaSova 270
IC: 26783789

DIC: CZ 26783789

Stavajici provoz:
Spoleénost byla zalozena: pievod na s.r.o. 2002 (1992-fyz.osoba)
Vlastnicka struktura (majetkové podily): s.1.0. — 100% jediny spole¢nik — David Vachnik

Zakladni ekonomické udaje:
- Spoleénost dosahuje ro¢ni obrat: 160 mil. K¢

Cinnost spoleénosti

- Registrace ekonomické ¢innosti vyroby (CZ-NACE) hlavni, pfipadné dal$i vyznamné: 45
- Popis nejdulezitéjSich ¢innosti a produktl spole¢nosti:

Spolecnost je jednim z nejvétsich dodavateld, taznych zafizeni do distribuéni sité autosalonl a servisi. Mezi nejvétsi odbératele patfi
napfiklad kompletni sit autosalont Hyundai. Jsme dodavatelem na CZ, SK a HU trh. DalSim vyznamnym segmentem je pfivésova a
upinaci technika, kde dodavame dily a komponenty do pfiblizné 1500 servisti a prodejen ve vSech tfech regionech. Firma nema v SK,
HU pobocky a vSe FeSi z centraly v CR véetné callcentra v rdznych jazykovych podporach. Pfedevsim CZ, SK, HU. Mezi hlavni
produktové fady patfi jiz zmifiované tazné zafizeni, dale svételna technika, upinaci systémy, stfedni nosice a nosice kol a nékolik
privatnich znadek vyvijenych viastnim produktovym centrem jako napfiklad METO, IRP, TowPoint apod. Pro manipulaci s produkty
vyuzivame pokrocilé automatizované technologie jakymi je napfiklad systém VERTIFLEX. Vlednu 2023 spole¢nost dokoncila
investiéni zamér na zakoupeném pozemku v SPZ HoleSov, ktery je GspéSné provozovan.

ViySe investice byla plvodné byla pfedpokladana v rozsahu 30-40 mil, v sou¢asnosti véetné technologie dosahuje 90 -100mil.K¢.
Vyvoj trzeb a pfedpokladané zakazky nam davaji vyhled dalSiho rozvoje.

V souvislosti s tim Zzadame o odkup dal$ich (sousednich) pozemki v SPZ HoleSov v rozsahu 9 973 m? za i€elem dalSi vystavby.
SPZ HoleSov ndm vyhovuije i z dGvodu dobré distribuéni dostupnosti a probihajiciho dalni¢niho rozvoje a tudiz zde chceme rozvijet
naSe podnikatelské aktivity.

Zakladni Informace o investi¢nim zaméru v SPZ HoleSov (dalSi etapa)

- Popis zaméru:
V lednu 2023 spolecnost dokoncila vystavbu arealu v zéné v souladu s kupni smlouvou &. 0/0355/2020/INV ze dne 10.02.2021.
Navazujici dal$i vystavba povede k rozsifeni stavajiciho arealu spoleénosti v SPZ HoleSov, bude umisténa na obou pozemcich.
V novych objektech budou umistény automatizované kompletacni prostory, vyvojové stfedisko a prostory pro
skladovani. Realizace nového zaméru bude probihat ve dvou dalSich etapach, tedy v I1. a lll. etapé vystavby arealu v primyslové
Z0Oné.

- Cinnosti vykonavané v SPZ Holesov: ¢innost kompletace produktt bude vykonavani ze 100 % v primyslové zoné

- Pozadavky na plochu (dle navrhu pozemku SPZ HoleSov):
Poptavame rozSifeni stavajici plochy, ktera je o vymée 15.000 m2 o sousedni plochu, o vyméfe 9.973 m2.

Pozadavky na technické parametry IS :

- Elektfina - nové poZadavky nejsou. Bude vyuZita stavajici trafostanice u budovy s dostate¢nou kapacitou trafa.

- Voda, kanalizace, plyn - pfipravovany zamér bude napojen na stavajici zkolaudovany areal na sousednim pozemku,
pficemZ kapacita siti, zejména splaskové kanalizace bude provéfena projektem.

- Intenzita dopravy bude denné navySena pfiblizné o 2-3 kamiony a 10 osobnich vozidel.

- MozZnost vzniku ekologické zatéze neni, protoZze nemame provoz se zvySenym rizikem ekologické zatéze.



- Ostatni pozadavky spojené se zamérem:
Zadame o delsi Casovy Usek mezi podpisem kupni smlouvy a terminem odkladaci podminky kupni smlouvy pro pfedloZeni
pravomocného stavebniho povoleni. Minuly, jiz dokonceny investicni zamér na sousednim pozemku, byl terminové napjaty
a obtizné dosaZitelny, predevsim z ddvodu délky spravnich fizeni a podmiriujicich Ih(t dodavatele elektrické energie. Nicméné
termin byl z na$i strany dodrZen.

- Piedpokladana vyse investice do hmotného a nehmotného majetku - II. a ll. etapa:
60 — 100 mil.K¢ bez DPH

- Piedpokladana investice v €lenéni na nejblizsi 3 roky po uzavieni kupni smlouvy (ll. etapa) :
61 - 81 mil. K¢ bez DPH

rok 2024 : 1 mil. K¢
rok 2025 : 5 mil. K¢
rok 2026 : 50-70  mil. K¢
rok 2027 : 5 mil. K¢

- Predpokladany pocet pracovniku v €lenéni na jednotlivé roky - Il a lll. etapa (nad ramec jiz dokonceného projektu v I. etapé):

Etapa Il.:

1.rok po uvedeni do provozu: 4 ( nad ramec dokonceného projektu pfedchozi I.etapy)

2.rok po uvedeni do provozu: 7 ( celkem v¢.4 a nad ramec dokonceného projektu pfedchozi etapy )
3.rok po uvedeni do provozu: 7 ( celkem v¢.4 a nad ramec dokonceného projektu predchozi etapy )
Etapa lll.:

1.rok po uvedeni do provozu: 4 (nad rdmec dokonc¢eného projektu pfedchozich etap )

2.rok po uvedeni do provozu: 6 (celkem v¢.4 a nad ramec dokonceného projektu pfedchozich etap)
3.rok po uvedeni do provozu: 6 (celkem v¢.4 a nad ramec dokonceného projektu pfedchozich etap)

- Predpokladany harmonogram realizace investi¢niho zaméru:

Etapal.:
2023 - kolaudace stavajiciho arealu na sousednim pozemku (dokonceno, spinéno, provozovano)

Etapa ll..

2024 — uzavfeni kupni smlouvy na novy pozemek, projektové pfiprava nového zdméru

2025 - dokonceni projektu, pfipravné administrativné stavebni prace, ziskani stavebniho povoleni, pfiprava na realizaci
2026 - zahajeni vystavby

2027 - dokonceni vystavby, kolaudace, spusténi provozu v pfistavené ¢asti

Etapa lll:

2029 - projektova pfiprava,

2030 - dokonceni projektu, ziskani stavebniho povoleni, pfiprava na realizaci
2031 - zahajeni vystavby

2032 - vystavba lll. etapy

2033 — dokonceni vystavby, kolaudace, spusténi provozu v pfistavéné &asti

- Rok zahajeni pripravnych praci a uvedeni do provozu:
o Etapa l.: zahjeni pfipravnych praci 2024 Uvedeni do provozu: 2027
o Etapa II: zahajeni pipravnych praci 2029 Uvedeni do provozu: 2033

- Ostatni informace k zaméru:
Zamérem je pfikoupeni sousedni parcely a roz§ifeni stavajiciho kompletacniho arealu v ramci SPZ HoleSov.

- Priloha: Situaéni plan zaméru

V HoleSové dne 15.2.2024 podpis opravnéného
zastupce spole€nosti
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Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné financni
vypomoci —zména ¢. 11

Nazev akce: Strategicka primyslova zéna Hole§ov - Vnitini infrastruktura
Investor: Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin
Identifikacni Cislo EDS: 222D232000035

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné finan¢ni vypomoci — zména é. 11
(dale jen Podminky)
stanovené Ministerstvem primyslu a obchodu (dale jen Spravce programu)

a Ministerstvem financi CR (dale jen MF)

podle vyhlasky Ministerstva financi &. 560/2006 Sb., o Ucasti statniho rozpoétu na
financovani programu reprodukce majetku, ve znéni pozdéjsich predpistl,
avsouladus §5 odst. 3, pism. c), bodem 11 zakona &. 178/2005 Sb., o zru$eni Fondu
narodniho majetku Ceské republiky a o pisobnosti Ministerstva financi pfi privatizaci majetku
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s usnesenim viady & 547/2012
a €. 824/2013 jako nedilna sou¢ast Rozhodnuti o poskytnuti navratné finanéni vypomoci
zména ¢. 10 (dale jen Rozhodnuti) pro akci “SPZ Holesov - Vnitini infrastruktura“ (dale
jen Primyslova zéna) realizovanou Zlinskym krajem (dale jen Pfijemce) v ramgi

Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (dale jen Program)

1) Piijemce prohlasuje, Ze se podpisem téchto Podminek zavazuje, ve vztahu k poskytnuté
podpofe, dodrZovat ustanoveni zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech, ve znéni
pozdé&jdich predpisl, vyhlasky & 11/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 560/2006 Sb., o u&asti
statniho rozpo&tu na financovani programt reprodukce majetku, v platném znéni, a pravidla
Programu schvélend MF pod &.j. 19/40787/2006-193 ve znéni jejich aktualizace schvalené MF pod
¢.j.19/62767/2007-193, a to obdobné jako by $lo o prostiedky statniho rozpodtu.

2) Vydéanim Rozhodnuti nevznika pfijemci pravo na poskytnuti Prostfedk(i navratné finanéni
vypomoci (dale jen Prostiedky NFV). Prostfedky NFV ze statniho rozpoétu budou PFijemci
poskytnuty na zakladé platného Rozhodnuti za predpokladu dostateéné vy$e disponibilnich
prostredk(l v rozpocitové kapitole Spravce programu v daném kalendainim roce.

3) Prostiedky NFV bude Prijemce opravnén pouzit (i¢elné pouze na uhradu nebo refundaci
zplsobilych vydaju dle dispozic uréenych Spraveem programu v Rozhodnuti. Do zplisobilych vydajl
mohou byt zahrnuty i ndklady ze smluv a objednavek dle Pfilohy €. 1 Rozhodnuti, které byly uzavieny
pfed datem podani Zadosti o Registraci akce SPZ HoleSov — vnitini infrastruktura véetng nakladd
uskutecnénych pied timto datem z téchto smluv a objednavek.

4) Prijemce je povinen dodrzet terminy pfipravy a realizace akce a realizovat akci minimalné
v rozsahu zavaznych projektovanych parametrli stavebnich objektit tak, jak je uvedeno v pfiloze &. 1
tohoto Rozhodnuti.

5) Maximalni celkova vySe Prostredkil NFV dle usneseni viady &. 824/2013 je 150 000 tisic K&.
Prostiedky NFV nevstupuji do podilu dotace 75 % z celkovych uznatelnych nakladd v ramci véech
akci Strategické primyslové zény Holesov.

V pfipadé, Ze vpiiloze € 1 Rozhodnuti vtabulce ,Podrobné parametry stavebnich objektl
a provoznich soubor(l” je stanovena zavaznost, jsou pro Pfijemce zavazné objemy ceikem v letech.
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Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné financni
vypomoci —~ zména €. 11
Nazev akce: Strategicka primyslova zéna HoleSov — Vnitini infrastruktura
Investor: Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin
Identifikacni &islo EDS: 222D232000035

6) Prijetim finan¢nich prostiedkll ze statniho rozpoctu vzniké PFijemci povinnost vratit do statniho
rozpoctu pfijatou navratnou finanéni vypomoc (déle jen NFV) na Gcéet 19-1525-001/0710 (KS -~ 558,
VS —222232000035) v terminech a splatkach:

2012-2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 Celkem
Splétka Odklad q |
. i 1 | 2 2 3 5 5 1,91669 21,91669
(mil. K&) splatek:
Kumulativné 0 1 2 3 5 7 10 15 20 21,91669 | 21,91669

*splatky v milionech Ké&

Odboru rozpottu a financovani Ministerstva primyslu a obchodu o kazdé provedené platbé bude
zaslano avizo. Splatky NFV jsou povazovany za vydaje uznatelné z piijmd Primyslové zény.

7) Spravce programu si vyhrazuje pravo upfesfiovat terminy pfipravy a realizace akce a hodnoty
zavaznych projektovanych parametrli stavebnich objektl. Spravce programu si vyhrazuje pravo
upfesiiovat vysi potfeb a zdroji financovani akce veetné vySe a formy ucasti Prostfedki NFV
v zavislosti na upfesnéném rozsahu projektovanych parametrli akce a vysledcich zadavacich fizeni
vefejnych zakazek, znaleckych posudkll a odbornych expertiz. Zmény terminl pfipravy a realizace
akce a zavaznych parametrii stavebnich objektll a zmény ve vysi potfeb a zdrojii financovani akce
véetné vyse a formy Ucasti Prostiedkd NFV podiéhaji souhlasu ze strany MF.

8) Prijemce je povinen dosahnout cilové hodnoty zavaznych indikatord do deseti let od ukon&eni
realizace akci SPZ HoleSov — vykupy nemovitosti, I. etapa, id. €. EDS 222232 0007, SPZ HoleSov —
vykupy nemovitosti, Il. etapa, id. € EDS 222D232000018, SPZ HoleSov — technicka a dopravni
infrastruktura, id. ¢. EDS 222D232000019 a SPZ HoleSov - vnitfni infrastruktura, id. ¢ EDS
222D232000035, neni-li dale stanoveno jinak.

V pfipadé nedosazeni cilové hodnoty zavaznych indikatori do deseti let od ukon&eni realizace akci
SPZ Hole$ov — vykupy nemovitosti, |. etapa, id. ¢&. EDS 2222320007, SPZ HoleSov — vykupy
nemovitosti, Il. etapa, id. ¢ EDS 222D232000018, SPZ HoleSov — technicka a dopravni infrastruktura,
id. ¢. EDS 222D232000019 a SPZ HoleSov — vnitini infrastruktura, id. €. EDS 222D232000035 je
P#ijemce povinen dosahnout cilové hodnoty zavaznych indikatoril nejpozdéji do 31.12.2040.

. PROJEKTOVE RIZENi AKCE _
OBSAH A FORMA PREDAVANi INFORMACi O PRUBEHU REALIZACE AKCE

9) PFijemce zabezpeti implementaéni tym pro vystavbu Pruamyslové zény sestavajici z internich
pracovnikil Zlinského kraje a externich pracovnikll spoleénosti, které povéfil vykonem investorskych,
inzenyrskych a projektovych ¢&innosti, vrozsahu a persondlnim zastoupeni, které odpovidaji
narotnosti akce. Pfijemce je povinen zabezpecit prostiednictvim téchto povéfenych pracovniki
a spoleénosti u vSech souborl staveb véasnou majetkopravni pripravu, hospodarny navrh
technického provedeni, v&asné spravni projednani, fadny a hospodarny vybér zhotovitele, jakoz
i fadny vykon TDS (technického dozoru stavebnika) pfi realizaci soubord staveb a jejich uvedeni do
provozu.

10) Ve fazi projektové pripravy a spravnich fizeni PFijemce zabezpeci:

a) porizeni projektové dokumentace veskerych souboril staveb k tzemnimu fizeni a stavebnimu
fizeni, studie, prizkumy, geometrické plany a jiné geodetické prace a dal$i projektové
podklady a doru¢ovani vys$e uvedenych projektovych podkladi v&etné v8ech jejich aktualizaci
na vyzadani;
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Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné finanéni

vypomoci ~ zména €. 11

Nazev akce: Strategicka pramyslova zéna Hole$ov — Vnitini infrastruktura
Investor: Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin
Identifikaéni &islo EDS: 222D232000035

b) pravomocna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a dali rozhodnuti vydavana podle

c)

stavebniho zakona', stanoviska &i rozhodnuti vydavana podie zakona o posuzovani viiv(
na Zivotni prostredi?, podle zakona o ochrang& zemédélského pldniho fondu3, podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny* a podle dalsich predpisd. Doruovani Gzemnich rozhodnuti
a stavebnich povoleni po nabyti pravni moci zastupciim Spravce programu a dorucovani
ostatnich rozhodnuti nebo stanovisek na vyzadani;

pravidelnou zpravu o prib&hu projektové pfipravy a spravnich fizeni pro jednotlive soubory
staveb vCetné majetkopravni pfipravy a doru€ovani zpravy zastupcim Spravce programu;
Spravce programu si vyhrazuje pravo rozhodovat o frekvenci vypracovani a dorugovani
zpravy o prilb&hu projektové pfipravy a spravnich Fizeni.

11) Ve fazi zadavaciho fizeni je PFijemce povinen pfi zadavani verejnych zakazek (s vyjimkou
thrady podilu na nakladech spojenych s pfipojenim a se zaji§ténim nebo navy$enim pozadovaného
rezervovaného piikonu podle vyhlasky Energetického regulaéniho ufadu & 51/2006 Sb.,
0 podminkach pfipojeni k elektrizaéni soustaveé):

a) postupovat v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni

b)

c)

pozdéjsich predpis(;

cestou Spravce programu zaslat MF ndvrh zadavaci dokumentace vyb&rového fizeni
u podiimitnich a nadlimitnich vefejnych zakazek k vydani Souhlasu se zadanim akce formou
stanoviska k zadavaci dokumentaci. Pfijemce je povinen pfipominky MF a Spravce
programu v zadavaci dokumentaci zohlednit;

v pfipadé nizkého po¢tu uchazetli a nepfijateinych nabidkovych cen muiZe Spravce
programu vyzvat zadavatele ke zruSeni vybérového fizeni.

12) Ve fazi vystavby je PFijemce povinen:

a) zabezpelit konani pravidelnych kontrolnich dni vystavby Pramyslové zény za ucasti

b)

c)

d)

zastupcl Spravce programu a za Ucasti svych povéfenych pracovnikd a zodpovédnych
pracovnikil spolecnosti, které povétil vykonem investorskych, inzenyrskych a projektovych
¢innosti, véasné a fadné pinéni v8ech dkoll pfijatych na téchto kontrolnich dnech. Spravce
programu si vyhrazuje pravo spolurozhodovat o frekvenci kontrolnich dnii, pfipadn& svoléavat
dalsi jednani v sidle PFijemce nebo na jiném misté;

vypracovat a prabézné aktualizovat fadny harmonogram vystavby Pramyslové zény
v Clenéni podle jednotlivych stavebnich soubori a dodrzovat harmonogram ze strany svych
povérenych pracovnikii a zodpovédnych pracovnikli spolecnosti, které povéfil vykonem
investorskych, inZenyrskych a projektovych &innosti a na vyzadani dorudovat aktualni
harmonogram v elektronické podobé& zastupciim Spravce programu;

predkladat zastupcim Sprévce programu na vyzadani veskeré nezbytné podklady pro vykon
supervizni €innosti, zejména veskeré projektové dokumentace, vyjadreni dotéenych organd a
spravci siti a veskera spravni rozhodnuti po nabyti pravni moci (zejména zemni rozhodnuti,
stavebni povoleni, kolaudacni souhlasy, rozhodnuti o pfedéasném uzivani stavby nebo
rozhodnuti o prozatimnim uzivani stavby);

predkladat zastupcim Spravce programu k odsouhlaseni veskeré navrhy zmén stavby oproti
dokumentaci pro zadani stavby, které maji dopad na cenu nebo kvalitu:

12Zak.
2 Zak.
3 Zak.
4 Zak.

O O Ox O

. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

. 100/2001 Sb., o posuzovani viivll na Zivotni prostedi, v platném zné&ni

. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
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€) umoznit vstup zastupcl Spravce programu na staveni$té a soustavnou soucinnost TDS se
zastupci Spravce programu za uéelem vykonu supervizniho dohledu pfi kontrole provadéni
pracl, sluZzeb ¢&i dodavek a pii ovéiovani souladu fakturace se skuteénosti.

13) Pokud Prijemce neni schopen zabezpecit vystavby Primyslové zény v souladu s obsahem
Rozhodnuti, je povinen pfed zapocetim zmén neprodiené informovat Spravce programu o
veskerych zménach vzniklych pii vystavbé Primyslové zény (napi. zména terminu realizace, zména
vy$e nakladli apod.) formou 2adosti o zménu Rozhodnuti. Zadost musi obsahovat mimo jiné
zdGvodnéni zmény a doloZeni relevantnich formulait EDS. Spravce programu po projednani Zadosti
v meziresortni hodnotitelské komisi provede zménu Rozhodnuti nebo Zadost zamitne. Zména
Rozhodnuti podiéha souhlasu MF, ktery bude vyjadien podpisem zmény Rozhodnuti ze strany MF.

14) Zadost 0 zménu Rozhodnuti véetné nezbytnych pfiloh Pfijemce predloZi Spravci programu
nejméné 15 pracovnich dnl prfed terminem konani mezirezortni hodnotitelské komise.
Pokud Prijemce nedoruci podklady ve stanovené Ihiité, nemusi byt Zadost mezirezortni hodnotitelské
komisi pfedloZena.

15) Dokonéeni vystavby Primyslové zény se rozumi stav, kdy jsou dokongeny veskeré jeji etapy,
tedy kdy je ke v8em stavbam v rémci realizované akce vydan kolaudaéni souhlas, pfipadné povoleni
ke zkudebnimu provozu ¢£i jind rozhodnuti ve vztahu ke stavbam umisténym na pozemcich
Primyslové zony, kterymi lze radné prokazat vyuziti pozemkl Primyslové zoény v souladu
s Podminkami a Programem.

16) Prijemce ve |hité do 6 mésich od ukonéeni vystavby Prumyslové zény piedlozi Spravci
programu dokumentaci zavéretného vyhodnoceni. Pfi vypracovani zavéreéného vyhodnoceni musi
Prijemce postupovat dle § 6 vyhlasdky & 560/2006 Sb., o Gcasti statniho rozpoctu na financovani
program( reprodukce majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 11/2010 Sb. a v souladu s pravidly Programu.
PFijemce v ramci zavéreéného vyhodnoceni piedlozi:

a) zpravu o pinéni zavaznych ukazatell a podminek G¢asti statniho rozpoétu stanovenych
v Rozhodnuti: zprava obsahuje popis pfinosu projektu, prehled financovani projektu,
skutecné dosazené hodnoty indikatord a zavaznych parametrll uvedenych v poslednim
platném Rozhodnuti;

b) podklady potvrzujici spinéni/nespinéni indikatorli a zavaznych parametrd;
¢) kolaudaéni rozhodnuti nebo povoleni ke zkuSebnimu provozu s doloZzkou nabyti pravni moci;

d) zavére¢né vyuctovani a finanéni vyporadani Prostfedkit NFV poskytnutych na financovani
v rozsahu dle vyhlasky ¢. 560/2006 Sb. o ucasti statniho rozpoétu na financovani programii
reprodukce majetku, ve znéni vyhlasky €. 11/2010 Sb.;

e) vpfipadé, kdy zplsobilymi vydaji byly naklady vynalozené na vykupy nemovitosti, jsou
soucasti zavéreéné zpravy platna kupni smlouva, vypisy zkatastru a vypist z Gétu;
u ostatnich zplsobilych vydaji: smiouvy o dilo véetné dodatkl, objednavky, faktury
a vypisy z U¢tl. Doklady se predkladaji jako prosté kopie;

f) vstupni data o skutecnosti v rozsahu stanoveném ve zviastnim pfredpisu — formuléfe Isprofin —
EDS viz vyhlaska ¢. 560/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 11/2010 Sb.;

g) zpravy o provedenych kontrolach pouziti Prostiedki NFV;
h) vypisy z Géth dokladajici pripsani Prostfedkd NFV na ucet pfijemce dotace;
i) jiné pfilohy.

17) Veskeré doklady Pfijemce doru¢uje Spravci programu nasledovné:

Ministerstvo primyslu a obchodu
Odbor brownfields a rozvoje inovaéniho podnikani
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
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. PRAVIDLA PRO POSKYTOVANi ZALOH
UHRADA FAKTUR ZA PROVEDENE PRACE A DODAVKY

18) Prostiedky NFV budou uvoliiovany na aget Pfijemce do 60 dni po predlozeni Zadosti za
predpokladu dostate¢né vyse disponibilnich prostfedkd v rozpoCtové kapitole Spravce programu.
V Zadosti Pfijemce prokaze uhrazeni nebo splatnost nakladii (fakturu), jejichz zdrojové pokryti
z Prostfedkl NFV poZaduje a na které ma podle téchto Podminek narok. adost s uvedenim &isla
bankovniho G¢tu predklada Prijemce postupuje Spravci programu. Prostfedky NFV je mozné
uvolfiovat az na zakladé platného Rozhodnuti, které je podepsané viemi zagastn&nymi stranami.

Pfi uzavirani smluv o dilo/kupnich smiuv se doporucuje PFijemci v souvislosti s terminy fakturace za
dilo zohlednit vy$e uvedené postupy uvoliiovani prostiedki. Zejména splatnost faktur nejméné 60 dnl.

19) Spravce programu Prostiedky NFV zalohové neposkytuje, vyjimku mize na zakladé posouzeni
pfislusné smlouvy uginit v pfipadé Uhrady podilu na nakladech spojenych s pfipojenim a se zaji§t&nim
nebo navy$enim poZadovaného rezervovaného pfikonu podle vyhlasky Energetického regulacniho
Uradu €. 51/2006 Sb., o podminkéch pfipojeni k elektrizaéni soustavé. Pfijemce mizZe poskytovat
zalohy zhotovitelim stavebnich objektl a provoznich souborl a smluvnim partnerim
ze smlouvy o sdruzené vystavbé a daldim smiuvnim partnerim z viastnich zdrojii a po provedeni
vécneho pinéni pozadat o refundaci nakladt Spravce programu.

POVINNOST! PRIJEMCE PRI ZMENE VLASTNICTVi POZEMKU
A TECHNICKEHO VYBAVENI UZEMi

20) Prijemce neni opravnén v obdobi po prijeti 2adosti o registraci aZz po dobu ukon&eni platnosti
téchto Podminek bez predchoziho souhlasu Spravece programu a MF prevést viastnictvi stavebnich
objektll a provoznich souboril staveb Pramyslové zény na jinou osobu. Tato podminka neplati pro
stavebni objekty a provozni soubory pofizované v ramci sdruené vystavby od po&atku do viastnictvi
jiné osoby, pro prelozky technického vybaveni Gzemi a daliho vybaveni uzemi, pro pfispévky na
vyvolané opravy stavebnich objektll a provoznich soubord ve viastnictvi jiné osoby a pro stavebni
objekty a provozni soubory, které se nachazeji na vykoupenych pozemcich, a tedy sdileji stejny
pravni osud hlavni véci.

21) Nestanovi-li Spravce programu jinak, je Pfijemce povinen pozemky Pramyslové zbény vyuzit
v obdobi po pfijeti zadosti o registraci az po dobu ukon&eni platnosti Podminek pouze pro tgely
investi¢ni vystavby v oborech zpracovatelského primysiu (CZ NACE 10-33), vyjma obord

zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb, v technologickych
centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje.

22) Pfijemce neni opravnén v obdobi po piijeti 2adosti o registraci az po dobu ukoné&eni platnosti
Podminek bez pfedchoziho souhlasu Spravce programu:

a) pozemky Primyslové zény zatiZit sluzebnosti, zastavnim pravem, nebo jinym pravem, které
by branilo vyuZiti pozemki Pramyslové 2ény v souladu s &I. 21) Podminek;

b) pozemky Primyslové zény pronajmout, propachtovat nebo pievést na jinou osobu, pokud se
nejedna o pronajem &i pfevod podie &l. 24).Podminek:

c) zmenit stavajici funkeni vyuZiti pozemkl Pramyslové zony v uzemné planovaci dokumentaci.

23) Ptijemce se Zadosti o souhlas dle &l. 22) &i pii 0znameni o dispozici s pozemky Priumyslové zény
dle &l. 24) zasila Spravci programu:

a) navrh kupni, ndjemni, pachtovni smlouvy, smlouvy o zfizeni sluzebnosti, prava stavby & jiné
smlouvy, na jejimz zakladé ma dojit k dispozicim s pozemky;

b) zakladni informace o investi¢nim zameéru, tzn. iméno investora, zafazeni investiéniho zaméru
podie CZ-NACE, vysi investice uréenou na pofizeni hmotného a nehmotného investi¢niho
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majetku v nejblizsich tfech letech v ¢lenéni na jednotlivé roky, pocet vytvotenych pracovnich

raw

mist v nejblizsich tfech letech v ¢lenéni na jednotlivé roky;
c) znalecky posudek o obvyklé cené prevadénych pozemk( ne starsi tfech mésici;

d) kopii katastralini mapy s vyznacenim hranic Pramyslové zény a pfevadénych/zatézovanych
pozemkd.

24) Pfijemce je opravnén pronajmout, pfevést pozemky & zatizit pozemky Pramyslové zény pravem
stavby nebo jinym pravem investora v obdobi po pfijeti zadosti o registraci az po dobu ukong&eni
platnosti  Podminek v pfipadé, 2e je =zajisténo pinéni povinnosti dle Programu
a Podminek, zejm. ¢l. 21 Podminek. Kazdou takovou dispozici je pfedem PFijemce povinen oznamit
Spravci programu, ktery se k takové dispozici s pozemky Primyslové zény ma pravo vyjadiit.
Pfijemci se doporuuje pfi pfevodu, pronajmu pozemkd Pramyslové zény & zatizeni pozemk(
Pramyslové zény pravem investora, zajistit ochranu svych zajmi a prav a zejmeéna povinnosti
vyplyvajicich Pfijemci z téchto Podminek a Programu. Pfijemce bere na v&domi, Ze pokud dojde
k poruseni povinnosti vyplyvajicich z Podminek & Programu a to zejména investory v dobé po
uzavieni najemni smlouvy a pronajmu &i pfevodu pozemk( Pramyslové zény, & po vzniku prava
investora k pozemkim Pramyslové zény, mize byt takova situace posuzovana jako neopravnéné
pouZiti Prostredki NFV.

Za tim uCelem se Pfijemci doporuCuje realizovat pronajem, resp. pfevod pozemkl & zatizeni
pozemkil pravem investora jednim z nasledujicich zpsobu:

a) prostiednictvim smlouvy o najmu a smilouvy o budouci smiouvé kupni - PFijemce pozemky
pronajme a teprve po uskute¢n&ni investiéni vystavby ke sjednanému G&elu (pravomocné
kolaudagni rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu apod.) dotéenou &ast pozemkii
prevede na investora kupni smlouvou dle pism. b);

b) prostfednictvim kupni smlouvy, ktera bude obsahovat dostateéné urdité a dostateéné
zajisténé zavazky investora ve vztahu k zajisténi povinnosti Pfijemce dle &l. 21 Podminek.

Ve smlouvach uzaviranych sinvestory se doporutuje zavézat investory povinnosti predkiadat
kolaudacni rozhodnuti, rozhodnuti o zku$ebnim provozu &i jina rozhodnuti ve vztahu ke stavbam
umisténym na pozemcich Priamyslové zény, kterymi lze Fadné& prokazat vyuziti pozemk
Priamyslové zény v souladu s Podminkami a Programem.

25) Pfijemce je opravnén pfevést nemovitosti Primyslové zény investorovi minimalné za obvyklou
cenu stanovenou znaleckym posudkem. Pfevod pozemkil za zvyhodné&nou cenu je mozny pouze
v souladu s Pravidly pro poskytovani vefejné podpory. Pfevod pozemku za zvyhodnénou cenu je
zapotitan jako vefejna podpora a je administrovana jako podpora de minimis dle Natizeni Komise
(EU) &. 1407/2013, o podpofe de minimis.

26) Spravce programu si vyhrazuje pravo spolurozhodovat o kupni cené pozemkd Pramyslové
zény a vyjadiovat se k navrhim smiuv tykajicich se dispozic s pozemky Primyslové zény.

27) Piijetim Prostfedki NFV vzniké Pfijemci povinnost nakladat s prostfedky ziskanymi po dobu
realizace vystavby Pramyslové zény, az po dobu ukonéeni platnosti podminek tohoto Rozhodnuti,
za prevod, pacht nebo pronajem pozemkl Priimyslové zony nebo prevod & prondjem stavebnich
objektl a provoznich soubori, popfipadé za zfizerii sluzebnosti dle dispozic a Spravce programu.

VECNA A FINANCNi KONTROLA

28) Pouziti Prostredkil NFV (vietné nakladii na stavbu, resp. vykupy a realizace staveb, na kterych
se Prostfedky NFV podileji), podiéha finanéni kontrole ze strany Spravce programu, MF a organ(
Finanéni spravy podle zékona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole, ve zn&ni pozdéjsich predpist, a
podle zakona €. 255/2012 Sb., o kontrole, ve znéni pozdéj$ich predpisti.

29) Finantni kontrolou se rozumi souhrn &innosti ovétuijicich:

a) skutecnosti rozhodné pro poskytnuti podpory;

strana 6/9



-

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné finanéni
vypomoci — zména ¢. 11
Nazev akce: Strategicka primyslova zéna Holesov — Vnitini infrastruktura
Investor: Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin
Identifikacni Eislo EDS: 222D232000035

b) opravnénost, efektivnost a hospodarnost pfi nakladani s Prostredky NVF;

c) soulad Cerpani a uziti Prostfedka NFV s pravidly Programu, pfislusnymi pravnimi pfedpisy
a témito Podminkami.

30) Vécnou kontrolou se rozumi souhrn &innosti formou dohledu nad &innosti technického dozoru
investora ovéfujicich:

a) Fadné provedeni praci, sluZeb & dodavek spolufinancovanych z Prostiedkii NFV,
b) soulad fakturace se skutecnosti.

31) Pfijemce je povinen umoznit povéfenym zastupcOm Spravce programu, MF, a organim
Finanéni spravy provadéni finanéni a vécné kontroly pouziti Prostiedkii NFV a poskytnout jim pii tom
veskerou potfebnou soucinnost.

32) Pfijemce pievzetim téchto Podminek a zahajenim &erpani Prostiedki NFV vyslovuje souhlas
s provadénim finanénich a vécnych kontrol ze strany Spravce programu, MF a organit Finanéni
spravy a je srozumén s pfipadnym odvodem neopravnéné pouzitych a zadrzenych Prostiedki(i NFV.

33) Neopravnénym pouzitim Prostfedki NFV se rozumi takové pouziti prostiedki, kterym byla
porusena povinnost stanovena v téchto zavaznych Podminkach Rozhodnuti. Zadrzenim Prostiedk
NFV se rozumi poruseni povinnosti vraceni Prostfedkii NFV ve stanoveném terminu.

34) Neopravnéné pouziti nebo zadrzeni Prostiedki NFV Pfijemcem bude v souladu
s €l 1) téchto Podminek povaZovano za porugeni rozpodtové kazné ve smyslu § 44 zakona
€. 218/2000 Sb., o rozpottovych pravidiech, ve znéni pozdé&jsich predpist a bude sankcionovano
odvodem za poruseni rozpoétové kazné.

ZAUCTOVANI PROSTREDKU NFV V UGETNICTVi PRIJEMCE

35) Prijemce vede o akci Ucetnictvi v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve zn&ni
pozdéjsich pfedpisi. Pfijemce zabezpedi vedeni analytického G&etnictvi souvisejiciho
s Primyslovou zénou, tzn., bude (&tovat na zvlastni analyticke udty (pouzije se stejny analyticky
znak u v8ech aktudinich GEth projektu), na samostatné hospodarské stiedisko nebo ve finanénim
deniku Primyslové zony. Musi byt jednoznaéné prokazatelné, Ze konkrétni naklad & pfijem
je vykazovan v souvislosti s Priumyslovou zénou a skuteéné odpovida jejimu charakteru.

36) Prostredky NFV je PFijemce povinen oznatit v uéetnictvi na pfijmové strané ucelovym znakem
€. 22777. Toto oznaceni je nezbytné pro zpétnou kontrolu MF pii parovani dotaci poskytnutych
Spravcem programu a dotaci pfijatych uzemnimi celky.

PREHLED O PRIJMECH A VYDAJICH

37) Prijemce zasila po dobu realizace vystavby Primyslové zény Spravci programu finanéni
vyporadani navratné finanéni vypomoci dle vyhlasky & 367/2015 Sb., o finanénim vyporadani za
kazdy kalendafni rok financovani vystavby Prumyslové zény v terminu do 31. ledna nasledujiciho
roku.

38) Veskere realizované vynosy akci SPZ Holesov - vykupy nemovitosti, I. etapa, id. & EDS 222232
0007, SPZ HoleSov — vykupy nemovitosti, Il. etapa, id. ¢ EDS 222D232000018, SPZ Holegov —
technicka a dopravni infrastruktura, id. €. EDS 222D232000019 a SPZ Holegov — vnitini infrastruktura,
id. €. EDS 222D232000035 musi byt vraceny na ucet Spravce programu nebo vynaloZeny zpét do
Prumyslové zony se souhlasem Spravce programu. Vyjimkou je mo2na refundace zpusobilych vydaji
spojenych s pripravou jmenovanych akci Piijemci dotace.

39) Prijemce zasila kazdorotn& po dobu platnosti Podminek ,Prehled o piijmech a vydajich”
Spravci programu.
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40) Prijemce podpory musi dolozit po ukong&eni platnosti Podminek, e realizaci projektl Strategickeé
primyslové zény Holesoy nebyl generovan zisk, se kterym by nebylo nalozeno v souladu s ¢&l. 38)
Podminek.

ZAVEREGNA USTANOVENi

41) Platnost podminek Rozhodnuti - Tyto Podminky plati do doby dosazeni cilové hodnoty
zavaznych indikatorg stanovenych timto Rozhodnutim, nejmeéné vsak po dobu deseti let od

42) Prijemce umisti a ponecha po dobu vystavby Pramyslové z6ny aZz po dobu platnosti Podminek
na viditelném misté u véech prijezdovych komunikaci do Primyslové zény navesti odpovidajicich
rozmerl s ozndmenim, ze Primyslova zéna je budovana za pomoci Ministerstva priumysiu a

43) Prijemce je povinen zasilat Uréené organizaci po dobu platnosti Podminek vyroéni zpravu
ostavu  obsazeni Primysiové zény. Ve zpravé uvadi  zakiadni  informace platné
k 31. 12. piislugného roku, tzn. véechny v uplynulych letech realizovana investiéni zamery,
u kazdého zaméru jméno investora, zafazeni investi¢niho zamery podie CZ-NACE, plochu pozemku
Pramyslové zény ve vlastnictvi investora, plochu zastavénouy vyrobnimi objekty, dosud realizovanou
vysi investice, poéet dosud vytvofenych pracovnich mist, ke zpravé se pfikladaji kolauda&ni souhlasy,
rozhodnuti o zkugebnim provozu ¢i jina rozhodnuti ve vztahy ke stavbam umisténym na pozemcich

44) Spravce programu si vyhrazuje pravo upfesiiovat Podminky v ramci Rozhodnuti. Zmény
v Podminkach podléhaji souhlasu ze strany MF, ktery je vyjadfen podpisem pfislusné zmeény
Rozhodnuti.

45) Prijemce prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem téchto Podminek, Podminky piijima a Zavazuje
se je dodrZovat, coz stvrzuje svym podpisem.

46) Tyto Podminky jsou nedilnou soucasti Rozhodnuti a nabyvaji platnosti a t€innosti dnem prevzeti
PFijjemcem a Zavazuji PFijemce po dobu platnosti Podminek.
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~ primyslovd z6na HoleSoy

Holedov Industr_i_al Zone

DOPRAVNE PROVOZNIi RAD

Strategické priamyslové zény HoleSov
(dale jako ,,SPZ HoleSov*)

K zajisténi bezpe&ného a spolehlivého provozu dopravnich prostfedki a Géastnik( provozu na pozemnich komunikacich
v SPZ Holegov, ale i na zpevnénych a nezpevnénych manipulacnich plochdch a chodnicich

vydava

spole&nost Industry Servis ZK, a.s., sidlem Hole3ov, HoleSovska 1691, psC: 769 01, IC: 630 80 303, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. B, vl. 1952, na zakladé zmocnéni Zlinského kraje udéleného dodatkem
& 1 ze dne 20. 9. 2012 a na zdkladé dalgich smluv se Zlinskym krajem a ke smlouvé o spravé majetku ve Strategické
primyslové zoné HoleSov & smlouvy D/2456/2011/INV a jako Zlinskym krajem povéfeny sprévce pro zajisténi provozu

SPZ Hole$ov (déle jen ,spravce”) tento dopravné provozni Fad.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Komunikace v SPZ Holesov

1. Pozemni komunikace v SPZ Holesov jsou ve smyslu § 2 zakona & 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjSich pfedpisd v kategorii t¢elové komunikace, a to jako iicelové komunikace v uzavieném prostoru, které

nejsou veieiné pfistupné.

2. K adosti vlastnika pozemnich komunikaci Zlinského kraje Méstsky tfad HoleSov — Odbor investic, silni¢niho
hospodafstvi a idriby mésta, jako pFislu$ny silni¢ni orgén dle ustanoveni § 40 zdkona C. 13/1997 Sh. o pozemnich
komunikacich, vydal pod sp. zn. ISU/7642/2012/AR stanovisko, Ze pozemni komunikace v SPZ Holedov jsou ucelové

komunikace, které nejsou vefejné pfistupné.

3. Uspofadani pozemnich komunikaci v SPZ Hole3ov vyjadiuje plén komunikaci, ktery je ptilohou tohoto dopravné

provozniho fadu.

4. Komunikace v SPZ Holedov jsou zpevnéné i nezpevnéné. V SPZ Hole3ov se nachazeji pozemni komunikace uréené
pro pohyb vozidel, zemé&dé&lskych stroji, stezky pro cyklisty a chodniky pro pohyb chodct. Silni¢ni provoz je

obousmeérny.

Industry Servis ZK, a.s., HoleSovské 1691, 769 01 Holesov, Czech Republic, tel.: +420 573 396 741, datova schranka ID bgmtsb3, www.zoneholesc ¢z
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Hole§o: Industrial Zone

1.2 Ucel a véeny rozsah dopravné provozniho fadu

Dopravné provozni fad stanovuje povinnosti uZivatell pozemnich komunikaciv SPZ Hole3ov jako G¢astnik(l provozu
na pozemnich komunikacich.

Dopravné provozni fad je zavazny pro viechny G&astniky provozu na pozemnich komunikacich v SPZ HoleSov a tyka
se véech dopravnich prostfedkii motorovych i nemotorovych a viech zafizeni slouZicich vnitini dopravé, a to jak na
pozemnich komunikacich, tak i na zpevnénych a nezpevnénych manipulaénich plochach.

Cilem dopravné provozniho Fadu je zajistit bezpecnou dopravu, plynulou dopravni obsluznost v SPZ HoleSov a
soutasné i ochranu zdravi viech Géastnikd provozu na pozemnich komunikacich a osob, které se z pracovnich Ci

jinych divod( pohybuji v SPZ Hole3ov.

Clanek 2
Organizace dopravy

Vjezd do SPZ Hole$ov je zajistén ze sméri:

Sever — dopravni napojeni z ulice Tovdrni v HoleSové

Vychod — dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy ¢. 11/490

Zdpad — dopravni napojeni ze silnice Il. tiidy ¢. 11/438
Vjezd do SPZ Hole3ov je vyznagen informativnimi svislymi dopravnimi znackami. Vjezd do SPZ Hole3ov je povolen
pouze dopravni obsluze a zdsobovani a déle osobam, které do SPZ Hole3ov vjizdéji vsouvislosti se svoji

podnikatelskou ¢innosti nebo v ndvaznosti na ni pro zajisténi svych provozl a zasobovani subjektd v SPZ Hole3ov, a
osobam &i subjekttim, kterym bylo spolegnosti Industry Servis ZK a.s. prokazatelné vydéano povoleni k vjezdu.

Uzivani pozemnich komunikaci v SPZ HoleSov neni zpoplatnéno. Vefejnosti neni umoZnéno pozemni komunikace
v SPZ Hole3ov uZivat.

Uéastnici provozu na pozemnich komunikacich v SPZ HoleSov, ktefi pouZivaji silnicni vozidla, multikdry, motocykly,
traktory, motorové voziky, jizdni kola apod. jakoZ i chodci, jsou povinni se pfi provozu fidit zakonem ¢&. 361/2000 Sb.
o provozu na pozemnich komunikacich a provedenym dopravnimi znacenim.

Provoz na pozemnich komunikacich v SPZ Hole3ov je regulovan svislym a vodorovnym dopravnim znalenim. Ke
svislému a vodorovnému dopravnimu znateni uvnitf SPZ Hole3ov se pouZivaji znatky stanovené Vyhlaskou
Ministerstva dopravy a spoji &. 30/2001 Sb., kterou se provadéji pravidla provozu na pozemnich komunikacich a
dprava a Fizeni provozu na pozemnich komunikacich. Kontrolu a Gdribu dopravniho znadeni zajistuje spravce SPZ

Hole3ov.
Pi piepravé nebezpe&nych chemickych latek a pfipravkd jsou Géastnici provozu na pozemnich komunikacich v SPZ

Holegov povinni dodrZovat zejména ustanoveni zékona €. 350/2011 Sb. o chemickych latkéch a chemickych pfipravcich,
zakona €. 111/1994 Sb. o silniéni dopravé a Vyhlasky Ministerstva zahranici CR o Evropské dohodé o mezinarodni

silni¢ni pfepravé nebezpecnych véci (ADR).

Industry Servis ZK, a.s., HoleSovské 1691, 769 01 Holesov, Czech Republic, tel.: +420 573 396 741, datova schrénka ID 5gmisb3, www.zoneholesav.cz
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. Riditi a chodci jsou povinni chovat se ohleduplné k ostatnim Géastnikdm silniéniho provozu a soucasné vénovat jizdé
a chiizi v SPZ HolesSov zvySenou pozornost.

. Spravce vyslovné upozoriiuje, e pozemni komunikace v SPZ HoleSov stejné jako viechny ostatni pozemni komunikace
v katastru obci HoleSov, Pfilepy, ZahnaSovice, Trebétice, Ludslavice a Martinice se nachdzi v ochranném pasmu
vodniho zdroje Il stupné —vné&jsi ¢ast. Opatienim obecné povahy ve smyslu ustanoveni § 30 z.C. 254/2001 Sb. o vodach
bylo pFisluénym vodopravnim Gfadem dne 31. 10. 2007 pod &.j. ZP/24263/2007/Ve rozhodnuto o zméné rozhodnutio
povoleni k naklddani svodami a o stanoveni pasem hygienické ochrany kolem vodniho zdroje uréeného
k hromadnému zasobovéni pitnou vodou vydané Okresnim narodnim vyborem v Kroméfizi, odborem vodniho a
lesniho hospodafstvi a zemédélstvi dne 13. 1. 1984 pod ¢.j. Vod. 235/1-160/1984 tak, Ze byly stanoveny podminky pro
&innosti ve vnéjéi sti tohoto ochranného pasma. Pfi jakékoliv pfepravé nebo manipulaci je tieba, aby Gcastnici
provozu na pozemnich komunikacich, popi. provozovatelé vozidel, byli o této skuteénosti informovani a dodrzovali
z diivodu ochrany Zivotniho prostiedi podminky pro &innosti v ochranném pésmu Il. stupné — vnéjsi Cast. Citované

rozhodnuti je pro seznameni se k dispozici u spravce.

Clanek 3
Odpovédnost a povinnosti pfi dopravni obsluznosti SPZ Holesov

. Vlastnici nemovitosti jsou povinni poutit své ndjemce, zaméstnance obsluhujici vozidla nebo obchodni partnery
zaji$tujici pro né pfepravu o ustanovenich tohoto dopravné provozniho fadu a vyZadovat jeho dodrZovani.

. Doprava v subarealech probiha dle pravidel vydanych vlastniky jednotlivych uzavienych a fadné oznacenych

subareal(, vidy viak pfi respektovani limitd stanovenych opatfenim obecné povahy uvedenymyv ¢l. 2 odst. 8 tohoto

dopravné provozniho Fadu.

. VZeobecna odpovédnost viastnikii nemovitosti a vedoucich zaméstnanci spole€nosti pisobicich v SPZ Holesov:

- odpovidaji za technicky stav, bezpe&ny a spolehlivy provoz svych dopravnich prostfedkl a zafizeni, které se
pohybuji v SPZ Hole3ov,

- ov&iuji a kontroluji opravnéni Fidi¢h — zaméstnanct k fizeni svéfenych dopravnich prostiedkq,

- vsouladu s ustanovenim § 48 odst. 1 z.& 247/2000 Sh. o ziskavéni a zdokonalovani odborné zpisobilosti k Fizeni
motorovych vozidel a o zmé&nach nékterych zakonl a z.¢. 262/2006 Sh. zakoniku prace, zajistuji ve stanovenych
terminech povinné Zkoleni fidiéa vozidel a motorovych vozika,

- seznamuiji své pracovniky s timto dopravné provoznim fadem.
. Ustanoveni tohoto &lénku se tykaji pfiméfené i fidiéd jinych vozidel vjizdéjicich do SPZ Holesov (obchodni partnefia

navstévnici).

Industry Servis ZK, a.s., HoleSovské 1691, 7.9 01 Holesov, Czech Republic, tel.: +420 573 396 741, datova schrénka ID 5gmtsb3, www.zonaholesov.cz
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Clanek 4
Obecné zasady pro provoz na komunikacich

Vegkeré pozemni komunikace v SPZ Hole3ov musi byt prijezdné a sjizdné. UZivatelé komunikaci v SPZ HoleSov jsou
povinni je uzivat vsouladu s jejich uelem tak, aby nedo3lo k jejich znedisténi, podkozeni nebo znehodnoceni.
Uzivatel se musi pfizplisobit stavebnimu stavu a dopravné technickému stavu pozemnich komunikaci v SPZ Hole3Sov.

Pro zvlaétni uzivani pozemnich komunikaci v SPZ HoleSov je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu spravce.
Zvl&étnim uzivanim pozemnich komunikaci se pro ugely tohoto dopravniho fadu rozumi zvlaétni uzivani definované
v ustanoveni § 25 odst. 6 z.¢. 13/1997 Sb.

Na pozemnich komunikacich v SPZ Hole$ov je zakdzéno bez predchoziho pisemného souhlasu spravce umistovat
jakékoliv reklamni, informaéni & jiné dopravné provozni zafizeni. Jakékoliv véci umisténé, zfizované nebo
provozované na pozemnich komunikacich v SPZ Hole3ov bez povoleni spravce nebo v rozporu s nim, je jejich
vlastnik, popt. provozovatel, povinen odstranit neprodlené po doruceni vyzvy spravce. Neudini-li tak, zajisti
odstranéni a likvidaci véci spravce na naklady vlastnika nebo provozovatele véci.

Na pozemnich komunikacich vSPZ Hole$ov je zakdzano odstrafiovat, zakryvat, pfemistovat, osazovat nebo
pozméfiovat dopravni znacky a dopravni zafizeni nebo na nich cokoliv umistovat.

Pouiti pasovych vozidel nebo jinych vozidel, jejichZ kola nejsou opat¥eny pneumatikami nebo gumovymi obruéemi,
nebo pouZivat, a to zejména na zpevnénych komunikacich, jiné stroje a zafizeni, které mohou zplsobit poskozeni
komunikaci, ize pouze po pfedchozim souhlasu spravce a za respektovani nosnosti a stavebné technického stavu
pozemni komunikace.

Na pozemnich komunikacich v SPZ Hole3ov je zakdzdno pouZivat snéhové fetézy v Usecich, kde vozovka neni pokryta
dostateénou sné&hovou nebo ledovou vrstvou. PouZiti hrotd v pneumatikdch se zakazuje.

Na pozemnich komunikacich v SPZ Hole3ov je zakdzano vypoustét vodu, splasky nebo jiné tekuté odpady, rozjizdét
dotasné skladky udribovych hmot, umistovat nebo provozovat pojizdné nebo pfenosné zafizeni, které je uréeno
k prodeji nebo vydavani zkapaln&nych ropnych plynd nebo jinych pohonnych hmot {Zerpaci stanice).

Na viech komunikacich se jezdi vpravo, chodci jsou povinni na komunikaci bez chodniku pouZivat levého okraje
vozovky.

Mimo vyzna&ené plochy je zakézano odstavovat, opravovat a udriovat jakékoliv dopravni prostfedky.

Ugastnici provozu na pozemnich komunikacich v SPZ Hole3ov odpovidaji za technicky stav, bezpetny provoz
dopravnich prostfedkii a zabezpeluji provoz podle platnych obecné zavaznych pravnich piedpist. Vlastnici Ci
uzivatelé nemovitosti v SPZ Holegov odpovidaii za to, Ze jejich dopravni prostiedky fidi a obsluhuji pouze osoby
opravnéné &i profesné zplisobilé disponujici pFisludnym fidicskym opravnénim.

Stani pred vjezdy do administrativnich, vyrobnich a skladovych budov mimo vyzna&ené plochy je zakdzano. Vyjimku
|ze pripustit pFi dopravni obsluze téchto objektl za trvalé pfitomnosti fidi¢e dopravniho prostfedku.

Jakékoliv pferueni pozemni komunikace (pfekopy, zdZeni, shiZeni, opravy apod.) bude spravcem SPZ Hole3ov

provadéno na zékladé piedchoziho upozornéni. Do profilu komunikaci nesmi zasahovat vystupky, sloupy, predméty,
stroje apod. Na pozemnich komunikacich se nesmi skladovat Zadné materidly bez souhlasu spravce SPZ Hole3ov.

Industry Servis ZK, a.s., HoleSovska 1691, 76 01 Holeov, Czech Republic, tel.: +420 573 396 741, datové schréanka ID 5gmisb3, www.zoneholesov.cz
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Motorova vozidla mohou jezdit pouze po pozemnich komunikacich pro né urfenych se zpevnénym povrchem.
V ptipadé nutnosti ¢ z diivodu provadéni zemédélské nebo stavebni Cinnosti v SPZ Hole3ov mohou vozidla uzit i
k tomu uréené, popf. vybudované komunikace s nezpevnénym povrchem. Na pozemnich komunikacich v SPZ
HoleSov Ize prepravovat pouze bezpeéné uloZené naklady.

U&astnici provozu na pozemnich komunikacich v SPZ Hole3ov jsou povinni se chovat tak, aby byl zajistén trvaly
ptijezd a pistup ke viem objekt(im, podzemnim a nadzemnim hydrantim a dalSim vécnym prostfedkim poZarni

ochrany v SPZ Hole3ov.

Kazdy provozovatel podniku v SPZ HoleSov odpovida za fadné osvétleni svych provoznich komunikaci, vykladacich a
nakladacich mist, ramp apod. a rovné# za oznadeni vjezdi a vyjezdi ze svych subaredlii nebo provozi tak, aby nebyla
naru$ena bezpeénost a plynulost dopravy.

Nejvyssi dovolené rychlosti na komunikacich v SPZ HoleSov jsou znaleny svislymi dopravnimi znactkami. Obecné
plati, Ze pro motorova silni¢ni vozidla (osobni a nékladni automobily) je nejvy3si povolena rychlost na komunikacich
v SPZ Holegov 50 km/h. Ka3dy fidi¢ je véak povinen sniZit rychlost, popf. zastavit vozidlo, pokud to vyZaduji okolnosti
na komunikaci.

Clanek 5
Sprava a udrzba pozemnich komunikaci

Za b&2nou spravu, letni a zimni idrzbu a drobné opravy komunikaci v SPZ Hole3ov, odpovida spravce.

Za &iéténi a udriovani pozemnich komunikaci, které jsou soutasti subaredlli nebo jednotlivych provozl osob
plisobicich v SPZ Hole3ov, odpovidaji tyto osoby.

Kafdy aéastnik provozu na komunikacich v SPZ Hole3ov odpovida za pfipadnou skodu na pozemnich komunikacich
nebo jejich soutastech a pFislusenstvi v SPZ Holesov, kterou zplisobi. Pro ucely tohoto dopravné provozniho fadu
maji pojmy souéasti a pfislu$enstvi pozemnich komunikaci v SPZ Hole3ov stejny vyznam jako v ustanoveni § 12 a 13
z.¢. 13/1997 Sb.

Zplsobi-li ucastnik provozu poskozeni nebo znecisténi komunikaci v SPZ Hole3ov, je povinen znecisténi nebo
poskozeni svym nakladem odstranit nebo zajistit jeho odstranéni a to v pfipadé znedidt&ni nejpozdéji do dvaceti tyf
(24) hodin a v ptipadé poskozeni do 14-ti dni, jinak bude znelisténi odstranéno nebo oprava provedena na jeho
néklad spravcem a ¢astku takto vynaloZenou bude tcastnik povinen uhradit spravci.

Pokud dojde k poskozeni nebo zneéisténi komunikace, vytvoreni pevné pfekazky nebo poskozeni zafizeni vlecky,
jsou osoby, které takovou skuteZnost zplsobily, povinny to bez odkladu ohlasit spravci. UZivatelé pozemnich
komunikaci pGsobicich v SPZ HoleSov jsou dale povinni nahlésit spravci bez odkladu nutnost opravy ¢i vzniku jiné
skute&nosti branici nebo omezujici plynuly a bezpeény provoz na komunikacich.

Industry Servis ZK, a.s., HoleSovska 1691, 768 01 Holesov, Czech Republic, tel.: +420 573 396 741, datovd schrénka ID 5gmish3, wwvw.zonaholesov.cz
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Clanek 6
Postup pfi dopravnich nehoddch

Dopravni nehoda je udélost v provozu na pozemnich komunikacich, napiiklad havarie nebo sraika, kterd se stala
nebo byla zapotata na pozemni komunikaci a pfi niz dojde k usmrceni nebo zranéni osoby nebo ke $kodé na majetku
v piimé souvislosti s provozem vozidla v pohybu.

P¥i dopravni nehodé na komunikacich uvnité SPZ HoleSov bude postupovano dle zakona &. 361/2000 Sb. Uéastnici
dopravni nehody jsou povinni bez odkladu nahlésit tuto skuteénost spravci spolu s uvedenim pfipadného poskozeni
pozemni komunikace nebo jeji soutasti a pfisludenstvi.

Pti dopravni nehodé je kaZdy ucastnik nebo svédek povinen setrvat na mistd do pfichodu policisty, vyZaduiji-li to
pFisluna zakonnd ustanoveni nebo se na misto vrétit po poskytnuti nebo privolani pomoci nebo ohlaseni nehody.

Clanek 7
Dohled v SPZ HoleSov

Dohled pii provozu v SPZ Hole3ov a zajisténi obecné bezpecnosti zajiétuje bezpe€nostni agentura urfena spravcem.

Spravce informuje vlastniky & uZivatele nemovitosti v SPZ HoleSov o bezpeé&nostni agentufe zajistujici ostrahu SPZ
Hole$ov. Spravce ani jim povéfend bezpenosti agentura v Zadném piipadé nezajistuji ani nejsou povinni zajistovat
piimou ostrahu majetku vlastnik & uzivatell v SPZ HoleSov nebo jejich jednotlivych subaredli.

Pracovnici bezpegnostni agentury upozorfiuji pfisluiné policejni slozky, a nasledné i sprévce, na zvlast zavainé
zévady pfi dodriovani ustanoveni tohoto dopravné provozniho Fadu a porugovani pravidel provozu na pozemnich
komunikacich.

KaZdy, kdo se nachazi v SPZ HoleSov, je za tielem dodrZovani tohoto dopravné provozniho fadu povinen sdélit a
prokazat tcel svého ptisobeni v SPZ HoleSov.

Pracovnici bezpe&nostni agentury jsou spravcem povéfeny zabranit pachéni trestné &innosti na izemi SPZ HoleSov
nebo porudovani jinych, obecné zévaznych prévnich predpisti, zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
Jednotlivé pripady Fesi bezpetnostni agentura v rdmci svych pravomoci ve spolupraci se spravcem a Policii CR.

Industry Servis ZK, a.s., HoleSovské 1691, 766 01 Holesov, Czech Republic, tel.: +420 573 396 741, datova schrénka ID Bgmtsb3, www.zoneholesov.cz
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Clanek 8
Zavéreénd ustanoveni

1. Tento dopravné provozni Fad nabyva G&innosti dnem 01. 12. 2022 a nahrazuje pfedchézejici dopravné provozni
rad.

2. Sprévce si vyhrazuje pravo tento dopravné provozni fad ménit nebo dopliiovat.

3. Nedilnou sou&asti tohoto dopravné provozniho fadu je Plan komunikaci.

V Holedové dne 28. 11. 2022

Industry Servis ZK, a.s.

Industry Servis ZK, a.s., HoleSovska 1691, 769 01 HoleSov, Czech Republic, tel.: +420 573 396 741, datové schrénka ID Sgmtsb3, wiww.zonaholesov.cz
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Regulativy a zasady pro prichozi investice
v SPZ HoleSov

1. Zakladni pravidla pro umisténi investic v SPZ HoleSov:

1.1.

1.2.

1.38.

1.4.

1.5.

1.6.

Cinnost neni v rozporu se zaméfenim zény — investiéni vystavba v oborech zpracovatelského
primyslu (Cz NACE 10-33), v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje, vyjma oborl zaméfenych
na prvotni zpracovani surovin (pravidla podpory podnikatelskych nemovitosti).

Zameér nesmi byt v rozporu s platnym Uzemnim planem mésta HoleSov, obce ZahnaSovice (dle
umisténi zaméru).

Respektovani Zavaznych podminek a requlativi zastavby:

Maximalni vyska budovy 16 m;
Maximalni vyska solitérni stavby 30 m;
Minimum vysadby zelené 20 %;
Maximalni zastavénost budovami 60 %;

Posouzeni zaméru v procesu EIA — posouzeni dopadu vlivli na Zivotni prostfedi (dle konkrétniho
zameéru), pokud je pozadovano.

Hydrogeologické posouzeni predmétné lokality (2. vnéjSi ochranné pasmo vodniho zdroje),
vyhodnoceni mocnosti pokryvnych sprasSovych hlin a rozsahu zasahu do nich. Vyhodnoceni
moznosti zasaku destovych vod ze stfech &i jeho vylouéeni.

Jimani destovych vod ze stiech separatné, preferovano jejich zasakovani &i znovuvyuziti (zalivka,
vyroba).

V pripravné fazi projektu je investor povinen konzultovat umisténi objektu, sjezdu a pfipojeni zaméru
na jednotlivé inzenyrské sité v dostate€ném casovém predstihu a zapracovat pripadné pripominky
do projektové dokumentace.

2. Pozadavky na jednotné urbanistické reseni:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Uliéni ¢ara pro nadzemni objekty je dana minimalni vzdalenosti 10 m od uli¢ni hranice pozemku
investora. Na pozemku mezi uliéni ¢arou a uliéni hranici pozemku je mozné situovat podzemni IS,
vratnice, vjezdy a parkovisté pro zameéstnance.

Z hlediska jednotné architektonické koncepce jsou v Uzemi preferovany ploché stfechy.

Kazdy investor je povinen zajistit parkovani pro zaméstnance a pro obsluZzna vozidla
a jejich otaceni na svém pozemku.

Z hlediska zachovani jednotného urbanistického feSeni arealu je tfeba sjednotit ulicni trasy
oploceni areall. Ploty budou transparentni, feSené pletivem.

Informacni systém pro orientaci v SPZ bude jednotny.
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Zasady pro umisténi vjezda:

3.1. Vjezdy dvou proti sobé& umisténych arealu budou pfednostné feSené prliseénou kfizovatkou

3.2.

3.3.

(bezpecénost pro soucasné vyjizdéjici vozidla z obou arealu).
Navrh vjezdu do aredlu je nutné odsouhlasit v dostateéném Casovém predstihu.

Zpevnéné plochy budou odvodnény na pozemku investora, musi byt dodrzena podminka zamezeni
odtoku destovych vod z pozemku investora ha komunikace v arealu SPZ HoleSov.

Pozadavky na retenci dest'ovych vod:

4.1.

Zasak je preferovany a mozny pouze ze stfech za podminky pouZiti krytin bez negativniho vlivu

4.2.

pro pitnou vodu (doporuCuje se pouziti hydroizolaéni félie FPO/TPO, které jsou vyrabény z
termoplastickych (TPO) nebo flexibilnich (FPO) polyolefind). Retencéni objem zasakovacich
zafizeni bude pogitan dle pozadavku ,CSN 75 9010 — Vsakovaci zafizeni srazkovych vod* pro
celou ¢asovou fadu navrhovych srazek s periodicitou p = 0,2.

Se stejnou periodicitou bude pocitan retenéni objem s regulovanym odtokem v pfipadé
hydrogeologickym posudkem vylou¢eného zasakovani. Jako povoleny odtok bude uvazovan
teoreticky odtok z nezastavéné stavajici zelené plochy spocitany pro navrhovou intenzitu dests.
Vypocet bude proveden v souladu s ,TNV 759011 Hospodareni se srazkovymi vodami®.

Navrhova intenzitu desté pro kanaliza¢ni sité v¢. odlu¢ovaci lehkych kapalin: q15 = 160 l.s-1.ha-1
Periodicita p=0,5.

Povoleny odtok je mozno uvazovat i pfi vypoltu objemu zasakovaciho zafizeni, které bude
vybaveno bezpecnostnim pfepadem pro pfipad naplnéni vypocteného objemu.

Vhodnym feSenim je navrh oteviené vsakovaci krajinotvorné nadrze.

V pfipadé napojeni investora na jednotnou kanalizaci vedenou do HoleSova (mimo poldr), plati
prioritné podminky stanovené provozovatelem kanalizace VaK Kroméfiz, a.s.

Z komunikaci a zpevnénych ploch neni mozné zasakovani, musi byt zajist&n odvod potencionalné
kontaminovanych desStovych (i ostatnich) vod zabezpe€enym zpusobem na odlu¢ovace lehkych
kapalin, ze kterych je mozné zausténi do destové kanalizace lokality. Odlu€ovace budou vybaveny
koalescen&nim a sorpCnim filtrem. Navrhova koncentrace NEL na odtoku 0,2 mg/I.

Zajisténi ochrany podzemnich vod pfi pripravé a realizaci investi€nich zaméru:

5.1.

5.2.

Na zakladé Rozhodnuti o zméné rozhodnuti o pasmech hygienické ochrany (stanoveni
ochranného pasma vodniho zdroje) je v pfipadé ochranného pasma 2. stupné — vngjsi (tyka se
celé SPZ HoleSov) je investor povinny vypracovat hydrogeologicky posudek, pfipadné& provést
hydrogeologicky priizkum.

Na zakladé pozadavkl hydrogeologického posouzeni predmétné stavby je tfeba v zavislosti na
mocnosti pokryvnych hlin (krycich vrstev spradovych hlin), které chrani kolektor vodniho zdroje,
provést jeden z nize uvedenych typu opatfeni pro vedeni splaskovych a zaolejovanych destovych
kanalizaci:

5.2.1. Opatfeni s jednou bariérou
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Unor 2024

V pfipadé mocnosti pokryvnych hlin zbyvajicich pode dnem vykopu 1,0 m a vétSich bude
provedeno zacisténi a pfehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary a ochrany
obsypu pfipadné drenaze se polozi separacni geotextilie.

5.2.2. Opatfeni se dvéma bariérami

V pfipadé zbyvajici mocnosti hlin pode dnem vykopu v rozsahu 0,5-1,0 m bude provedeno
zacisténi, pfehutnéni dna vykopu a doplInéni dalSi hutnéné vrstvy ze stfedné plastickych jilovitych
hlin z vykopu tl. 200 mm. Tloustku této vrstvy je tfeba pfipocitat k hloubce vykopu. Tzn. u opatfeni
se dvéma bariérami musi pod ryhou zlstat minimalné 0,5 m pokryvnych hlin s pfehutnénym dnem
a pfehutnénou vrstvou 0,2 m (zahrnuta ve vrstvé 0,5 m). Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary
a ochrany obsypu pfipadné drenaze se polozi separacni geotextilie.

5.2.3. Opatteni s dvojitym potrubim i jina alternativa — zvySené zabezpedeni

V pfipadé malé mocnosti hlin (méné nez 0,5 m) nebo zasazeni podkladnich §térkovych vrstev je
pozadovano zvySené zabezpeceni. Napf. dvouplastové vedeni potrubi splaskové nebo na
odlu¢ovace lehkych kapalin vedené kanalizace. V zakladové spafe bude provedeno zacisténi a
pfehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary a ochrany obsypu pfipadné
drenaze se polozi separacCni geotextilie.

Spladkové svafované kanaliza¢ni potrubi z PP bude ulozeno ve vnéjsim plastovém potrubi. Vnitfni
potrubi bude vymezeno kluznymi objimkami. Do Sachet (Sachtovych vlozek) bude napojeno vnéjsi
potrubi. V pfipadé zvy$eného zabezpecéeni feSen monitoring pfipadnych prisakd, drenazni potrubi
a monitorovaci Sachti¢ky, tento bude feSen i v pfipadé alternativniho zabezpeceni.

V ramci predkladanych projektovych dokumentaci budou zhodnoceny zavéry hydrogeologického
posouzeni a jednoznaéné uveden typ navrhovaného opatfeni.

Za alternativu dvouplastového potrubi (trubka v trubce) lze povazovat PP nebo PE hladké
kanaliza¢ni potrubi svarované na tupo nebo svarované elektrotvarovkami. Minimalni
pozadovana tuhostni tfida potrubi je v tomto pfipadé SN 16 kN/m? (pfipadné SDR 11 v pfipadé
pouziti PE potrubi PE100 RC). V pfipadé pouzitych plastovych Sachet bude na tyto potrubi
navareno, u betonovych Sachet se pfipousti elastomerové tésnéni v Sachtové vlozce pro PP
potrubi s minimalni t&snosti 2,5 baru. PoZadavky na material potrubi viz nize.

V pfipadé odluovalu lehkych kapalin, kde se zakladova spara pfiblizi Stérkovym vrstvam, budou
odlu€ovace lehkych kapalin navrzeny vzdy ve dvouplastovém provedeni.

Dle § 24 vyhlasky €. 501/2006 Sb., nelze v zéné umistovat servisy, opravny a Cerpaci stanice
pohonnych hmot v&etné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména piekladisté, stadirny, myci rampy,
odparovaci stanice, dalsi stavby, zejména dilny, sklady, nadrze topnych oleju, sbérny, skladky, ve
kterych dochazi k manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo podzemni vody,
napfiklad jedovaté a Ziravé latky, radioaktivni latky.

Pozadavky na kanaliza¢ni potrubi

6.1.

6.2.

Jsou pozadovany trouby z polypropylenu pfripadné polyethylenu. Pouziti potrubi z PVC se
nepfipousti. KanalizaCni trubka — plnosténna, hladka bez vypénéného jadra a bez pfimési,
z gistého polypropylenu (bez recyklatt) min. kruhové tuhosti SN 10 kN/m? spliiujici CSN EN
1852. Ve zpevnénych plochach bude potrubi min. kruhové tuhosti SN 12 kN/m?, ve vefejnych
zpevnénych plochach min. kruhové tuhosti SN 16 kN/m?. Tésnost spoje je min. 2,5 baru
(doloZeno zkouskou). Index toku taveniny MFR — A tfida.

U profill kanalizace DN 600 (destové kanalizace) a vy$e je mozné pouzit robustni velkopriimérové
potrubi z PE-HD nebo PP, spiralovité ovijené PP profilem. Toto potrubi bude spojovano
integrovanym elektrosvarovacim spojem. PE potrubi bude vyrobeno z Cistého granulatu RC.
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6.4.

6.5.
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Pripousti se pouziti hrdlovych spojl s integrovanym elastomerovym tésnénim. Vyjimku tvofi vySe
zminéné pozadavky na svarovani pfi zasazeni (Ci pfiblizeni) stérkovych vrstev pro splaskovou &i
destovou kanalizaci potencialné zasazitelnou ropnymi latkami a velkopriimérové destové stoky.

Potrubi a tvarovky z PP musi tvofit uceleny systém. Musi byt vhodné do ochrannych pasem
vodnich zdroju.

V ramci pozadavk( na stavbu bude predepsana maximaini ovalita potrubi 4 % pfi predani dila a 6
% pred koncem zaruky (pfipousti se dotvarovani max 50 %).

Vramci pfedani stavby budou dolozeny tlakové zkousky dle pfislusné technické normy
CSN 75 6909 (Zkousky vodotésnosti stok a kanalizagnich pripojek) a kamerovy prizkum potrubi.

Zasady pro vysadbu zelené na investorskych plochach:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Pro vysadby zelené v arealech investor(l plati tzv. Koeficient zelené = 20 % z celkové vyméry je
rezervovano pro zelené plochy: travnik, vysadby stromd a zahony okrasnych kefl a trvalek.

Zasada vysadby co nejvice stromu, kefl a trvalek maji jen doplfiujici esteticky efekt. Doporuceni
pro dal$i zpUsoby ozelenéni, které mohou pfiznivé ovliviiovat prostfedi — vyuzitim popinavych
rostlin na fasadach budov a zfizovanim extensivnich nebo intenzivnich zelenych stfech Ize
vyznamné ovlivnit mikroklima lokality.

Sortiment dfevin neni nutné volit jen z rajonizovanych druhu, je mozné volit i neptvodni taxony,
které mohou v danych podminkach vegetovat lépe, nez ty plvodni. Neni ale pfipustné pouzivat
invazivni a agresivné rostouci druhy — napf. trnovnik akat, javor jasanolisty, pajasan zlaznaty apod.
Sortiment dfevin je tfeba pfi jiz projektovani konzultovat s odborem ZP mésta.

Pro zalivku pfednostné vyuzivat potencial retennich nadrzi, do kterych bude svadéna destova
voda ze stfech.

PFipojky inZzenyrskych siti vést pouze v mistech vjezdl do vlastnich areal(, tam kde bude pferusena
linie ulicniho stromoradi (v plochach rozhledovych Ghla).

Trasy vnitroarealovych inzenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby umoznovaly vysadby stromu.
Pokud bude hrozit kolize kofenového systému se sitémi, budou stromy vysazeny za vyuziti
kofenovych bariér nebo systému vedeni kofena.

Zajisténi pravidelné a odborné udrzby zelenych ploch.

Veskeré prace spojené s navrhovanim a realizaci sadovych uprav musi byt provadény v souladu
s normami CSN — 83 9011- Prace s pidou, 83 9021 - Rostliny a jejich vysadby, 83 9031 — Travniky
a jejich zakladani, 83 9041 — Technicko-biologické zpusoby stabilizace terénu, 83 9051 —
Rozvojova a udrzovaci péce o vegetacni plochy, 83 9061 — Ochrana stromu. Porostl a vegetacnich
ploch pfi stavebnich pracich.
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