Krajsky ufad Zlinského kraje
Odbor Krajsky stavebni ufad
Oddéleni stavebniho fadu

Odbor Krajsky stavebni urad
Oddéleni uzemniho planovani

Datum Opravnéna uredni osoba Cislo jednaci Spisova znacka
20.03.2025 Ing. lvana Valachova KUZL 28920/2025 KUSP 15202/2025 KSU-Val

ZAVAZNE STANOVISKO

k zadosti odvolaciho spravniho organu o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska organu
uzemniho planovani

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani (dale jen ,krajsky
ufad®), jako spravni organ pfislusny podle ust. § 178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad®), a ust. § 7 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni platném do 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni
s ust. § 330 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, (dale jen ,novy
stavebni zakon®), vydava zavazné stanovisko, kterym v souladu s ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu

potvrzuje

zavazné stanovisko Ufadu Uzemniho planovani Méstského Ufadu ValaSské Mezifi¢i, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu, které bylo sou€asti koordinovaného zavazného stanoviska Méstského ufadu
Valasské Mezifici, odboru Zivotniho prostiedi, vydaného dne 24.05.2023 pod &.j.: MEUVM 013460/2023,
sp.zn.: MBUVM 13460/2023/6-330.2 k zdméru ,Vyrobni areal HaCase s.r.o.“ dotéené pozemky stavbou
parc. €. 3907, 3922, 3926, 3930, 5093, 5095 k.u. ZaSova, kterym byl zamér shledan z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cil a ukoll
uzemniho planovani

pripustny.

Odlvodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani, obdrzel dne
10.02.2025 od oddéleni stavebniho fadu téhoz odboru podklady k posouzeni (potvrzeni nebo zménu)
zavazného stanoviska Ufadu Uzemniho planovani Méstského uUfadu Valasské Mezifi¢i, odboru Uzemniho
planovani a stavebniho fadu (dale jen ,0fad uzemniho planovani®), které bylo soulasti koordinovaného
zdvazného stanoviska Méstského ufadu ValaSské Mezifi¢i, odboru Zivotniho prostfedi, vydaného dne
24.05.2023 pod &.j.: MeUVM 013460/2023, sp.zn.: MBUVM 13460/2023/6-330.2 k zaméru ,Vyrobni areal
HaCase s.r.0.“, dotéené pozemky stavbou parc. €. 3907, 3922, 3926, 3930, 5093, 5095 k.u. ZaSova (dale jen
,Zzavazneé stanovisko®).

Zavazné stanovisko ufadu uzemniho planovani bylo vydano dle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona a bylo
planovani a stavebniho fadu (dale jen ,stavebni ufad®) ze dne 11.11.2024, C.j. MeUVM 123116/2024,
sp.zn.: SR/121686/2022/Hor, kterym stavebni ufad vydal dodateéné povoleni na stavbu ,Vyrobni areal
.,HaCase s.r.o.”

Krajsky ufad Zlinského kraje m tfida Tomase Bati 21 m 761 90 Zlin
ICO 70891320 m DS scsbwku
+420 577 043 466 m ivana.valachova@zlinskykraj.cz
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D1 - vyrobni objekt,

D3 - pfipojka elektro,

D4 - pfipojka vody,

D5 - pfipojka kanalizace splaskové,

D6 - pfipojka kanalizace destové,

D7 - centralni odsavani,

D8 - vsakovaci systém,

D9 - pozarni nadrz,

D10 - komunikace,

D11 - parkovisté,

D12 - obsluzna komunikace,

D13 - pfijezdova komunikace,

D14 - vrty TC

na pozemku parc. ¢. 3907 (orna puda), parc. ¢. 3922 (orna plda), parc. ¢. 3926 (trvaly travni porost),
parc. ¢. 3930 (orna plda), parc. &. 5095/3 (orna puda), parc. ¢. 5095/4 (zastavéna plocha a nadvofi)
v katastralnim Uzemi ZasSova (dale jen ,zameér®).

Zadatelem o vydani dodate¢ného povoleni stavby byla spoleénost HaCase s.r.o., ICO 27832236, Zasova
¢.p. 817, 756 51 ZaSova (dale jen ,stavebnik®).

Proti rozhodnuti stavebniho ufadu podali odvolani mj
(dale jen ,odvolatel 1%),
(dale jen ,odvolatel 2), ve kterych je mj. napadeno zavazné stanovisko ufadu uzemniho planovani.

Podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, jestlize odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska,
vyzada odvolaci spravni organ potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska od spravniho organu
nadfizeného spravnimu organu pfislusnému k vydani zavazného stanoviska. Spravnim organem pfislusnym
k vydani zavazného stanoviska dle ust. § 96b stavebniho zakona je dle ust. § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona v daném pfipadé Méstsky ufad ValaSské Mezifi€i, odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu,
jeho nadfizenym organem je v souladu s ust. § 178 odst. 1 spravniho fadu a ust. § 7 odst. 4 stavebniho
zakona, ve spojeni s ust. § 330 odst. 9 nového stavebniho zakona krajsky Ufad, konkrétné Krajsky urad
Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, oddéleni Uzemniho planovani.

Podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu se zavazné stanovisko posuzuje v ramci odvolaciho Fizeni,
a to zejména z hlediska jeho vécné spravnosti a zakonnosti. Vzhledem k tomu, ze dosud nenastala pravni
moc rozhodnuti stavebniho Ufadu, pfi¢emz odvolaci fizeni bude dale probihat podle aktualné platnych
pravnich pfedpisl, je hodnocen i soulad zavazného stanoviska s platnou pravni Upravou a skuteénostmi
ke dni vydani tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu.

Krajsky ufad na zakladé zadosti pfistoupil k posouzeni pfedmétného zavazného stanoviska z hlediska jeho
vécné spravnosti, pfiemz nejprve provedl vlastni posouzeni zaméru dle ust. § 96b odst. 3 stavebniho
zdkona a nasledné jej porovnal s vyhodnocenim, které provedl a v zavazném stanovisku uvedl ufad
uzemniho planovani.

PFi vlastnim posouzeni zaméru krajsky Ufad vychazel z nasledujicich podkladu:

1. Projektova dokumentace pro vydani dodateného povoleni zaméru ,Vyrobni areadl HaCase s.r.0.”
(projektant: Ing. Pavel Cunek, CKAIT 1300195, 10/2022) — poskytnuto stavebnim Gfadem,

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 9 zavazné od 01.03.2025,

Uzemni rozvojovy plan, schvaleny usnesenim vlady ze dne 28.08.2024, Gginny dnem 29.10.2024,
Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 3, s nabytim Gc¢innosti dne 11.03.2025,
5. Uzemnimu planu Za$ova, s nabytim uginnosti ode dne 06.07.2017 (dale jen ,uzemni plan®)

hown

Z projektové dokumentace (Casti A. Privodni zprava) vyplyva, ze zamér je €lenén na tyto stavebni objekty,
technické a technologické zafizeni:
D1 - vyrobni objekt,

D3 - pfipojka elektro,

D4 - pfipojka vody,

D5 - pfipojka kanalizace splaskové,
D6 - pfipojka kanalizace destové,
D7 - centralni odsavani,

D8 - vsakovaci systéem,

D9 - pozarni nadrz,

D10 - komunikace,

D11 - parkoviste,
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D12 - obsluzna komunikace,
D13 - prijezdova komunikace,
D14 - vrty TC

V ¢asti B Souhrnna technicka zprava projektové dokumentace je uvedeno, ze: , ... Jedna se o stavbu
nového vyrobniho objektu rozdéleného na dvé éasti — administrativni a vyrobni ¢ast. Vyrobni &ast je jiz
postavena na zékladé rozhodnuti o spoleéném povoleni ze dne 8.2.2019. Povoleni vydal MU ve Valasském
Mezifiéi, odbor zemniho planovani a stavebniho fadu (sp. zn.: SR/117220/2018/Sa). Rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 21.3.2019. ... Navrhovana stavba je ur¢ena pro vyrobu dfevénych vyrobkd. ...Jedna se
o stavbu trvalou. Stavebni objekt D13 — pfijezdova komunikace je stavbou docasnou do 31.12.2031 ...
ADMINISTRATIVNI CAST je dvoupodiazni Zelezobetonovy skelet s plochou stfechou. Modulace skeletu je 8
x modul 6 m (Siroky) a 2 x modul 7,2 m (hluboky), pficemz ze severni strany je o dva moduly - 2 x modul 6 m
x 1 x modul 7,2 m uskoc¢eny. Konstrukéni vysky jsou 1.n.p 3,63 m a 2.n.p. 3,85 m. Obvodovy plast je kovovy
panelovy sendvié. Zastfe$eni je plochou jednovrstvou zateplenou stfechou. ... VYROBNI CAST je
jednopodlazni halovy Zelezobetonovy skelet. Jedna se o objekt dvoulodni o rozponech 2 x 24 m. Délka
objektu je 8 x 6 m = 48 m. Ze severni strany je pristavén 1 x modul 7,2 m x 3 x modul 6 m. Vy$ka haly -
svétlost po stfesni vaznik je 5,30 m, po hieben 8,10 m. Obvodovy plast je kovovy sendvicovy panel
s tepelnou izolaci PIR. ZastfeSeni je jednoplasStovou zateplenou konstrukci na nosnych kovovych
trapézovych panelech ...~

Z projektové dokumentace (kap. B.4 Dopravni feSeni) dale vyplyva, Ze: , ... Pozemek je rovinaty a bude
napojen na mistni pfistupovou komunikaci na zapadni strané pozemku novou navazujici panelovou
komunikaci. Tato komunikace bude budovana jako komunikace obsluzna docasna do 31.12.2031 - viz
vyjadfeni RSD. Docéasnost je podminéna planovanym pfivadééem prelozené silnice 1/35 -Zasova -Zubfi.
Mistni ucelova komunikace usti na stavajici prijezdovou komunikaci podél VZOD druZstva ZaSova. ...
Na vychodni strané bude pozemek napojen sjezdem na mistni komunikaci (parc. ¢. 1981, k.u. ZaSova). Toto
napojeni bude slouzit v pfipadé, Ze dojde k budovani privadéce z obce Zasova, ktery by mél byt ve vyhledu
vybudovan jako soucast planované prelozky silnice ¢. 1/35. Komunikace by slouzila k prijezdu osobnich
automobilti a k navazeni materidlu a odvozu hotovych vyrobkt pomoci voziku za osobnim automobilem.
V pripadé, Ze dojde ke zruSeni doCasnosti panelové komunikace, nebude sjezd na vychodni strané areélu
vyuzivan ... Soucasti nové budovanych zpevnénych ploch kolem objektu budou rovnéz nova parkovaci stani
pro osobni automobily v poc¢tu 24 mist. Z tohoto poctu budou 2 mista bezbariérova a 5 mist bude pfipraveno
na zfizeni nabijeni pro elektromobily ..."

V neposledni fadé je v dokumentaci v kap.B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Uprav uvedeno,
Ze: , ... Plocha kolem objektu bude upravena. Nékteré plochy budou zatravnény a budou vysazeny listnaté
a jehlicnaté stromy ..."

Z vySe uvedeného je zfejmé, ze zamér vyvolava zménu v Uzemi ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona, kdy se zménou Uzemi rozumi zmeéna jeho vyuziti nebo prostorového uspofadani, véetné
umistovani staveb a jejich zmén. V daném pfipadé se jedna o umisténi stavby, zdmér je umistovan. Zamér
nespadd mezi zaméry uvedené podle ust. § 96b odst. 1 pism. a) az h) stavebniho zdkona. Pro zamér
je tfeba vydat zavazné stanovisko organu uzemniho planovani.

Uzemni rozvojovy plan schvaleny usnesenim vlady ze dne 28.08.2024 ¢. 581 je ucinny dnem 29.10.2024.
V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona bude Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP®) zavazny
az po vydani jeho 1. zmény, tzn., ze v sou€asné dobé neni pro rozhodovani v Uzemi zavazny, avsSak
obsahuje

nékteré zameéry obsazené v Zasadach Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ,ZUR ZK*). Je-li zamér
pfipustny z hlediska souladu se ZUR ZK, je rovnéz pfipustny dle URP (viz posouzeni dale).

Zameér neni feSen politikou Uzemniho rozvoje ani zasadami Uzemniho rozvoje, ale dotyka se véci jimi
feSenych, jelikoz ¢ast zameéru (D13 — pfijezdova komunikace) umisténa na pozemku p.¢. 3907 v k.u. ZaSova
se nachazi ve vymezené ploSe pro vefejné prospéSnou stavbu nadmistniho vyznamu PK06 — Valasské
Mezifi¢i — RoZnov pod Radhostém 1/35, jejiZ rozsah je upfesnén a zapracovan v Uzemnim planu ve vykrese
€. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu
s oznagenim 1/35 &. plochy 157 (viz posouzeni nize).

Z hlediska u€inného uzemniho planu (jeho grafické &asti) se zamér ¢astecné nachazi v zastavéném uzemi
(&ast pozemku p.¢€. 3907 v k.U. ZaSova) a v plochach navrhovych — zastavitelnych (&ast pozemku p.¢. 3907,
pozemky p.€. 3930, 5093, 3926 a 5095/3 vSe v k.u. ZaSova), a to dle vykresu €. 1 ,Vykres zakladniho
Clenéni uzemi). Dle vykresu €. 2 Hlavni vykres se &ast zaméru nachazi ve stavajici ploSe vyroby
a skladovani — primyslova vyroba a sklady VP (Cast pozemku p.€. 3907 v k.U. ZaSova), v navrhové ploSe
dopravni infrastruktury - silniéni doprava DS (Cast pozemku p.¢. 3907 a pozemky p.¢. 3930 a 5095/4 vse
v k.U. ZaSova), v navrhové plose vyroby a skladovani — primyslova vyroba VP a v navrhové ploSe sidelni
zelen& Z* (pozemky p.6. 3926 a 5095/3 k.U. ZaSova). Cast zaméru na &asti pozemku p.&. 3907 v k.U. Zadova
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zasahuje do plochy vymezené pro vefejné prospésnou stavbu dle vykresu ¢. 3 Viykres verfejné prospésnych
staveb, opatreni a asanaci a nedotyka se vymezenym opatfenim &i asanacim.

Ve vyrokové textové Casti v kapitole F Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
Uzemni plan stanovuje pro plochy vyroby a skladovani — priimyslova vyroba (stavajici i navrhové) jako
hlavni vyuziti: pramyslova vyroba a skladovani; pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, obcanska
vybavenost — obchodni prodej, sluzby vyrobni, nevyrobni a opravarenské, souvisejici
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni infrastruktura — doprava drazni, silniéni, pési, cyklisticka,
protipovodiova opatfeni, protihlukova opatfeni, zemédélskad vyroba pouze v zastavitelné plose ¢. 114;
nepfipustné  vyuZiti:  bydleni v bytovych domech, rodinnd rekreace, zemé&délskd vyroba,
obCanska vybavenost mimo obchodni prodej; podminky prostorového uspofadani: maximalni vyska
zastavby — 10 metrd. Pro plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS jako hlavni vyuziti: silnice,
komunikace;

pfipustné vyuziti: odstavné a parkovaci plochy, autobusova nadrazi, garaze, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, arealy udrzby pozemnich komunikaci, sluzby pro motoristy, souvisejici dopravni infrastruktura —
doprava silniéni, pési, cyklisticka, souvisejici technicka infrastruktura, izemni systém ekologické stability,
protipovodfiova opatieni, protihlukova opatieni; nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych a bytovych domech,
rodinna rekreace, primyslova a zemédélska vyroba, obcanské vybaveni; podminky prostorového
uspofadani: maximalni vySka zastavby — 2 nadzemni podlazi. Pro plochy sidelni zelené Z* jako hlavni
vyuziti: zelen v zastavéném uUzemi; pfipustné vyuziti: pozemky staveb s doplfikovou funkci — détska hriste,
zatizeni kratkodobé rekreace atd., biokoridory, interakéni prvky USES, vefejné prostranstvi, souvisejici
dopravni infrastruktura — doprava silniéni, pési, cyklisticka, souvisejici technicka infrastruktura,
protipovodnova opatieni, protihlukova opatfeni; nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych a bytovych domech,
rodinna rekreace, ob&anska vybavenost, primyslova a zemédélska vyroba.

Krajsky Ufad se zabyval otazkou, zda zamér splfiuje vymezeni z tzemniho planu.

Z podminek vyuziti a podminek prostorového uspofadani plochy vyroby a skladovani VP je ziejmé, Ze
v dotéeném uzemi je hlavni vyuziti primyslova vyroba a pfipustna je souvisejici technicka infrastruktura
a souvisejici_dopravni_infrastruktura — doprava o maximaini vySce zastavby 10 metrd. Dale z podminek
vyuziti plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS je v dotéeném Uzemi hlavni vyuziti komunikace
a z podminek vyuziti plochy sidelni zelené Z* je v dot€éeném Uzemi pFipustna dopravni infrastruktura -
doprava silniéni.

Jak je uvedeno vySe, posuzovanym zamérem je stavba nového vyrobniho objektu rozdéleného na dvé Casti
— administrativni a vyrobni ¢ast s vySkou haly po hfeben 8,10 m, pfipojka elektro, pfipojka vody, pfipojka
kanalizace splaskové, pfipojka kanalizace destové, centralni odsavani, vsakovaci systém, pozarni nadrz,
komunikace, parkovisté, obsluznd a pfijezdovd komunikace a vrty TC. Uvedené splfiuje stanovené
podminky hlavniho a pfipustného vyuziti i podminky prostorového uspofadani dotfené plochy vyroby
a skladovani — pramyslovy vyroba VP, podminky hlavniho vyuZiti dot€éené plochy dopravni infrastruktury —
silniéni doprava DS a stanovené podminky pFipustného vyuziti dotéené plochy sidelni zeleng Z*. Cast
zdméru (D13 - pfijezdova komunikace), kterd je umisténa na pozemku p.&. 3907 k.u. ZaSova v navrhové
plode pro vefejné prospésnou stavbu 1/35, je v dotéené ploSe dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava DS
pfipustna na zakladé stanoveni jeji doCasnosti, jak je uvedeno v projektové dokumentaci.

Krajsky ufad tak dospél na zakladé uvedeného k zavéru, Zze zamér je z hlediska souladu s Uzemnim planem
pFipustny.

PFi posouzeni pfipustnosti zaméru z hlediska uplatfiovani cild a Ukold uzemniho planovani je krajsky ufad
v souladu s judikaturou NejvysSiho spravniho soudu (rozsudek &j. 2 As 21/2016 - 83 ze dne 26.07.2016)
nazoru, e cile a Ukoly uzemniho planovani jsou zapracovany do Uzemniho planu Za$ova nebot ten je
ve vyrokové C&asti uzemniho planu zakotvil do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani (kapitola F Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti). Zamér je v souladu se stanovenym zplsobem vyuziti dot€enych ploch a také spliuje
podminky prostorového uspofadani. Posuzovany zamér také v souladu s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona respektuje charakter daného uzemi, a jeho umisténim nedojde k ohroZeni vyuZitelnosti navazujiciho
uzemi. Zamér je pfipustny z hlediska souladu s Uzemnim planem a je tedy pfipustny i z hlediska uplatfiovani
cilt a ukoll uzemniho planovani.

Krajsky dfad vlastnim posouzenim shledal zamér ,Vyrobni areadl HaCase s.r.0.“ na pozemcich
p- €. 3907, 3922, 3926, 3930, 5093, 5095/3 a 5095/4 k.u. Zasova, z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilti a akoli tzemniho

planovani pfipusthym.
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Porovnanim vlastniho vyhodnoceni s vyhodnocenim, které provedl a v zavazném stanovisku uved! dfad
uzemniho planovani, zjistil, Ze obé& posouzeni jsou v podstaté ve shodé, a to Ze zamér je z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cild a ukoll
uzemniho planovani pfipustny.

Pro Uplnost krajsky ufad uvadi, Ze zavazné stanovisko bylo vydano (na zakladé zadosti) na pozemky
p.C. 3907, 3922, 3926, 3930, 5093, 5095 vSe k.u. ZaSova. Ze spisového materialu stavebniho ufadu
(z odGivodnéni rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby ze dne 11.11.2024 ¢&.j. MeUVM 123116/2024,
sp.zn. SR/121686/2022/Hor) vyplyva, Ze v pribéhu fizeni doslo k rozdéleni plvodniho pozemku p.&. 5095
v k.U. ZaSova na pozemky p.¢. 5095/3 v k.U. ZaSova a p.€. 5095/4 k.u. ZaSova. Zjisténé skutecnosti nikterak
neovlivni zaveéry, které jsou uvedeny v zavazném stanovisku ze dne 24.05.2023. Krajsky urad timto
deklaruje pouzitelnost zavazného stanoviska ze dne 24.05.2023 pro rozhodnuti stavebniho uradu.

Daéle krajsky ufad uvadi, Zze v obdobi od vydani zavazného stanoviska ufadem Gzemniho planovani (dne
24.05.2023) do vydani tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho byla schvalena
Aktualizace &. 9 Politky Uzemniho rozvoje CR (zavazna od 01.03.2025), usnesenim vlady ze dne
28.08.2024 byl schvalen Uzemni rozvojovy plan (G&inny dnem 29.10.2024) a nabyly uginnosti Zasady
uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 3 (dne 11.03.2025). Tyto dokumenty se nikterak
nedotykaji Uzemi, v némz se posuzovany zamér nachazi, rovnéz tedy nemaiji vliv na posouzeni zaméru.
Krajsky ufad deklaruje vyuziti zavazného stanoviska v fizeni stavebniho Ufadu i k datu vydani tohoto
zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani.

Z hlediska zakonnosti posuzovaného zavazného stanoviska krajsky ufad konstatuje, ze odpovida zakonnym
pozadavkim vyplyvajicich z ust. § 149 spravniho fadu, a Ze bylo vydano ufadem Uzemniho planovani
dle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona a bylo zavaznym podkladem pro vydani rozhodnuti stavebniho
Ufadu. Obsahuje zavaznou ¢ast a odGvodnéni (dle ust. § 149 odst. 2 spravniho fadu). V zavazné ¢asti
je uvedeno feSeni otazky, ktera je pfedmétem zavazného stanoviska, ustanoveni zakona zmocnujici k jeho
vydani a dal$i ustanoveni pravnich pfedpisl, na kterych je obsah zavazné ¢asti zalozen. V odlvodnéni jsou
uvedeny duvody, o které se obsah zavazné ¢asti zavazného stanoviska opira, podklady pro jeho vydani
a Gvahy, kterymi se Ufad uzemniho planovani Fidil pfi jejich vyhodnoceni a pfi vykladu pravnich predpist,
na kterych je obsah zavazné €asti zalozen. Krajsky ufad neshledal pochybnosti o zakonnosti posuzovaného
zavazného stanoviska ufadu uzemniho planovani.

Krajsky ufad dospél ke stejnému zavéru jako ufad Uzemniho planovani ve svém zavazném
stanovisku, a proto zavazné stanovisko Meéstského ufadu Valasské Mezifi¢i, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu, které bylo souéasti koordinovaného zavazného stanoviska Méstského
013460/2023, sp.zn.: MéUVM 13460/2023/6-330.2 k zaméru »Vyrobni areal HaCase s.r.o0.“ dotéené
pozemky stavbou parc. €. 3907, 3922, 3926, 3930, 5093, 5095 k.u. ZasSova, potvrdil.

Vyjadreni k namitkam uplatnénym v odvolani proti rozhodnuti stavebniho Urfadu a smérujici proti zavaznému
stanovisku Urfadu Uzemniho planovani:

... Déale se odvolavém proti vypofadani mé némitky na nesoulad s Uzemnim plénem Za$ové
a souvisejicim negativnim dopadem na kvalitu bydleni v domé é.p.-Namita/a Jjsem, Ze zasah do
plochy zelené sidelni na p.¢. 5095/3 v k.u. ZaSova, na které je v sou¢asné dobé budovana vyrobni
hala firmy HaCase, neni mozZny. Tato plocha zelené sidelni oznacena v tizemnim planu jako plocha
131 méa byt narusena stavbou D10 — komunikace. Dle platného Uzemniho planu Zasova (pfistupny
na https://www.zasova.cz/uzemni-plan) je na vychodni hranici p.¢. 5095/3 navrzena izolaéni zeleri
(plocha 131), kterd bude pozZadovanym sjezdem firmy HaCase s.r.o. z mistni komunikace na
p.¢. 1981 naruSena ...

... Stavebni ufad by mél posuzovat, zda jde o dopravni infrastrukturu souvisejici s hlavnim vyuzitim

... Obecni urad ZaSova povolil pferuseni izola¢niho pasu zelené, ktery ma chranit plochy pro bydleni
pfed negativnimi vlivy, povolenim sjezdu, ktery nasledné umozni vybudovani prijezdové komunikace
k vyrobnimu arealu, pfitom obec by méla na 1. misté uplatriovat v Gzemnim Fizeni namitky k ochrané
zajmi obce a k zajmGm obcéanu obce ...


https://www.zasova.cz/uzemni-plan
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. Znovu tedy konstatuji, ¢ VYROBNI AREAL "HaCase s.r.o." ktery je nyni pfedmétem
dodateéného povoleni stavby, ma negativni dopad za své hranice a ma negativni dopad na kvalitu
bydleni v domé ¢&.p. tak i na dal$i domy v jeho okoli, a timto stavba porusuje Uzemni plan
Zasova a za stavajicich podminek nesouhlasim s povolenim stavby VYROBNI AREAL "HaCase
s.r.o." ...

I (i volatel 2) nammita

nasledujici:
... Koordinované zavazné stanovisko ¢.j. MEUVM 013460/2023 ze dne 24.5.2023 (3 -Urad tizemniho
planovani) je v rozporu s tizemnim planem obce ZasSova...

... A to z divodu nezohlednéni plochy 131 ...
... Nejsou zohlednény zasady tzemniho planu zakladni koncepce a urbanistické koncepce ...

. Plochu s oznaéenim 131 neni mozZné prolomit sjezdem na mistni komunikaci p.¢.1981
k.u. Zasova

S ohledem na vyklad tzemniho planu nebylo podano ze strany uradu vysvétleni, pro¢ je pouzito jako
argument pouze pfipustné vyuZiti, tj. -souvisejici dopravni infrastruktura a nikoli pak vyuziti sidelni
zelené s izolacni funkci. Neni uveden ddvod, proc¢ toto pripustné vyuZziti plochy dostalo prednost pfed
vyuZzitim sidelni zelené s izolacni funkci, které je brano jako vyuZiti hlavni...

... Napojeni pramyslového arealu firmy HaCase s.r.o. je zcela nelogicky a nevhodné napojeno
sjezdem z vychodni strany, tedy na mistni komunikaci p¢. 1981.

Pokud by tzemni plan pocital s variantou dopravni obsluznosti vyrobniho arealu z vychodni strany,
nebylo by uvedeno v textové a vykresové c&asti upresriujici oznaceni 131, respektive Z*131, ale
uvedeno by bylo pouze oznaceni Z*.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, odvolatel 1 a odvolatel 2 podali vécné shodnou namitku v ¢astech, kde bylo
napadeno zavazné stanovisko Ufadu Uzemniho planovani (posouzeni souladu zaméru s itzemné planovaci
dokumentaci), proto se krajsky urad vyjadfi k obéma namitkam soucasné.

Krajsky ufad zde pIné odkazuje na odlvodnéni zavazného stanoviska Ufadu Uzemniho planovani, ve kterém
je uvedeno nasleduijici:

... Uradu tzemniho planovéni je znamo, Ze k pfedmétnému zaméru, a to predevsim k napojeni
vyrobniho arealu pres plochu sidelni zelené - Z* jiz byly vzneseny namitky v ramci Fizeni
o dodate¢ném povoleni stavby, ve kterych byl vysloven nesoulad s napojenim stavby pfes plochu
sidelni zelené - Z* na sousedni mistni komunikaci s Uzemnim planem obce Zasova. Z tohoto dtvodu
se Ufad uzemniho planovani touto problematikou zabyval podrobnéji.

Uzemni plan fe$i zejména plosné a prostorové uspofédani, vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, zastavitelné plochy, plochy prestavby a stanovuje podminky vyuZiti t&échto ploch. Plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZziti jsou plochy vymezené dle stavajiciho nebo poZadovaného zpisobu
vyuziti; uréuje, pro jaky ucel ¢i funkci jsou plochy urceny, jakym zpusobem muze byt dana plocha
vyuZivéna, ale nezkoumad vlastnickad préva k jednotlivym pozemkium. Uzemni plan nerozli$uje
verejné nebo neverejné stavby.

Souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu v ramci uzemniho planu je nutné posuzovat v SirSim
kontextu, v ramci konkrétniho stavebniho zaméru. Vyklad tohoto ustanoveni, uvedeny
ve vznesenych namitkach, nemuze Grad Gzemniho planovani akceptovat. Takovyto vyklad, by
v praxi znamenal praktické znemozZnéni jakékoliv vystavby v obci. Vétsina inZenyrskych siti v obci je
uloZzena v pozemnich komunikacich (chodniky, silnice, mistni komunikace atd.). Z hlediska
tuzemniho planu se vétsinou jedna o plochy verfejnych prostranstvi.

Pripojky na tyto inZenyrské sité pro stavbu napf. rodinnych domd, bytovych domdu, atd., by byly
umistény v ploSe vefejného prostranstvi. Tyto pfipojky inZenyrskych siti, by tedy nesouvisely
S hlavnim ani pfipustnym vyuZitim a jejich umisténi v této ploSe by nebylo mozZné. V pfipadé
nezastavénych ploch, by nebyla umoZnéna realizace inZenyrskych siti atd. Na tomto
zjednoduSeném pfikladu, udfad udzemniho planovani uved! jednoznacny ddvod, nemoznosti
takovéhoto vykladu tizemniho planu. Takovyto vyklad by znemoZnil dal$i rozvoj obce.

V daném pfipadé se jedna o realizaci komunikace a sjezdu na sousedni pozemni komunikaci. Zda
se bude jednat o vefejné pfistupnou nebo vefejné nepristupnou komunikaci, stanovuje pfislusny
silni¢ni spravni ufad podle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist, na zakladé Zzadosti vlastnika této komunikace. UZivani této pozemni komunikace, se po
dobu jeji Zivotnosti miize ménit z neverejné na vefejnou a opacné.
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Uzemni plan Zasova mé ve vdech plochach v pripustném vyuZiti uvedenou souvisejici technickou
a dopravni infrastrukturu (s vyjimkou plochy pfirodni). Uzemni plén uz dale nespecifikuje, zda tato
technickd a dopravni infrastruktura musi souviset s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim. Tato
podminka v tzemnim planu neni nikde uvedena. V tGzemnim planu neni uveden ani Zzadny blizsi
vyklad tohoto ustanoveni. Pokud by se méla souvisegjici technickd a dopravni infrastruktura
vztahovat pouze na hlavni a pripustné vyuziti, musela by tato skute¢nost byt v tizemnim planu zcela
jednoznacné uvedena.

Souvisejici dopravni infrastruktura je dle Asociace pro urbanismus a tizemni planovani CR vyloZena
jako: ,dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potieb uZivatelti plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a ploch bezprostfedné navazujicich. Jejim ucelem je primarné dopravni obsluha téchto ploch
odpovidajici vymezenému hlavnimu a pripustnému (popr. podminéné pfipustnému) vyuZiti ploch.
Neslouzi tak k zajisténi nadmistnich Ci tranzitnich dopravnich potieb.” Tento vyklad je plné v souladu
s uZitim pojmoslovi v posouzeni zaméru Gfadu tzemniho planovani.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze v pfedmétné ploSe sidelni zelené — Z* nemusi byt umistovana
dopravni infrastruktura pouze pro ucely uzivani dotéené plochy, ale i dopravni infrastruktura pro
uzivani navazujicich ploch. Realizace komunikace ve vymezené ploSe sidelni zelené — Z* v casti
p. ¢. 5095 nikterak nevybocuje z nastavené koncepce vyuZziti daného tzemi ...

Krajsky ufad konstatuje, Ze posouzeni zaméru ufadem uzemniho planovani je zpracovano podrobné, vécné
spravné a je dostatecné srozumitelné. K &asti namitky, ve které odvolatel 1 uvadi, ze zamér ma negativni
dopad za své hranice a ma negativni dopad na kvalitu bydleni, krajsky ufad sdéluje, Ze posouzeni zda
zamér ma nebo nema negativni dopad na okoli, v jaké mife a zda jsou nutna pfipadna opatfeni na zmirnéni
téchto dopadl, neni v kompetenci ufadu Uzemniho planovani, ale pfisluSného spravniho organu. Dale
k ¢asti namitky odvolatele 2, ve které je uvedeno, Zze pokud by uzemni plan pocital s variantou dopravni
obsluznosti vyrobniho arealu z vychodni strany, nebylo by uvedeno v textové a vykresové &asti upfesnujici
oznaceni 131, respektive Z*131, ale uvedeno by bylo pouze oznacéeni Z*, krajsky ufad uvadi na spravnou
miru skutec¢nost, Zze plochy oznacené v Uzemnim planu jako plochy sidelni zelené Z* jsou plochy
stabilizované (stavajici) a plochy oznacené jako plochy sidelni zelené Z*130, Z*131, Z*132 a Z*134 jsou
plochy navrhové. Pro stabilizované i navrhové plochy jsou stanoveny stejné podminky vyuziti. Uvedené €islo
plochy (v daném pfipadé 131) je pouze identifikacni €islo navrhové plochy.

Krajsky Ufad povazuje namitky odvolateld vUc¢i zavaznému stanovisku uUfadu Uzemniho planovani
za neduvodné.

Ing. lvana Valachova
referentka oddéleni uzemniho planovani

(dokument opatfen elektronickym podpisem)

Na védomi

Méstsky ufad Valadské Mezifi¢i, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: 9c4bard





