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Moznost reseni rozsireni sluzeb MJVM v arealu Plostina

1. Uvod

Muzeum jihovychodni Moravy ve Zling, p.o. (dale jen ,MVIM®), poskytuje navstévnikiim sluzby
muzejniho a edukacéniho charakteru, mimo dalsSich objektl, které ma ve sprave, i ve dvou objektech
v aredlu Plostina. S ohledem na odlehlost této lokality neni mozné poskytovat sluzby, které standardné
patfi k navstévnickému zazemi. Aktualné se nabizi mozZnost nakupu pozemku p.¢.st. 143/3 jehoz
soucasti je stavba rodinny dim ¢.p. 49. Na tento objekt navazujici dva objekty ve vlastnictvi Zlinského
kraje (dale jen ,ZK“) a jsou provozovany MJVM.

Tento material je zakladni strukturovanou sadou informaci pro Uvahu, zda je mozné tento objekt
€.p. 49. pro potfeby MJVM potaimo ZK zakoupit a pouZivat k nize uvedenym ucellim.

2. Moinosti a varianty vyuzivani objektu

Zamérem projektu je realizace multifunkéniho objektu, ktery doplni stavajici turistickou a pietni
infrastrukturu v lokalité PloStina o novy rozmér. Navrzeny objekt nabidne:

Konferencni zazemi (sal, zasedaci mistnosti)
Ubytovaci kapacita (30 osob)
Bistro/kavarna

ZK POINT Zlinského kraje

YV VYV

3. Financovani

V prvni fazi ndkupu nemovitosti budou pouzity vlastni zdroje Zlinského kraje. V dalSich fazich bude
ovérena moznost spolufinancovani z narodnich nebo evropskych dotacnich tituld.

4. Provozné ekonomicky model

V pocatcich provozovani by nemélo jit o verejné dostupnou komercni ¢innost. Sluzby v téchto mistech
by vyuzivalo zejména MJVM, ZK a jeho PO pro své aktivity.

4.1. Nezbytné dalsi kroky k provozu objektu

> Provedeni expertni analyzy provozu celého objektu — efektivita technologii, provozu, nezbytné
investi¢ni naklady, pozarni predpisy, hygiena...

> Naprosto klicové je zajisténi dostatku vody a s tim spojeného zplsobu feSeni odpadového
hospodarstvi

> Zajisténi celoroéniho pfistupu — vlastni technika/smluvni zajisténi

» Zplsob zajisténi gastro sluzeb alespori v minimalnim rozsahu s pfihlédnutim na odlehlost
lokality

» Analyza optimalniho zajisténi logistiky a sluzeb

» Nastaveni provozniho modelu ve vazbé na platnou legislativu a dafiovou problematiku
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4.2. Vynosy

Teoretické mozZnosti vyuZiti — mozné trzby v tis. K¢.

. VyuZiti pro skolni vylety/edukace déti
obdobi Pocet dni Pocet Sazba Maximalni | Realné trzby
ucastnika/turnus | ucéastnik/den | triba
Kvéten, 13 tydnli x 5 30 500,- | 65x500x | 40% vytiZzenost
cerven, zafi dnd 30| Ccad400 tis. K¢
65 dni 975 tis. K¢
Il. Rodinné rekreace zaméstnanci ZK + PO — zaméstnanecky benefit
Cervenec, Cca 50 dnui 8 rodinnych 2 500,- 1000 tis. | 50% vytiZzenost
srpen, (vCetné pokoju K¢ | Cca 500 tis. K¢.
prosinec, vikendt) (na turnus)
leden
1. Skolici aktivity pracovnik KU ZK + PO + dalSich subjektt kraje
Rijen, listopad, | Cca 22 tydn( 30 1500,- 5850 tis. | 70% vytiZzenost
Unor, brezen, po dvou K¢ | Cca 4100 tis. K¢
duben turnusech
tj. 22 x 6 dna
130 dn@i
Iv. Odborné konference, seminare, besedy
Celoroéné \ Cca 375 tis. KE.
V. Bistro/kavarna + ZK POINT
Turisticka Cca 525 tis. K¢.
sezdna
Celkem mozné trzby: 5 900 tis. K¢
4.3. Naklady

Jednotlivé typy nakladl jsou stanoveny odbornym odhadem s prihlédnutim k sou¢asnym realnym
nakladim za roky 2023 a 2024 a rovnéz bez Uprav zasadnich technologii, které bude nezbytné
nutné optimalizovat a tim sniZit (voda, odpady, vytapéni, atd.).

4.3.1.

Provozni naklady

V nasledujici tabulce jsou vycisleny provozni naklady v tis. K¢, nezbytné pro celoroc¢ni provoz objektu.

vozidla

PHM

Typ nakladu Naklady v tis. Ké/rok Poznamka

Dodavky vody 200 | Stavajici zdroj neni schopen pokryt tuto
spotiebu

Pravidelny vyvoz jimek 200 | Nezbytné resit efektivnéjsi zplisobu
feseni

Elektfina - spotrebice a 250 | Dle typu provozu - vlastnim/externim

osvétleni zpUsobu zajisténi sluzeb (mycky,
pracky..)

Elektfina - 250 | Optimalizovat v kombinaci se zplisobem

vzduchotechnika vytapéni

Topeni — tuha paliva 150 | Jen palivo bez personalnich nakladd.

PHM — provoz vlastniho 100 | Nutné vozidlo 4 x 4., naklady jen na




Dalsi sluZby (internet, 100 | Musi byt konkretizovano dle provoznich
wifi...) narok. Stavajici signal je velmi Spatny
Sluzby Facility (revize, 150 | Nutno konkretizovat dle rozhodnuti —
odborna udrzba, VZT...) dodavatelsky/vlastnimi zaméstnanci.
Dalsi naklady — udrzba 150
vozidla, techniky,
vybaveni...
Provoz bistra, ZK Point 700

Celkem provozni naklady: 2 250 tis. K¢

4.3.2. Personalni naklady

Oblast stanoveni nakladG na personalni zajisténi celoroéniho provozu zatizeni bude samoziejmé
zadviset na rozsahu poskytovanych sluzeb a typu provozu — ztéchto divodl se pro stanoveni
orientacnich nakladd omezim na zakladni zajisténi provozu.

Tj. zdkladni provozni sprava a vytapéni (nikoliv zplsobem permanentniho vytapéni na tuha paliva),
uklid, prevlékani lGzkovin, zajisténi vydeje stravy, dovoz zboZi a materialu, sluzby recepce.... navic
nutno pocitat s rezervou na dovolené a zastupitelnost.

Timto zptsobem Ize odborné odhadnout, ze by ZAKLADNI provoz bylo moZno zajistit s personalem
v rozsahu 4 pracovnich uvazki, tedy cca 2500 tis. K¢ véetné zakonnych odvodu (aktualni legislativa).

5. Hodnoceni projektového zaméru

Celkové ma projekt své prinosy i rizika a je nezbytné zpracovat zejména odbornou studii, kterd bude
resit potfebné nakladové, provozni a legislativni aspekty. RovnézZ je potreba konkretizovat zplsob
vyuzivani a podle toho zpracovat konkrétni projektovou dokumentaci na technické a stavebni Upravy.

5.1. Pfinosy

> Doplnéni sluzeb nabizenych MJVM navstévnikim arealu — zejména jde o poskytovani alespon
minimalnich gastro sluzeb a zazemi v¢etné ubytovacich.

» Vyhodou je i skute¢nost, Zze ZK bude mit pod kontrolou objekt a druh jeho ¢innosti, ktery je
v bezprostfedni blizkosti velmi unikatniho a navstévniky vysoce hodnoceného pietniho aredlu.

> Dalsim pozitivem je i fakt, Ze vybudovanim ubytovaciho zazemi se vyrazné zvysi moznosti
dalsich aktivit pro verejnost.

5.2. Rizika

» Jako hlavni riziko je nezbytnost zajistit provozovani tak, aby nebylo ekonomicky ztratové.

» Nezbytnost zajisténi efektivni technologické struktury — zejména dostatek vody a technologie
vytapéni.

6. Zavér

Z pohledu MJVM provozovatele pietniho arealu Plostina se jevi nakup objektu jako strategicky vhodny
s potencidlem rozsitit moznosti riznorodych aktivit. Naprosto zasadni je doresit dostatecné a spolehlivé
dodavky pitné vody. Teoretické ndklady na roéni provoz zafizeni + osobni ndklady jsou vycisleny na
4,7 mil. K¢. Teoretické trzby pfi prijeti vySe uvedeného modelu by mohly dosdhnout 5,9 mil. K¢.
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