Pfiloha &. 1145-25Z-P04
Zlinsky kraij 0/0324/2021/INV/1

ﬁ/k DODATEK C. 1
KUPNi SMLOUVY C. 0/0324/2021/INV

s odkladaci podminkou

uzaviené podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl (,Obcansky zakonik")

(1) Zlinsky kraj
se sidlem tfida Tomase Bati 21, 760 01 Zlin
ICO: 708 91 320
DIC: CZ70891320
zastoupeny Ing. Radimem Holisem, hejtmanem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo Gétu: 2786182/0800
(,Prodavajici")

(2) INTERNATIONAL CZ, spol. s . o.
se sidlem U Tescomy 238, 763 11 Zlin, ICO: 25532481, DIC: CZ25532481

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Bré, v oddile C, vioZce 31076
zastoupena Martinem Peprnou, jednatelem

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., & t. 210464882/0300

(,Kupuijici")

(dale spole¢né téz ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana").
SMLUVNI STRANY SE DOHODLY TAKTO:

PREAMBULE

1. Smluvni strany prohiasuji, Ze spolu dne 07. 01. 2022 uzaviely Kupni smlouvu & 0/0324/2021/INV
(dale jen ,Smlouva”), jejimz pfedmétem je pfevod nemovitych véci ve Strategické priimyslové z6né
Holedov.

2. Nazakladé dohody Smluvnich stran dochazi timto Dodatkem €. 1 v souladu s &lankem 12 odstavce
12.7 Smlouvy ke zmé&né v &lanku 6 a 8 Smlouvy, ke zméné pfilohy &. 2 Smiouvy a dopinéni piilohy
€. 6 Smiouvy.

I.
ZMENA SMLOUVY

1. Pavodni znéni élanku 6, odstavce 6.1 Smlouvy:

,Kupujici je povinen uzivat Pozemek dle Investiéniho zaméru, pfipadné pro jiné acely
investi¢ni vystavby v oborech zpracovatelského primysiu (CZ NACE 10-33) vyjma oboru
zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokonéeni investi¢ni vystavby
uzivat Pozemek a stavby na Pozemku zfizené (,Stavby”) k provozovani podnikatelské &innosti dle
vy$e uvedenych podminek, a to alespor po dobu do 31. 12. 2030."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

,Kupujici je povinen uzivat Pozemek dle Investi¢tniho zaméru, pfipadné pro jiné ucely
investiéni vystavby v oborech zpracovatelského primysiu (CZ NACE 10-33) vyjma obori
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zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluZeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokonceni investiéni vystavby
uzivat Pozemek a stavby na Pozemku zfizené (,Stavby*) k provozovani podnikatelské ¢innosti dle
vyse uvedenych podminek, a to alespofi po dobu do 31. 12. 2032

_ Pavodni znéni élanku 6, odstavce 6.2 Smiouvy:

_Kupuiici je povinen pii pfipravé a realizaci investiéni vystavby dodrzet podminky uvedené
v Investiénim zameru, respektovat nize uvedené regulativy zastavby SPZ HoleSov a dale
dokontit Stavbu, ktera je pfedmétem Investiéniho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas k této
stavbé, piipadné jine povoleni k pfedéasnému uzivani stavby nebo ke zkusebnimu provozu, a to
nejpozdéji do dvou let od nabyti vlastnického prava Kupujicim k Pozemku.

Regulativy zastavby SPZ Holesov stanovi maximalni vy$ku budovy 16 m, minimum vysadby
zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemku, maximalni zastavénost budovami 60 %
plochy Pozemku."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

_Kupuijici je povinen pii ptipravé a realizaci investiéni vystavby dodrzet podminky uvedené
v Investiénim zaméru, respektovat Regulativy a zdsady pro pfichozi investice v SPZ Holesov
popsané v pfiloze &. 6 této Smilouvy a dale dokon€it Stavby, které jsou pfedmétem
Investicniho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas ke Stavbam, pfipadné jiné povoleni k
pred¢asnému uzivani Staveb nebo ke zku$ebnimu provozu, a to

_  u1. etapy Stavby nejpozdéji do 31.12. 2026,
_  u 2. etapy Stavby nejpozdéji do 31.12. 2030.

Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ Holesov stanovi maximalni vysku budovy
16 m, minimum vysadby zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemku, maximalni
zastavénost budovami 60 % plochy Pozemku."

. Phaivodni znéni Elanku 6, odstavce 6.3 Smiouvy:
Kupuijici se zavazuje zamestnavat nize uvedeny pocet zaméstnancu:
—  do 2 let od dokon&eni Stavby alespoii 20 zaméstnanct v SPZ HoleSov.

Zam&stnancem se rozumi osoba pracujici na piny uvazek. V ptipadé jinych typd Gvazk( se scita
hodinova doba prace a takové typy Gvazkll se pfiméfené prepoctou na potet pinych Gvazki.
Uvedeny pocet zaméstnanct se Kupuijici zavazuje udrzet alespoit do 31. 12. 2030. Pocet
zamé&stnanctl miize v ramci vyse uvedeného zavazku dotasné klesnout az o 10 % v ramci bézne
fluktuace.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:
Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocet zaméstnancil:
_  do 2 let od dokoné&eni 1. etapy Stavby alespoii 20 zaméstnancu v SPZ Holedov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na piny uvazek. V ptipadé jinych typl avazkl se scita
hodinova doba prace a takové typy avazkll se pfiméfen& pfepoctou na potet pinych Gvazka.
Uvedeny pocet zaméstnanct se Kupujici zavazuje udrzet alespoi do 31. 12. 2032. Pocet
zaméstnanct mize v ramci vyse uvedeného zavazku doasné klesnout az o 10 % v ramci bé&zne
fluktuace.”

pavodni znéni élanku 6, odstavce 6.4 Smiouvy:

_Kupuijici je povinen predkladat Prodavajicimu kolauda&ni souhlasy, rozhodnuti o zkuSebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatfeni &i ukony pislugnych organl vefejné moci, tykajici se
Staveb, a to alespon po dobu do 31. 12. 2030. Kupuiici bude predkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnti od nabyti pravni moci nebo od vydani pfisluéného rozhodnuti,
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povoleni, opatfeni ¢&i ukonu, podle toho, co pfichazi v tvahu v prostych kopiich. Na Zadost
Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale ¢i ufedné& ovérené fotokopii."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

-Kupujici je povinen predkladat Prodavajicimu kolaudacni souhlasy, rozhodnuti o zkusebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatfeni &i Ukony pfislunych organl veiejné moci, tykajici se
Staveb, a to alespoft po dobu do 31. 12. 2032. Kupujici bude predkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnli od nabyti pravni moci nebo od vydani pfislusného rozhodnuti,
povoleni, opatfeni & ukonu, podle toho, co pfichdzi v uvahu v prostych kopiich. Na Zadost
Prodavaijiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale ¢i Ufedné ovéfené fotokopii."

Puvodni znéni ¢lanku 6, odstavce 6.5 Smiouvy:

,Kupuijici je povinen alespofi po dobu do 31. 12. 2030 poskytovat Prodavajicimu pisemné zakiadni
informace o realizovaném investi¢nim zaméru, platné k 31. 12. piislu§ného roku, a to jméno
investora, zafazeni investi¢niho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemki SPZ Holesov ve
vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfilozit k t&émto informacim original &i Gfedné ovérenou
fotokopii kolaudagnich rozhodnuti, rozhodnuti o zkusebnim provozu &i jinych rozhodnuti ve vztahu
ke stavbam umisténym na Pozemku, pokud Kupuijici tyto listiny Prodavajicimu jiz dfive nepfediozil.
Kupujici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné Zadosti
a pfilozit k nim vy$e uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku. Na zadost Prodavajiciho se Kupujici
zavazuje pfedlozit Prodavajicimu pfipadné dal$i listiny prokazujici informace o realizovaném
investicnim zaméru, s vyjimkou informaci, které napliiuji definici obchodniho tajemstvi. Smiuvni
strany se dohodly, Ze vyjimka uvedena v pfedchozi vété se bude vykladat restriktivng.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

~Kupuijici je povinen alesporfi po dobu do 31. 12. 2032 poskytovat Prodavajicimu pisemné& zakladni
informace o realizovaném investi¢nim zaméru, platné k 31. 12. pfislusného roku, a to jméno
investora, zafazeni investitniho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemkli SPZ Holesov
ve viastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfilozit k t¢émto informacim original &i Gfedné& ovéfenou
fotokopii kolaudac¢nich rozhodnuti, rozhodnuti 0 zkusebnim provozu &i jinych rozhodnuti ve vztahu
ke Stavbam umist&nym na Pozemku, pokud Kupuijici tyto listiny Prodavajicimu jiz dfive nepfedloZil.
Kupujici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné Zzadosti
a pfilozit k nim vy$e uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku. Na Zadost Prodavajiciho se Kupuijici
zavazuje pfedlozit Prodavajicimu pfipadné dalsi listiny prokazujici informace o realizovaném
investicnim zameéru, s vyjimkou informaci, které napliuji definici obchodniho tajemstvi. Smluvni
strany se dohodly, Ze vyjimka uvedena v pfedchozi vété se bude vykladat restriktivné.”

Puvodni znéni élanku 6, odstavce 6.6 Smiouvy:

»Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 Pozemek prodat tfeti osobé &i zcizit jinak neZ
prodejem pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevyluc¢uje zakon
a Kupuijici je dale povinen pfi prodeji Pozemku ti'eti osob& nebo pii zcizeni Pozemku jinak nez
prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevyluéuje zakon, k dodrZovani povinnosti
uvedenych v bodech 6,1, 6.2, 6.3,6.46.5,6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15.
Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdlvodné neodepie, bude-li prokazano, Ze nabyvatel
Pozemku je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7,
6.8, 6.9, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,6.13,6.14 a 6.15.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

.Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2032 Pozemek prodat tfeti osobé& &i zcizit jinak nez
prodejem pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevyluéuje zakon a
Kupujici je dale povinen pfi prodeji Pozemku tfeti osob& nebo pfi zcizeni Pozemku jinak nez
prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevyluéuje zakon, k dodrzovani véech povinnosti
dle Smlouvy, zejména povinnosti uvedenych v bodech 6,1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10
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véta &tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 Smiouvy. Pro vylouceni pochybnosti Smiuvni strany prohlasuiji,
e za zcizeni je povaZovana rovnéz dispozice s Pozemkem v ramci jakékoli premény Kupujiciho die
zakona &. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spolecnosti a druzstev.*

. Puvodni znéni ¢lanku 6, odstavce 6.7 Smlouvy:

,Kupuijici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 prodat Stavby tfeti osob& nebo je zcizit jinak nez
prodejem, budou-li samostatnou véci, pouze po predchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho,
pokud to nevylu€uje zakon a Kupuijici je dale povinen pfi prodeji Staveb tfeti osobé nebo pfi jejich
zcizeni jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Staveb, pokud to nevylutuje zakon, k dodrzovani
povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta Ctvrta, 6.12, 6.13 a 6.14.
Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdivodné neodepre, bude-li prokazano, Ze nabyvatel Staveb
je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6,5, 6.7, 6.8, 6.10 véta &tvrta,
6.12,6.13a6.14."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

,Kupuijici je opravnén po dobu do 31. 12. 2032 prodat Stavby tfeti osobé nebo je zcizit jinak nez
prodejem, budou-li samostatnou véci, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho,
pokud to nevylucuje zakon a Kupujici je dale povinen pii prodeji Staveb tfeti osob& nebo pfi jejich
zcizeni jinak neZ prodejem zavéazat nabyvatele Staveb, pokud to nevyluguje zakon, k dodrzovani
povinnosti dle Smilouvy, zejména téch uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta
&tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 Smiouvy. Pro vylouceni pochybnosti Smiuvni strany prohlasuji, ze za
zcizeni je povazovana rovnéZ dispozice se Stavbamiv ramci jakékoli piemény Kupuijiciho die zakona
&. 125/2008 Sb., o pfem&néach obchodnich spolecnosti a druzstev.”

. Pavodni znéni ¢lanku 6, odstavce 6.8 Smlouvy:

,Kupuijici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 pronajmout Pozemek a Stavby treti osobé, prenechat
je do uzivani tfeti osob& nebo je zatizit pravem tieti osoby pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevyluguje zakon, a Kupujici je dale povinen pii pronéjmu, pfenechani do
uzivani nebo zatizeni Pozemku a Staveb pravem tieti osoby zavazat tieti osobu, pokud to nevylucuje
zékon, k dodrzovani podminek uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,
6.13, 6.14 a 6.15. Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdtvodné neodepie, bude-li prokdzano, ze
tfeti osoba je schopna a piipravena pinit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.36.4, 6.5, 6.10
véta &tvrta, 6.12, 6.13,6.14 a6.15.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

,Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2032 pronajmout Pozemek a Stavby tfeti osobeé, pfenechat
je do uzivani treti osobé nebo je zatiZit pravem treti osoby pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevyluCuje zékon, a Kupuijici je dale povinen pfi pronajmu, pienechani do
uzivani nebo zatizeni Pozemku a Staveb pravem tfeti osoby zavazat tieti osobu, pokud to nevyluéuje
zakon, k dodrzovani podminek uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,
6.13, 6.14 a 6.15 Smlouvy. Prodavajici se zavazuje, ze souhlas bezdlivodné neodepie, bude-li
prokazano, Ze treti osoba je schopna a ptipravena pinit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3
6.4, 6.5, 6.10 véta &tvrta, 6.12,6.13,6.14 2 6.15 Smiouvy.”

Puvodni znéni élanku 8, odstavce 8.1 Smlouvy:

,Prodavaijici je opravnén odstoupit od této Smiouvy:

8.1.1 v pripadé, Ze Kupujici nezahaji vystavbu Stavby do dvou let od nabyti viastnického prava k
Pozemku nebo

8.1.2 v pfipad&, ze z okolnosti vyplyne, Ze Kupujici neni objektivng schopen uskutegnit Investicni
zamér ve smysilu ¢l. 5.6 této Smiouvy do 3 let od nabyti viastnického prava k Pozemku nebo

8.1.3 v pfipad& ze Kupujici porusi nékterou smluvni povinnost uvedenou v bodech 6.6, 6.7 a 6.8

se ruéi a nahrazuje se znénim nasledujicim:



0/0324/2021/INV/1

,Prodavaijici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

8.1.1 v pfipadé, ze Kupujici nezahdji vystavbu Stavby do dvou let od nabyti vlastnického prava k
Pozemku nebo

8.1.2 v pfipadé, Zze z okolnosti vyplyne, ze Kupujici neni objektivné schopen uskutecnit 1. etapu
Stavby do 31. 12. 2026 nebo

8.1.3 v pfipadé ze Kupujici porusi nékterou smluvni povinnost uvedenou v bodech 6.6, 6.7 a2 6.8
Smlouvy.”

10. Priloha €. 2 Smlouvy — Investiéni zameér se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se znénim, které
tvofi pfilohu €. 1 tohoto Dodatku ¢&. 1.

11.Ke Smlouvé se timto Dodatkem €. 1 nové pfipojuje Priloha &. 6 Smlouvy - Regulativy a zasady
pro pfichozi investice v SPZ HoleSov, které tvofi pFilohu €. 2 tohoto Dodatku ¢.1.

1.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ostatni ujednani Smiouvy zlstavaji timto Dodatkem ¢.1 nedotcena.

2. Tento Dodatek &. 1 byl vyhotoven ve 4 rovnocennych vyhotovenich v ¢eském jazyce, piitemz
Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni a Kupujici 1 vyhotoveni.

3. Pokud se v tomto Dodatku ¢. 1 pouzivaji vyrazy s velkym po&ate¢nim pismenem, maji tyto vyrazy
stejny vyznam jako ve Smiouvé.

4. Dodatek €. 1 je platny ode dne jeho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami, uc¢inny je ode dne jeho
zvefejnéni v registru smiuv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach Gc€innosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv).

5. Smluvni strany prohladuji, Ze tento Dodatek &. 1 byl sepsan podle jejich skute¢né a svobodné viile,
Ze si Dodatek ¢&. 1 pfecetly, porozumély mu, Ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni tohoto
Dodatku &. 1 a s jeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy osob opravnénych
k jednani za Smluvni strany.

6. Nedilnou sou&asti tohoto Dodatku &. 1 je tato pfiloha:
Pfiloha 1 — Investiéni zamér aktualizovany

Priloha 2 — Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ HoleSov.

M.
DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH
DoloZka dle § 23 z. &. 129/2000 Sb., o krajich
Rozhodnuto organem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje
datum a ¢&islo jednaci: 14.4.2025, &. usneseni 0083/204/25

2105 105 ve Litwe 784 2007

Ve Zline dne

Yem ve V-

e






Nizev spoletnosti: International CZ,5pol s.r.0.

Sidlo: U tescomy 238, Zlin -LiZkovice

& 25532481

DI¢: CZ 25532481

i i ronatics, [
Stavajfei provoz: U Tescomy 238,Z%in -Lukovice

Spoleénost byla zaloZena: Ve Zliné v roce 1898

Viastnické struktura (majetkové podily): 100% podil-Martin Pepma-Jednatel

Zhkadni ekonomické Gdaje:

Spole&nost dosahuje roéni obrat: 80-100 mil. K¢

Registrace ekonomické cinnosti vyroby (CZ-NACE) hfavni, pfipadnd daldi vyznamné: vyroba, montéZ stroji,
kovoobrébéni, obchodn! éinnost

Popis nejdalezitdjich Einnosti a produktl spolecnosti: vjroba zakézkovych strojii, CNC obrébénl, senvis

Popis: vyistavba novsho sidla spoleSnosti s moZnostl dal$iho rozvoje, vjroby a montéie zakézkovych strojii, vybudovan
showroomu a senvisniho, &koliciho cenira

Cinnostl vykondvané v SPZ Holediov: CZ-NACE 28 vyroba sirojis & zalizeni
PoZadavky na plochu: 20 000m?

Po2adavky na technické parametry IS (poZedavky na infenjrské sHE, kapacitu energii, dalSi technické poZadavky
investics, infemetové plipojeni, atd), zejména:

- PaZadavky na elekirickou encrgii - 300MW

Posadavky na vodu, splaskovou kanafizaci - ANO,

Pozadavky na plyn (uvést maximaini Spickovy odbér m¥ hod) - NE

Intenzita dopravy (kemiony, osobni) - Tkamion dennd, 30 osobnfch vozidel dennd

Moiznost vzniku ekologické z&t82e - NE

Ostatni po2adavky spojené se zémérem: Infernef



. PredpoMédand vyie investice do hmotného a nehmotného majetiu {bez DPH): 50 mil, K¢
- Pledpoki&dand investice v Elenéni na jednotlivé roky (bez DPH):

1.rok po uvedeni do provozu: 5 mil. K&
2.rok po uveden! do provozu. 5mil. K&
3.rok po uvedeni do provozu; 5 mil. K&
- Prodpoldadang podet pracovnikil v Elendni na jednotlivé roky:
= 1.rok po uvedent do provoziz: 15
- 2.0k po uvedeni do provozu: 20
- 3.rok po uvedeni do provozu; 23

- Pledpoklédany harmonogram realizace investiénfho zéméru: Prvni etapa (hala &.1): 12/2026 Druhé etapa
(hata &.2): realizace 2029-30

o Rokzahdjenl stavebnich praci : 022024 Uvedeni do provozu: 12/2026

- Ostatni informace k zémdru: naiim zamérem je vistavba arelu o dvou haléch - vyrobni a monténi s moinosti dalilho
rozvoie nasi spoletnosti v budoucnosti

- Ptiloha: Sttuatnf plin zdméru

Ve Zlind dne 18.02.2025

zéstupce spolednost
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Unor 2024

Regulativy a zasady pro pfichozi investice
v SPZ HoleSov

1. Zakladni pravidla pro umisténi investic v SPZ Holegov:

1.1. Cinnost neni v rozporu se zamé&fenim zony — investiéni vystavba v oborech zpracovatelského
pramysiu (Cz NACE 10-33), v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje, vyjma obori zaméfenych
na prvotni zpracovani surovin (pravidla podpory podnikatelskych nemovitosti).

1.2. Zamér nesmi byt v rozporu s platnym dzemnim planem mésta HoleSov, obce Zahnagovice (dle
umisténi zaméru).

1.3. Respektovani Zavaznych podminek a requlativii zastavby:

Maximalni vySka budovy 16 m;
Maximalni vyska solitérni stavby 30 m;
Minimum vysadby zelené 20 %;
Maximalini zastavénost budovami 60 %;

1.4. Posouzeni zaméru v procesu EIA — posouzeni dopadu vliv na Zivotni prostfedi (dle konkrétniho
zaméru), pokud je poZadovano.

1.5. Hydrogeologické posouzeni pfedmétné lokality (2. vné&i&i ochranné pasmo_vodniho zdroje),
vyhodnoceni mocnosti pokryvnych spraSovych hlin a rozsahu zasahu do nich. Vyhodnoceni
moznosti zasaku destovych vod ze stfech & jeho vylougeni.

1.6. Jimani destovych vod ze stiech separatné, preferovano jejich zasakovani ¢i znovuvyuziti (zalivka,
vyroba).

V pipravné fazi projektu je investor povinen konzultovat umisténi objektu, sjezdu a pfipojeni zaméru
na jednotlivé inZenyrské sité v dostateéném éasovém predstihu a zapracovat pFipadné pfipominky
do projektové dokumentace.

2. Pozadavky na jednotné urbanistické feseni:

2.1. Uliéni &ara pro nadzemni objekty je dana minimalni vzdalenosti 10 m od uliéni hranice pozemku
investora. Na pozemku mezi uliéni arou a uliéni hranici pozemku je mozZné situovat podzemni IS,
vratnice, viezdy a parkovisté pro zaméstnance.

2.2. Z hlediska jednotné architektonické koncepce jsou v Ozemi preferovany ploché stfechy.

2.3. Kazdy investor je povinen zajistit parkovani pro zaméstnance a pro obsluzna vozidla
a jejich otaceni na svém pozemku.

2.4. Z hlediska zachovani jednotného urbanistického fedeni arealu je tfeba sjednotit uliéni trasy
oploceni arealt. Ploty budou transparentni, feSené pletivem.

2.5. Informaéni systém pro orientaci v SPZ bude jednotny.
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Zasady pro umisténi vjezda:

3.1.

Vjezdy dvou proti sobé umisténych aredlu budou pfednostné feSené prusecnou kiizovatkou
(bezpecnost pro soucasné vyjizdéjici vozidla z obou arealu).

3.2. Navrh vjezdu do aredlu je nutné odsouhlasit v dostate¢ném Easovem piedstihu.

3.3. Zpevnéné plochy budou odvodnény na pozemku investora, musi byt dodrZzena podminka zamezeni

odtoku destovych vod z pozemku investora na komunikace v arealu SPZ HoleSov.

Pozadavky na retenci destovych vod:

4.1.

Zasak je preferovany a mozZny pouze ze stfech za podminky pouziti krytin bez negativniho vlivu

4.2.

pro_pitnou vodu (doporucuje se pouZziti hydroizolaéni folie FPO/TPO, které jsou vyrabény z
termoplastickych (TPO) nebo flexibilnich (FPO) polyolefini). Retenéni objem zasakovacich
zafizeni bude poéitan dle pozadavku ,CSN 75 9010 — Vsakovaci zafizeni srazkovych vod“ pro
celou ¢asovou fadu navrhovych srazek s periodicitou p = 0,2.

Se stejnou periodicitou bude poditan retenéni objem s regulovanym odtokem v pfipadé
hydrogeologickym posudkem vylouéeného zasakovani. Jako povoleny odtok bude uvazZovan
teoreticky odtok z nezastavéné stavajici zelené plochy spocitany pro navrhovou intenzitu desté.
Vypodet bude proveden v souladu s ,TNV 759011 Hospodafeni se srazkovymi vodami.

Navrhova intenzitu desté pro kanalizacni sité v€. odlucovaét lehkych kapalin: q15 = 160 l.s-1.ha-1
Periodicita p=0,5.

Povoleny odtok je mozZno uvazovat i pfi vypoltu objemu zasakovaciho zafizeni, kieré bude
vybaveno bezpeénostnim pfepadem pro pfipad naplnéni vypoéteného objemu.

Vhodnym FfeSenim je navrh oteviené vsakovaci krajinotvorné nadrze.

V pfipadé napojeni investora na jednotnou kanalizaci vedenou do HoleSova (mimo poldr), plati
prioritné podminky stanovené provozovatelem kanalizace VaK Kroméfiz, a.s.

Z komunikaci a zpevnénych ploch neni moZné zasakovani, musi byt zajistén odvod potencionainé
kontaminovanych destovych (i ostatnich) vod zabezpecenym zplisobem na odlucovace lehkych
kapalin, ze kterych je mozné zausténi do destové kanalizace lokality. Odlu€ovace budou vybaveny
koalescen&nim a sorpénim filirem. Navrhova koncentrace NEL na odtoku 0,2 mgl/l.

Zajisténi ochrany podzemnich vod pfi pfipravé a realizaci investiénich zaméru:

5.1.

5.2.

Na zakladé Rozhodnuti o zméné rozhodnuti o pasmech hygienické ochrany (stanoveni
ochranného pasma vodniho zdroje) je v pfipadé ochranného pasma 2. stupné — vnéjsi (tyka se
celé SPZ Holesov) je investor povinny vypracovat hydrogeologicky posudek, pfipadné provést
hydrogeologicky prazkum.

Na zakladé pozadavkl hydrogeologického posouzeni pfedmétné stavby je tfeba v zavislosti na
mocnosti pokryvnych hlin (krycich vrstev sprasovych hlin), které chrani kolektor vodniho zdroje,
provést jeden z nize uvedenych typu opatfeni pro vedeni splaskovych a zaolejovanych destovych
kanalizaci:

5.2.1. Opatreni s jednou bariérou
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Unor 2024

V pfipadé mocnosti pokryvnych hlin zbyvajicich pode dnem vykopu 1,0 m a vétSich bude
provedeno zacisténi a pfehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni inosnosti zakladové spary a ochrany
obsypu pfipadné drenaze se poloZi separa¢ni geotextilie.

5.2.2. Opatfeni se dvéma bariérami

V pfipadé& zbyvajici mocnosti hlin pode dnem vykopu v rozsahu 0,5-1,0 m bude provedeno
zadisténi, pfehutnéni dna vykopu a doplnéni dal$i hutnéné vrstvy ze stfedné plastickych jilovitych
hlin z vykopu tl. 200 mm. Tloustku této vrstvy je tfeba pfipogitat k hloubce vykopu. Tzn. u opatfeni
se dvéma bariérami musi pod ryhou zlstat minimalné 0,5 m pokryvnych hlin s pfehutnénym dnem
a pfehutnénou vrstvou 0,2 m (zahrnuta ve vrstvé 0,5 m). Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary
a ochrany obsypu pfipadné drenazZe se poloZi separaéni geotextilie.

5.2.3. Opatieni s dvojitym potrubim &i jina alternativa — zvy$ené zabezpeéeni

V pfipadé malé mocnosti hlin (méné neZ 0,5 m) nebo zasaZeni podkladnich §térkovych vrstev je
pozadovano zvySené zabezpeceni. Napf. dvouplastové vedeni potrubi splaskové nebo na
odlucovace lehkych kapalin vedené kanalizace. V zakladové spafe bude provedeno zadisténi a
prehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni Unosnosti zakladové spary a ochrany obsypu pfipadné
drenéze se polozi separacni geotextilie.

Splaskové svafované kanalizaéni potrubi z PP bude uloZeno ve vnéj§im plastovém potrubi. Vnitfni
potrubi bude vymezeno kiuznymi objimkami. Do Sachet (Sachtovych viozek) bude napojeno vnéjsi
potrubi. V pfipadé zvySeného zabezpeceni feSen monitoring pfipadnych prasaku, drenazni potrubi
a monitorovaci Sachticky, tento bude fe$en i v pfipadé alternativhiho zabezpedeni.

V ramci pfedkladanych projektovych dokumentaci budou zhodnoceny zavéry hydrogeologického
posouzeni a jednoznacné uveden typ navrhovaného opatfeni.

Za alternativu dvouplastového potrubi (trubka v trubce) Ize povaZovat PP nebo PE hladké
kanalizani potrubi svafované na tupo nebo svafované elektrotvarovkami. Minimalni
poZadovana tuhostni tfida potrubi je v tomto pfipadé SN 16 kN/m? (pfipadné SDR 11 v pfipadé
pouziti PE potrubi PE100 RC). V pfipadé pouZitych plastovych Sachet bude na tyto potrubi
navareno, u betonovych Sachet se pfipousti elastomerové tésnéni v $achtové vioZce pro PP
potrubi s minimalni tésnosti 2,5 baru. PoZadavky na material potrubi viz nize.

V pfipadé odlu¢ovaéi lehkych kapalin, kde se zakladova spara pFiblizi §térkovym vrstvam, budou
odlucovace lehkych kapalin navrZzeny vzdy ve dvouplastovém provedeni.

Dle § 24 vyhlasky €. 501/2006 Sb., nelze v z6né umistovat servisy, opravny a &erpaci stanice
pohonnych hmot vEetné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména prekladité, sta&irny, myci rampy,
odparovaci stanice, daldi stavby, zejména dilny, sklady, nadrZe topnych oleju, sbérny, skladky, ve
kterych dochazi k manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo podzemni vody,
napfikiad jedovaté a Ziravé latky, radioaktivni latky.

PozZadavky na kanaliza¢ni potrubi

6.1.

6.2.

Jsou pozadovany trouby z polypropylenu pfipadné polyethylenu. PouZiti potrubi z PVC se
nepfipousti. Kanaliza¢ni trubka — plnosténna, hladkd bez vypé&néného jadra a bez pFimési,
z Cistého polypropylenu (bez recyklatti) min. kruhové tuhosti SN 10 kN/m? spliujici CSN EN
1852. Ve zpevnénych plochach bude potrubi min. kruhové tuhosti SN 12 kN/m2, ve verejnych
zpevnénych plochach min. kruhové tuhosti SN 16 kN/m2. Tésnost spoje je min. 2,5 baru
(doloZeno zkouskou). Index toku taveniny MFR — A tfida.

U profili kanalizace DN 600 (deStové kanalizace) a vy$e je mozné pouzit robustni velkopriimérové
potrubi z PE-HD nebo PP, spirdlovité ovijené PP profilem. Toto potrubi bude spojovano
integrovanym elektrosvafovacim spojem. PE potrubi bude vyrobeno z &istého granulatu RC.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Zlinsky kraj

IC: 70891320 | tiida Tomage Bati 21| 761 90 Ziin
tel: +420 577 043 111 | podatelna@kr-zlinsky.cz

10 datové schranky: scsbwku | www.kr-zhnsk&t\z

Pripousti se pouziti hrdlovych spoju s integrovanym elastomerovym tésnénim. Vyjimku tvofi vyse
zminéné poZadavky na svarovani pfi zasazeni (i pfiblizeni) Stérkovych vrstev pro splaskovou &i
destovou kanalizaci potencialné zasazitelnou ropnymi latkami a velkoprimérové destové stoky.

Potrubi a tvarovky z PP musi tvofit uceleny systém. Musi byt vhodné do ochrannych pasem
vodnich zdrojh.

V rdmci poZadavkl na stavbu bude pfedepsana maximalni ovalita potrubi 4 % pfi pfedani dila a 6
% pFed koncem zaruky (pfipousti se dotvarovani max 50 %).

Vramci pfedani stavby budou dolozeny tlakové zkouSky dle pfisludné technické normy
CSN 75 6909 (Zkousky vodotésnosti stok a kanaliza&nich pfipojek) a kamerovy priizkum potrubi.

Zasady pro vysadbu zelené na investorskych plochach:

71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5

7.6.

7.7.

7.8.

Pro vysadby zelené v arealech investor( plati tzv. Koeficient zelené = 20 % z celkové vyméry je
rezervovano pro zelené plochy: travnik, vysadby stromd a zahony okrasnych ket a trvalek.

Zasada vysadby co nejvice strom(, keftl a trvalek maji jen doplfujici esteticky efekt. Doporuceni
pro dalsi zplGsoby ozelenéni, které mohou pfiznivé ovlivitovat prostfedi — vyuzitim popinavych
rostlin na fasadach budov a zfizovanim extensivnich nebo intenzivnich zelenych strech Ize
vyznamné ovlivnit mikroklima lokality.

Sortiment drevin neni nutné volit jen z rajonizovanych druhd, je mozné volit i neplvodni taxony,
které mohou v danych podminkach vegetovat lépe, nez ty plvodni. Neni ale pfipustné pouzivat
invazivni a agresivné rostouci druhy — napf. trnovnik akat, javor jasanolisty, pajasan Zlaznaty apod.
Sortiment dfevin je treba pfi jiz projektovani konzultovat s odborem ZP mésta.

Pro zalivku pfednostné vyuzivat potencial retenénich nadrzi, do kterych bude svadéna destova
voda ze stfech.

Pripojky inzenyrskych siti vést pouze v mistech vjezd( do vlastnich areall, tam kde bude pferusena
linie uli¢niho stromoradi (v plochach rozhledovych uhlu).

Trasy vnitroarealovych inZenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby umoziiovaly vysadby stroma.
Pokud bude hrozit kolize kofenového systému se sitémi, budou stromy vysazeny za vyuZiti
kofenovych bariér nebo systému vedeni kofenu.

Zaijisténi pravidelné a odborné Gdrzby zelenych ploch.

Veskeré prace spojené s navrhovanim a realizaci sadovych Uprav musi byt provadény v souladu
s normami CSN — 83 9011- Prace s ptidou, 83 9021 - Rostliny a jejich vysadby, 83 8031 — Travniky
a jejich zakladani, 83 9041 — Technicko-biologické zpUsoby stabilizace terénu, 83 9051 —
Rozvojova a udrzovaci péée o vegetaéni plochy, 83 9061 — Ochrana strom(. Porostd a vegetagnich
ploch pfi stavebnich pracich.
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