Pfiloha €. 1146-25Z-P01

Podrobna divodova zprava

Ad 1)

Zlinsky kraj je vlastnikem vodohospodarské infrastruktury ve Strategické primyslové zéné HoleSov (dale
jen ,SPZ HoleSov"). Tato vodohospodarska infrastruktura zahrnuje systém vodovodnich fadu, splaskové
kanalizace, destové kanalizace a monitorovacich vrtd. Systém vodohospodarské infrastruktury zajistuje
infrastrukturni potfeby jak jednotlivych investort (dodavky vody, odvod splaskovych a destovych vod), tak
i Zlinského kraje (zejm. odvod destovych vod ze zpevnénych ploch).

Z4akon ¢&. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu vyZaduje, aby provozovani
vodovodu a splaskové kanalizace bylo zajisténo provozovatelem, ktery je drzitelem vefejnopravniho
povoleni k provozovani vodovodu a kanalizace. Zlinsky kraj neni drzitelem takového povoleni.

V obdobi 2015-2025 bylo provozovani vodohospodarské infrastruktury (vodovod, splaskova kanalizace,
monitorovaci vrty) zajisténo spolec¢nosti Vodovody a kanalizace Kroméfiz, a.s., jakozto provozovatelem
disponujicim patficnym povolenim. Provozovani bylo zaji§téno smlouvou ¢. O/0113/2015/KORA, ze dne
01. 07. 2015, o provozovani vodohospodarské infrastruktury a monitorovacich vrtl v Uzemi Strategické
priimyslové zény HoleSov a nasledné smlouvou ¢. 0/0222/2020/INV, ze dne 04. 11. 2020, o provozovani
vodohospodarské infrastruktury a monitorovacich vrtd v Uzemi Strategické primyslové zény HoleSov.
Smlouvy byly uzavfeny v ramci institutu tzv. ,koncese malého rozsahu“ umoznéného plvodné platnym
koncesnim zakonem a nasledné& zakonem o zadavani vefejnych zakazek.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze doba platnosti dosavadni smlouvy &. 0/0222/2020/INV ze dne 04. 11. 2020
(pfiloha P 13) a Dodatku €. 1 této smlouvy ze dne 20. 10. 2023 (P14) konci 31. 12. 2025, je nutné smluvné
zajistit provozovani této infrastruktury provozovatelem s patfiénym povolenim i pro nasledujici obdobi.

Byla posouzena pfedpokladana hodnota koncese na nasledujici 3leté obdobi smlouvy. Dle zdkona ¢.
134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, se v tomto pfipadé za pfedpokladanou hodnotu koncese
povazuje celkovy obrat dodavatele bez dané z pfidané hodnoty za dobu trvani koncese vyplyvajici z
protiplnéni za sluzby, jez jsou pfedmétem koncese. Odhadovanym vypoctem byla zjiSténa pfedpokladana
hodnota koncese ve vysi cca 1,6 mil. KE (pozn. odhad dodaného mnozstvi vody * cena za vodné
soucasného provozovatele + odhad odvedeného mnozstvi splaskovych vod * cena za sto¢né sou¢asného
provozovatele; vodné a sto€né upraveno o pfedpokladany cenovy narlst 3 % rocné a predpokladané
napojeni investord v letech 2026—2028). Predpokladana hodnota je vyrazné nizSi nez limit zakonem
stanoveny (pozn. 20 mil. K&) pro moznost opétovné volby ,koncese malého rozsahu®, institutu umoznéného
zdkonem o zadavani vefejnych zakézek.

S ohledem na specifika pInéni byl zvolen postup dle €l. 9 odst. 1 smérnice SM/24/06/18, o zadavani
vefejnych zakazek administrovanych krajskym Ufadem, ktery umoziiuje pfimé uzavieni smlouvy
s konkrétnim dodavatelem (zvolen postup per analogiam, jelikoz neexistuje smérnice pfimo tykajici se
koncesi; z davodu opatrnosti byly finanéni limity koncesi a vefejnych zakazek povazovany za totozné,
i kdyz samotny zakon stanovi limity pro koncese témér sedminasobné vyssi). Ddvodem volby pfimého
uzavreni smlouvy je skutecnost, ze k provozovani vodohospodarske infrastruktury je vhodnych jen nékolik
regionalnich dodavatelll (blizkost systému jejich siti, blizkost technické a servisni zakladny).
K transparentnimu a nediskriminaénimu zjisténi redlného zajmu o provozovani koncese postaluje
uvefejnéni zameéru pachtu vodohospodarské infrastruktury, ktery byl schvalen RZK pod ¢&islem usneseni
0595/R19/25 dne 07. 07. 2025. Za&mér pachtu byl vyvé3en dne 08. 07. 2025 Za stavu, kdy na tento zamér
reagoval pouze jeden zajemce — VAK Kroméfiz, a.s. (pfiloha P15), je navrzeno zadat koncesi malého
rozsahu pfimym uzavienim smlouvy.
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Je pfedkladan navrh na uzavieni smlouvy o provozovani vodohospodarskeé infrastruktury a monitorovacich
vrtd v Uzemi Strategické primyslové zény HoleSov se spole€nosti VAK Kroméfiz, a.s. (dale také jen
.Smlouva o provozovani®), (pfiloha P02 — P09). Navrh smlouvy o provozovani na obdobi 2026-2028

vychdazi ze smlouvy na obdobi 2021 — 2025 s upravami pfevazné formalniho charakteru.
Mezi podstatné nalezitosti navrhované smlouvy o provozovani vodohospodarské infrastruktury patfi:

a) pfedmét smlouvy: provozni smlouva, pacht vodohospodarské infrastruktury,

b) pfedmét pachtu: vodovod, splaskova jednotna a splaskova oddilna kanalizace, monitorovaci vrty, v¢.
nize uvedenych pozemku a technického vybaveni,

c) doba provozovani: 2026—2028,

d) pachtovné (tj. Uhrada Zlinskému kraiji) ve vysi 50 % zisku z trzeb vodného a 50 % zisku z trzeb sto¢ného
ziskaného provozovanim, resp. uzivanim a pozivanim Vodohospodarského majetku propachtovaného
touto smlouvou min. vSak 4 % ze soultu trzeb vodného a stoéného (ve stavajici smlouvé je
3,5 %),

e) vodné a stocné uctované konecnym odbératelim bude shodné s cenou regionaini (ij. s cenou
uctovanou spole¢nosti VAK KroméFiz v okoli SPZ HoleSov),

f) opravy v €astce nad 40 tis. KE bez DPH jsou nakladem Zlinského kraje.

Soucasti propachtovavanych vodovodl a kanalizaci jsou mj. nize uvedené stavby, které jsou soucasti
pozemkdu, na nichz jsou postaveny:

- stavba technického vybaveni bez ¢p/Ce, (vézovy vodojem), ktera je souCasti pozemkové parcely p. €.
2760/51 v k. 0. HoleSov;

- stavba &. p. 515, jina stavba (Cerpaci stanice pro pfeCerpavani splaskovych vod), ktera je soucasti
stavebni parcely p. ¢. 474/49 a dale pozemkové parcely p. €. 474/47 a p. &. 474/48, v€etné jejich
soucasti a pfisluSenstvi, zejména zpevnénych ploch, oploceni a pfipojky NN pro budovu &. p. 515, vSe
v k. U. VSetuly.

Zamér kraje propachtovat pfedmétné nemovitosti byl fadné zvefejnén na ufedni desce ode dne 08. 07.
2025. Sejmuto z Ufedni desky dne 08. 08. 2025.

V souladu se Zavaznymi podminkami Rozhodnuti o poskytnuti dotace (navratné finanéni vypomoci) pro
dilci akce projektu SPZ HoleSov je zadan o souhlas s dispozici spravce programu Ministerstvo primyslu
a obchodu (pfiloha P11). Vzhledem ke zmé&né zakona o zadavani vefejnych zakazek jiz (na rozdil od
minulych let) neni tfeba Zadat o souhlas s koncesi malého rozsahu Ministerstvo financi.

Ad 2)

Zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, stanovi, zZe vlastnik vodovodu
nebo kanalizace je povinen zpracovat a realizovat plan financovani obnovy vodovod( a kanalizaci, a to na
dobu nejméné 10 kalendarnich let.

V navaznosti na legislativni ramec a vySe navrhovany bod ,uzavieni smlouvy o provozovani
vodohospodarské infrastruktury® na dalSi obdobi je pfedkladana ke schvaleni aktualizace €. 2 Planu
financovani obnovy vodovodu a kanalizaci ve Strategické primyslova zéné HoleSov (pfiloha P12).
Predkladana aktualizace €. 2 planu financovani obnovy vodovodu a kanalizaci reflektuje zatim posledni
zmeény v infrastruktufe Strategické primyslové zény HoleSov.



V roce 2023 byly dokon&eny rozvody vodovodu a splaskové kanalizace v centralni asti zény. V navaznosti
na tuto skute¢nost byla usnesenim ZZK ¢. 0614/219/23 ze dne 11. 09. 2023 schvalena aktualizace ¢&. 2
Planu financovani obnovy vodovodu a kanalizaci ve vlastnictvi Zlinského kraje v SPZ HoleSov na obdobi
2020 az 2030, ktera zohlednila dokon€eni vodohospodaiske infrastruktury v centralni ¢asti zény.

V ramci predkladané aktualizace €. 2 Plan pocita pro obdobi 2026-2028 s vytvofenim rezerv ve vysi 3,21
mil. K& na budouci obnovu vodohospodaiské infrastruktury, a to v jeji technologické &asti podléhajici
rychlejSimu opotfebeni. Pro stavebni ¢ast vodohospodarské infrastruktury je do budoucna pocitano
s nelinearni tvorbou rezerv na opravy, kdy v obdobi 2025-2030 se s obnovou této ¢asti nepocita a tudiz
na ni v daném obdobi nejsou tvofeny rezervy. Davodem je Zivotnost (aktualné kratka doba pouzivani) a
dobry stav stavebni ¢asti vodohospodarské infrastruktury.





