OBSAH ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU BUCHLOVICE
PORIZENE ZKRACENYM POSTUPEM

[navrh pro stanoviska krajského tfadu ve smyslu ust. §55a odst. 2 pism, d) a e) stav. zakona]

Néavrh na pofizeni zmény uzemniho planu je vypracovan podle ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,stavebni
zakon* nebo ,,SZ*), ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,novy stavebni zakon* nebo ,,NSZ*).

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Buchlovice bude pofizovana zkracenym postupem dle ust. § 55a a § 55b
stavebniho zékona z vlastniho podnétu.

Obec: Megstys Buchlovice, namésti Svobody 800, 687 08 Buchlovice,

urceny zastupitel: Ing. Rostislav Josek, zastupitel

Porizovatel: Meéstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi,

oddéleni uzemniho plénovani, stavebniho fadu a pamatkové péce, Protzkarova 33,
686 01 Uherské Hradiste

ReSené izemi: k.. Buchlovice

Datum: 01.02.2024

A. Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni
skute€nosti prokazuijici, ze je opravnén podat navrh na pofrizeni
zmeény uzemniho planu

Zména Gzemniho planu je pofizovana z podnétu obce.
B. Dlvody pro pofizeni zmény izemniho planu

Aktualizace koncepce rozvoje funkce bydleni.
Aktualizace dalSich vybranych ¢asti izemniho planu a uvedeni do souladu s platnou legislativou.

C. Navrh obsahu zmény uzemniho planu, véetné pripadného
pozadavku na zpracovani variant reseni

C.1 Obecné pozadavky

Uvést dokumentaci do souladu s platnou legislativou.

Uvést dokumentaci do souladu s Politikou izemniho rozvoje, v platném znéni.

Uvést dokumentaci do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, v platném znéni
Zohlednit ptipadné dalsi pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahti v izemi, tj. zejména z izemnich
pland sousednich obci, dojde-li ke schvaleni novych uzemné planovacich dokumentaci ¢i izemné
planovacich podkladt anebo jejich etap.

Uvést dokumentaci do souladu s oborovymi koncepénimi dokumenty

Aktualizovat zastavéné uzemi (dle ust. § 58 odst. 3 stavebniho zakona)

Zachovat stavajici urbanistickou koncepci.

Provéfit a ptipadné upravit podminky vyuziti ploch.

Provéfit moznost oploceni v nezastavéném uzemi v navaznosti na jeho ochranu (ochrana
nezastavéného uzemi).

Provéfit vymezeni lokalit s moznosti umisténi vyroby obnovitelnych zdrojt energie.

Provétit moznosti nového vymezeni, piipadné tpravy lokalit s prvky regulacniho planu.



C.2 Konkrétni poZadavky na feseni

1) Vymezit zastavitelné plochy pro bydleni individualni (BI) nebo smiSené obytné venkovské (SV)
na pozemcich parc. ¢. 3120/1 a 3120/8 V_kl.ﬁ. Buchlovice. pfzzsas “:_E“*'i,';ﬁ'j'
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<,

2) Vymezit pozemky parc. ¢. 1795/151 a 1778/9 v k.u. Buchlovice jako pozemky pro vystavbu
rodinného domu, umoznit oploceni ¢asti pozemkti do hloubky zahrad domu ¢.p. 603 trvalym
oplocenim. Zména pozemku 1778/9, aby n¢j nezasahovala plocha PU. fFmilisifpeiiie.

BT e




3) Vymezit pozemky parc. ¢. 2714/107 a 2637/57 v k.. Buchlovice jako zastavitelné pozemky za
ucelem vystavby chaty. ¥k iFiiinize s,

N

4) Na parcele ¢. 1795/1 v k.u. Buchlovice odstranit status vyvlastnéni. Parcela je soucasti plochy
VD.komunikace6 Jako VPS pro dopravni infrastrukturu. =3 Eos 38500

ey
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5) Vymezit pozemek parc. €. 2714/2 v k.. Buchlovice jako zastavitelnou plochu pro rodinny dim.

6) Vymezit Casti pozemkd 2714/38 a 2714/56 v k.i. Buchlovice do plochy bydleni, pro vystavbu
rodinného domu k celoro¢nimu uzivani. 20
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7) Vymezit pozemky parc. ¢. 2910/1,2900/9, 2900/6 a 2898/11 v k.. Buchlovice jako zastavitelné
za ucelem vystavby domu pro bydleni. @iz sveias syt 5

8) Vymezit pozemek parc. ¢. 2022/2 v k.i. Buchlovice jako plochu pro rekreaci individuélni - RIL




9) Vymezit pozemek parc. ¢. 2026 v k.i. Buchlovice jako plochu hromadné rekreace RH.

W " 1 aﬂm

10) Vymezit pozemek parc. ¢. 2568/33 v k.. Buchlovice jako plochu OL — obcanské vybaveni
lazenské. iz FRTFToA TR




11) Vymezit pozemky parc. ¢. 2898/5, 2898/3 a 2898/25 v k.u. Buchlovice jako zastavitelné.
(Majitelka hodla na pozemky umistit karavan nebo mobilhaus);& T i

* -+ ;\J\A;' L ! </

12) Vymezit pozemek parc. ¢. 3200 v k.1. Buchlovice jako zastavitelnd plocha SV — smiSena

obytna venkovska. LB el AT i ’f'}-ﬂﬁ




13) Vymezit pozemek parc. ¢. 3243/12 v k.. Buchlovice jako zastavitelnou plochu pro bydleni
individudlni — B 8580 ba el it e oo o

A |/

14) Vymezit pozemek parc. €. 1771/133 v k.4. Buchlovice jako zastavitelnou plochu pro bydleni
individudlni — BI. s uiin st B vy




15) Upravit vymezeni vykresu Casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu 04 — lokalita
Podvinohradi. Vyjmout nemovitost ¢.p. 146 na pozemku parc. ¢. 1266 z regulované zony.
PR R e e

16) Vymezit plochu dopravy nebo vefejného prostranstvi, mezi stavajici plochou BI a navrhovou
plochou BI Z.4, pro zptistupnéni pozemk parc. €. 1777 a 1776 v k.4. Buchlovice pro vystavbu
rodinného domu. TR

9



17) Vymezit pozemek parc. ¢. 3274 v k.. Buchlovice namisto plochy ZK — zelen krajinna jako
‘ /lochu DS — doprava silni¢ni. B re it

N L/ i

18) Vymezit komunikaci DS — doprava silni¢ni vedouci k lanovému centru jako navrhovou, véetné
statusu vyvlastnéni. Na pozemcich parc. ¢. 1868/15, 1841/197, 1845/4, 1857/4, 1858/9,
1841/198 a 1841/179, na pozemcich parc. ¢. 1866/6, 1868/14, 1868/11, 1868/15, 1841/197,
1845/4, 1857/4, 1858/9, 1841/198, 1841/179 a na pozemcich parc. ¢. 1866/6, 1868/11 je
vymezena navrhova plocha pro dopravu silniéni DS Z.83. Jelikoz komunikace k lanovému
centru neni v katastru komunikaci dofeSena, pozaduji navrhovatelé, aby byla rovnéz vedena

jako navrhova. (WGI s.r.o., S 0 it it sty iRl
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19) Vymezit namisto navrhové plochy PU z.60 , zahrnujici pozemky 523/32 a 1805/33, jako
navrhovou plochu pro dopravu silnicni DS. lsiziissrges it mim D i -2

V)

20) Vymezit plochu pro rekreaci individualni RI, pfipadné rekreaci hromadnou RH na pozemcich
parc. ¢. 1868/1, 1868/11, 1866/6, 1868/17, 1868/14, 1868/18 a na pozemcich parc. ¢. 1868/1,
1868/11, 1868/17 a 1866/6. xiambml i, Sr Emms S yani saimre
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21) Vymezit parcelu ¢. 1795/119 celou jako navrhovou BI. Nyni je zastavitelnd pouze Cast
pozemku, zbytek je v izemni rezerve. ¥ EEE Ltk sy

22) Vymezit plochu pro bydleni BI tak, aby byla zahrnuta i parcela 1231. & simimu i iiasetan
D |
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23) Vymezit pozemky parc. ¢. 3062/28,3062/30,3062/31, 3062/31 a 857/1 v k.4. Buchlovice jako
navrhovou loc‘}}.ul bro bydleni individudlni - BE &5 Gt @asTilseass

(il (oL

A\ ' " |

N

24) Upravit podminky vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti SV — smiSené obytné
venkovské tak, aby byla jednozna¢né vyloudena rekreace. i i i 07 S Sl TRrET sy

T

F.4 SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
F.41 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

Pfripustné vyuziti

- vefejna prostranstvi

_ %

- sluzby vyrobniho a nevyrobniho charakteru neru$icl kvalitu bydleni
- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura — doprava silniéni, p&si a cyklistické trasy
- zemédélska malovyroba

- protipovodiiova opatfeni

- protihlukova opatfeni

- zelen

Nepripustné vyuziti

- bydleni hromadné v bytovych domech

- rekreace hromadna a individualni |

- pramyslova vyroba

- zemédélska velkovyroba

- obéanska vybavenost — obchodni prodej o vyméfe pozemkl pro budovy vétsi
neZ 1000 m?

- stavby , zafizenl a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi obyiné
zastavby

F.42 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Maximalni vyska zastavby — 1 nadzemni podlaZi + podkrovi
Koeficient zelené 40%
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25) Vymezit pozemek parc. ¢. 1040/1v k.a. Buchlovice jako plochu pro bydleni individuélni — BI.

-



C.3 Pozadavky na zpracovani variant reseni
¢ Nejsou znamy zadné pozadavky na zpracovani variant feSeni.

C.4 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni, vé. méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

C4.1 Obsah zmény izemniho planu

Zména &. 1 Uzemniho planu Buchlovice bude zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o tizemnég
analytickych podkladech, izemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, vSe ve spojeni s § 334a odst. 1 a2 NSZ a
s ostatnimi souvisejicimi platnymi ptedpisy.

Zména uzemniho planu bude respektovat usporadani Uzemniho planu Buchlovice, v¢. méfitek vykresi
a poctu vyhotoveni.

A. Zména uzemniho planu

Navrh zmény tizemniho planu bude zpracovan v rozsahu meénénych ¢asti a stanoveném piilohou €.
7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni, Oddil I - Obsah tizemniho planu.

A. Textova Cast
B. Graficka ¢ast

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni Gizemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu (4-1 az 4-6) 1:2000
5. Vykres schéma koncepce usporadani krajiny 1:10000

B. Odiivodnéni zmény uzemniho planu

Odtvodnéni Gizemniho plédnu bude zpracovano v rozsahu stanoveném piilohou ¢. 7 k vyhl. €.
500/2006 Sb., v platném znéni, Oddil II - Obsah odiivodnéni uzemniho planu.

A. Textova ¢ast
B. Graficka c¢ast

1. Vykres §ir§ich vztahl 1: 100 000
2. Koordinaéni vykres 1:5000
3. Vykres technické infrastruktury 1:5000
4. Vykres ptedpokladanych zébort pidniho fondu 1:5000

e Obsah vykresové ¢asti mize byt po dohodé zpracovatele, obce a potizovatele upraven.

e Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat srovnavaci text s vyzna¢enim zmén (srovnavaci znéni).

e Soucasti zmény zemniho planu bude predpokladané uplné znéni grafickeé casti uizemniho planu po
vydani zmény. Za predpokladané Giplné znéni textové ¢asti se povazuje srovnavaci znéni.

e Pro zajisténi souladu s opatfenim obecné povahy budou jednotlivé ¢asti oznaceny jako prilohy takto:

Priloha €. 1: Textova cast

Priloha €. 2: Graficka cast

Priloha ¢. 3-1: Textova ¢ast Odivodnéni — odivodnéni zmény

Ptiloha €. 3-2: Textova ¢ast Odivodnéni — srovnavaci znéni zmény

O O O O

Priloha ¢. 3-3: Textova cast Oduvodnéni — proces pofizeni, vyhodnoceni stanovisek a
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vyjadieni, navrh rozhodnuti o namitkach v¢. odiivodnéni, navrh feSeni pfipominek v¢.
odtivodnéni

Priloha €. 4-1: Graficka ¢ast Odivodnéni — odiivodnéni zmény
Priloha ¢. 4-2: Graficka ¢ast Odtivodnéni — pfedpokladané uplné znéni

C4.2 Zpusob zpracovani a odevzdani izemniho planu

Zména uzemniho planu bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou. Aktualni katastralni mapou
se rozumi mapovy podklad aktualni k datu zpracovani etapy dokumentace; s aktualizaci mapového
podkladu bude aktualizovano i zastavéné Uzemi a piipadné dal$i skutecnosti vyplyvajici
z aktualizace mapového podkladu. Aktualni mapovy podklad v podporovanych elektronickych
forméatech DGN, SHP a DSX je dostupny na internetové adrese: https://services.cuzk.cz

Reseni zmény uzemniho planu bude zpracovano ve vztahu k digitdlné zpfesnénym katastralnim
hranicim (zpfesnéni piipadnych nenavaznosti na okrajich katastralnich tzemi, které vznikly
zptesnénim hranic).

Zastavéné tizemi bude vymezeno v dokumentaci pro vefejné projedndni. S aktualizaci mapového
podkladu bude aktualizovano i zastavéné uzemi a ptipadné také dalsi skuteCnosti vyplyvajici
z aktualizace mapového podkladu.

Zmeéna tzemniho planu bude zpracovana v souladu s § 20a stavebniho zakona, v platném znéni,
souvisejicimi provadécimi predpisy a dle metodického postupu Krajského uradu Zlinského kraje
uvedeného na internetové adrese https://www.kr-zlinsky.cz/standard-jednotneho-digitalniho-
zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-c1-4890.html.

Podoba grafické ¢asti zmény tizemniho planu bude v souladu s ptfilohami €. 21 a 22 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

Cislo navrhové plochy ziistane stejné pouze v piipadé, Ze zména vymezeni plochy bude zptisobena
zménou mapového podkladu. Ve vSech ostatnich piipadech bude plocha oznacena novym cCislem.
Néavrh zmény bude projektant v prubéhu zpracovani konzultovat s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem méstyse Buchlovice.

Projektant pred odevzdanim navrhu pro projednani zajisti provedeni kontroly dat digitalniho
zpracovani podle metodiky (kontrolu provadi Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor UP a SR, viz téz
https://www.kr-zlinsky.cz/predpis-podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-
odevzdavane-do-prostredi-geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje-nalezitosti-
kontrolovane-prostrednictvim-nastroje-kak-2021-zlinskeho-kraje-cl-5093.html.

Dokumentace bude opatiena autoriza¢nim razitkem a vlastnoru¢nim podpisem projektanta.

C43 Pozadavky na obsah dokumentace v priibéhu projednani

CA4.3.1 Dokumentace pro veiejné projedndni (§ 52 odst. 1 SZ)

Listinna podoba - 1 kompletni paré
Elektronicka verze — 2 x CD (Textova cast + graficka ¢ast ve formatu *.pdf.

C.4.3.2  Dokumentace pro vydani zmény uzemniho planu (§ 53 odst. 1 S7)

Listinna podoba - 3 kompletni paré.
Elektronicka verze — 3 x CD (Textova cast + graficka ¢ast ve formatu *.pdf.

C.4.4 Uplné znéni Uzemniho planu Buchlovice po Zméné &. 1

Do 15 dnil po vydani zmény (usneseni zastupitelstva obce) vyhotovi zpracovatel v souladu s § 55
odst. 5 stavebniho zakona tGplné znéni tzemniho planu po vydani jeho zmény, a to 3x v papirové
podob¢ a 3x na CD.

Rozsah tplného znéni izemniho planu po vydani jeho zmény bude odpovidat vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni.

Rozsah uplného znéni izemniho planu po vydani jeho zmény bude v souladu s provadécimi
pravnimi predpisy:
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https://services.cuzk.cz/
https://www.kr-zlinsky.cz/standard-jednotneho-digitalniho-zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-cl-4890.html
https://www.kr-zlinsky.cz/standard-jednotneho-digitalniho-zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-cl-4890.html
https://www.kr-zlinsky.cz/predpis-podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje-nalezitosti-kontrolovane-prostrednictvim-nastroje-kak-2021-zlinskeho-kraje-cl-5093.html
https://www.kr-zlinsky.cz/predpis-podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje-nalezitosti-kontrolovane-prostrednictvim-nastroje-kak-2021-zlinskeho-kraje-cl-5093.html
https://www.kr-zlinsky.cz/predpis-podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje-nalezitosti-kontrolovane-prostrednictvim-nastroje-kak-2021-zlinskeho-kraje-cl-5093.html

A. Textova Cast
B. Graficka c¢ast

1. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu (4-1 az 4-6) 1:2000
5. Vykres schéma koncepce uspotradani krajiny 1:10000
6. Koordinacni vykres 1:5000

Textova i vykresova ¢ast uplného znéni bude obsahovat ,,Zaznam o G¢innosti®.

D. Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle zakona o

ochrané prirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vylougit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptacéi
oblast

Prevazna ¢ast tizemi méstyse Buchlovice je soucasti evropsky vyznamné lokality (EVL) Chiiby
(kod: CZ0724091). Prfedmétem zmény uzemniho pladnu je provéfeni mnoha plos$n€ i funkcné
drobnych zamért, které jsou lokalizovany v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy. Do EVL zasahuje pouze né€kolik z téchto zamért, pricemz negativni ovlivnéni EVL se
nepiedpoklada

Ostatni lokality soustavy NATURA 2000 jsou dostatecné vzdalené od navrzenych zmén a lze
konstatovat, ze nebudou nijak ovlivnény

V feseném uzemi se nenachdzi Zadna ptaci oblast NATURA 2000.

Stanovisko krajského Ufadu ve smyslu ust. § 55a odst. 2 pism. d) zajisti pofizovatel. Obsah
stanoviska bude doplnén po jeho obdrzeni.

E. Stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu k

navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém i s
prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany prirody podle
pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z
hlediska vlivi na zivotni prostredi, pripadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostredi

o 7 konkrétnich pozadavki uvedenych v kap. C.1 a C.2 nevyplyvaji zadné skutecnosti, které

vyzadovaly posouzeni vlivu feSeni na udrzitelny rozvoj tizemi.
Stanovisko krajského Gfadu ve smyslu ust. § 55a odst. 2 pism. e) zajisti potizovatel. Obsah stanoviska
bude doplnén po jeho obdrzeni.

F. Navrh dhrady nakladd na zpracovani zmény uzemniho planu,

vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se
zpracovava, vyhotoveni uplného znéni uzemniho planu po jeho
zméné, naklady na zpracovani zmén regulacnich pland touto
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zménou vyvolanych a vyhotoveni uplného znéni regulac¢nich
planu po jejich zméné, popripadé naklady podle § 71 odst. 7

Uhradu nékladt na zpracovani zmény izemniho planu, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, bude-li se zpracovavat, a vyhotoveni Uiplného znéni uzemniho planu po jeho zméné,
zajisti méstys Buchlovice.

Zménou ¢. 1 UP Buchlovice nebudou dotéeny zadné regulaéni plany.

. Prilohy k predlozenému navrhu

Stanoviska krajského Gifadu ve smyslu ust. § 55a odst. 2 pism. d) a €) — bude doplnéno
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