Priloha €. 0393-26Z-P01

Podrobna divodova zprava:

AdA. 1. a rusi

Pfedkladany navrh je dal$im dil¢im krokem k postupnému vypofadani vlastnickych vztaht k pozemkim
pod silnicemi Il. a lll. tfidy, které zUstaly ve vlastnictvi statu a k nimz dosud pfislusi vykon prava
hospodareni Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Konkrétné se jedna o silnici:

- v k. U. Lagnov — silnice 111/4943, 111/4946.

Majetkovy spravce RSZK i vécné prislusny ODSH jako osoba odpov&dna za majetek s navrhovanou
transakci souhlasi.

Navrhuje se zruSeni ¢asti usneseni ZZK ¢. 0021/202/16 ze dne 19. 12. 2016. K ruSeni pfipadu dochazi
z diivodu dlouhého schvalovaciho fizeni na strané prevodce, a to Ceské republiky — Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Opétovné projednani bezuplatného nabyti predmétnych
pozemkU bude pfedloZzeno na zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje, které se bude konat dne 04. 05.
2026 a to pod bodem A. 1.

Cast usneseni 6. 0021/202/16 ze dne 19. 12. 2016 - &ast schvaluje — pism. A, bod 21 navrhované ke
zru$eni:

ZZK schvaluje

Nabyti nemovitych véci do vlastnictvi Zlinského kraje v o¢ekavanych vymérach, a to v€etné veSkerych
jejich soucasti a pfislusenstvi:

A. bezuplatnym pfevodem pozemku:

21. vedenych v katastru nemovitosti pfislusného katastralniho pracovisté Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj pro obec a k. u. Laénov:

- p. €. 3459/1, ostatni plocha,

- p. €. 3459/2, ostatni plocha,

- p. €. 3467/1, ostatni plocha,

- p. €. 3467/6, ostatni plocha,

zapsanych na LV &. 60000, od CR - Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo
nabfezi 42, 128 00 Praha 2, IC 69797111.
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AdA. 2.

Jedna se o vzajemné majetkopravni vyporadani mezi méstem Valasské MezifiCi a Zlinskym krajem.
Predmétny pozemek o celkové vyméfe 31 m? se nachazi na zahradé Détského domova Valasské
Mezifi¢i a je jim pIné vyuZivan. Soubézné je pfedkladan ke schvéleni i pfevod pozemku o celkové
vymére 241 m? (nachazejici se pod télesem mistni komunikace — chodnikem a vefejnou zeleni)
z vlastnictvi kraje do vlastnictvi mésta. Détsky domov ValaSské Mezifi€i jako pfispévkova organizace
pfislusna k hospodafeni, vécné pfislusny Odbor Skolstvi, mladeze a sportu s navrhovanou transakci
souhlasi.

Ad B. 1.

Vedeni kraje se se statutarnim méstem Zlin dohodlo na koupi budovy 23 do vlastnictvi Zlinského kraje
za ucelem provozu Technologického inovaéniho centra s.r.o. (dale jen ,TIC*). Budova je od roku 2006
pfedmétem smlouvy o vypuUjéce uzaviené mezi statutarnim méstem Zlinem a TIC, za Ucelem
provozovani podnikatelského inovaéniho centra, které vytvafi podminky pro pfipravu projektl
a programu v ramci aplikovaného vyzkumu, pro podporu podnikani a podnikatelskych aktivit s vysokou
pfidanou hodnotou. Spoleéniky TIC jsou Univerzita Tomase Bati ve Zliné a Zlinsky kraj.

Pfed rokem 2006 proSla budova rekonstrukci v hodnoté 67 mil. KE pro potfeby TIC. Projekt byl
financovan z dotacniho titulu, podil statutarniho mésta Zlin €inil 21 mil. K& Nasledné statutarni mésto
Zlin poskytlo TIC investi¢ni dotaci na dovybaveni budovy ve vySi 2,7 mil. KE. TIC celou budovu od roku
2006 uzival na zakladé smlouvy o vypujcce, statutarnimu méstu Zlin tedy neplynuly z budovy zadné
pFijmy, pouze vydaje spojené s udrzbou. V roce 2023 byla s TIC uzavfena nova smlouva o vypujcce,
ktera mj. zahrnovala vyjmuti komerc¢nich prostor restaurace a kavarny z vypuUjckové smlouvy
k 1. 1. 2024 a odbér sluzeb od TIC s ro¢nim plnénim, jejichZz hodnota se odviji od pfedpokladané vyse
pFijmu z ndjemného.
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Od 1. 1. 2024 byly tedy k této budové uzavieny dvé smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani:

- se spolednosti Lakdmi s.r.o., ICO 27752178, vyméra 340,67 m?2 pro vegetarianskou restauraci,

najemné 379.596,96 K¢ bez DPH za rok,

- se spoleénosti KavovéHolky s.r.o., ICO 07932570, vyméra 80,58 m2 pro kavarnu, najemné 128.928 K&

bez DPH za rok; KavovéHolky s.r.o. postoupily smlouvu o najmu ke dni 1. 8. 2024 na spole¢nost Kafe

Usvit s.r.o. (dfive Misné dévée s.r.0.), ICO 21589046.

Na Zlinsky kraj jako kupujiciho pfejdou s vlastnictvim i veSkeré vySe uvedené uzivaci smluvni vztahy,

které se k budové vazi.

Mésto predlozilo znalecky posudek €. 7054/47/2024 ze dne 6. 5. 2024, vypracovany Ing. Kostkou na

cenu obvyklou ve vySi 160,5 mil. K&. Zlinsky kraj nechal vypracovat znalecky posudek €. 097794/2025

ze dne 14. 1. 2026, vypracovany Znaleckym a ocefovacim institutem s. r.o., znaleckou kancelafi, na

cenu obvyklou ve vysi 146 mil. KE. Kupni cena byla mezi Zlinskym krajem a statutarnim méstem Zlin

dohodnuta na zakladé aktualnéjsSiho znaleckého posudku ve vysi 146 mil. KE. PInéni je osvobozeno od

DPH, nebot uplynulo vice nez 23 mésicl od kolaudace nebo podstatné zmény.

Odbor investic absolvoval prohlidku stavby se zastupci TIC, se kterymi detailné pro$el stav budovy. Na

zakladé této prohlidky Odbor investic konstatoval:

- ze pokud se bude budova vyuzivat pro stejné ucely jako doposud, nebude nutné vynakladat zadné
finanéni prostfedky na opravu budovy;

- neni vylou€eno, Ze bude potfeba oprav provozniho charakteru, které by mohly byt pouze v fadech
nizSich statisicu.

Spravu nemovitosti bude vykonavat Odbor ekonomicky a ¢aste¢né TIC. Uzivaci tituly budou po nabyti

nemovitosti dodatkovany dle potfeb kraje.

AdB.2.-3.,6.-7.,9.-10.,12.

Jedna se o nové pfipady vykupu pozemku pod silnicemi Il. a lll. tfidy — majetkopravni vypofadani tzv.
historickych zatézi, které jsou hrazeny z prostfedkd rozpoctu ZK. Za ucelem sjednoceni vlastnictvi
stavby a pozemku, na némz se nachazi, vykupuje kraj postupné po zpracovani technické dokumentace
pozemky od jejich vlastnikl. Takovy postup umoznuje v Casovém predstihu zamezit pfipadnym
problémim pfi planovani a nasledné realizaci oprav téles a jejich pfipadné zafazeni pro zajisténi
financovani v ramci dotacnich titult, kde podminkou je vlastnictvi kraje jak k télesu komunikace, tak
k pozemku, na némz se komunikace nachazi.

Ceny jednotlivych pozemk( jsou obecné stanoveny ve statem v minulosti refundované vysi, tj. za
pozemky pod silnicemi Il. tfidy 100 K&/m? a lll. tiidy 60 K&/m?.

V pfipadé uvedeném v bodé 2. (k. 0. JaroSov u Uherského Hradisté) je cena stanovena dle znaleckého
posudku ve vysi 328,50 K¢&/m2. V pfipadé uvedeném v bodé 7. (k. . Divnice) je cena stanovena dle
pozadavku vlastnika ve vysi 150 K&/m?, coz Ize vzhledem k celkové nizké ¢astce (podil z malé vyméry)
a vysi nakladl na pfipadné vyvlastnéni (spravni poplatky, znalecky posudek atd.) povazovat za
akceptovatelné.

V pfipadé uvedeném pod bodem 12. se jedna o vykup spoluvlastnickych podild k pozemku v k. U.
Kotojedy, nachazejici se pod stavbou 11/367 (staré zatéze — placeno z rozpoltu ZK, cena obvykla
pozemku dle znaleckého posudku ¢ini 415,35 K&/m?2). Pozemek je dotéen pfipravovanou stavbou —
rekonstrukci mostu ev. €. 367-012. Z dGvodu pfipravované stavby byl vypracovan geometricky plan na
rozdéleni pozemku p.¢. 278/5 v k. . Kotojedy, ktery je také ve vlastnictvi singularnich vlastnik( rovnéz
jako pozemek p.€. 63/2 v k. U. Kotojedy. Se singularnimi vlastniky bylo pfi vyhotovovani geometrického
planu jednano, bohuzel vétSina s z nich jednani odmitala a s majetkopravnim vypofadanim pozemku
pod pfipravovanou stavbou pfedb&Zné nesouhlasila. Z tohoto jednani bylo zfejmé, Ze bude nutno
pozemky zastavéné pfipravovanou stavbou vyvlastnit, proto bylo zadano vypracovani znaleckého
posudku, ktery je pro majetkopravni vyporadani kongici vyvlasthovacim Fizeni podminkou. Kupni cenu
dle znaleckého posudku néktefi podilovi spoluvlastnici akceptovali.

Pozemky jsou zastavény silnicemi Il. a lll. tfidy, a to:
- v k. 0. JaroSov u Uherského Hradisté — silnice 11/497,
- v k. 0. Zahorovice — silnice 11/495,



- v k. 0. Hovézi — silnice 111/4873a,
- v k. 0. Divnice -— silnice 11/495,

- v k. 0. Kvasice — silnice 111/36744,
- v k. 0. Brest — silnice 111/4327,

- v k. U. Kotojedy - silnice 11/367.
Majetkovy spravce RSZK a vécné pfislusny ODSH s navrhovanou transakci souhlasi.

AdB.4.,5,8,13.

Jedna se o pfipady vykupu pozemk(l pod silnicemi v rdmci staveb pfipravovanych ¢&i realizovanym
Reditelstvim silnic Zlinského kraje. Vykup pozemki bude hrazen z prostfedkii RSZK. V danych
pfipadech se jedna o pozemky pod stavbou:

- v k. 0. ValaSska Bystfice — ,Silnice 111/05726: Velka Lhota — Valasska Bystfice® — cena pozemku
60 K¢&/m?;

- v k. U. Novy Hrozenkov — ,Silnice 111/4879: Novy Hrozenkov, most ev. ¢. 4879-3“ — cena pozemku
60 Ké/m?2.

- v k. U. Sobésuky - ,Silnice 111/43224: Sobésuky“- bod 8 a) — Jedna se o vyporadani pozemku po stavbé
,Silnice 111/43224: Sobésuky“. Dle sdé&leni RSZK probiha vykup pozemkl po predmétné stavbé
standartné za 60 K&/m2. Nicméné v tomto pfipadé je cena pozemk( 100,-K&/m?, a to dle pozadavku
vlastnika pozemkd, ktery by jinak nesouhlasil s realizaci stavby. Pokud by mélo dojit k vyvlastnéni
predmétnych pozemkl pred stavbou bylo by nutné vypracovani znaleckého posudku spolu
s oddélovacim geometrickym planem a naslednym spravnim poplatkem (nyni €ini 10.000,-K¢&). Naklady
by tak byly daleko vy$si. Casova naro¢nost, kdy je nutné dodrzovani zakonem stanovenych Ihat
a vzhledem k moznostem vlastnika se béhem vyvlastfiovaciho fizeni odvolavat, by tak mohla byt
i otazkou nékolika let. Z toho divodu bylo pfistoupeno k souhlasu s pozadovanou cenou, ktera bude
hrazena z fondu investic organizace RSZK.

- v k. U. Sobésuky - ,Silnice 111/43224: Sobésuky“- bod 8 b) - Jedna se o vyporadani pozemku po stavbé
,Silnice 111/43224: Sobé&suky“. Dle sd&leni RSZK probiha vykup pozemkl po predmétné stavbé
standartné za 60 K&/m2. Nicméné v tomto pfipadé je cena pozemku 500,-K&/m2, a to dle pozadavku
vlastnika pozemku, ktery by jinak nesouhlasil s realizaci stavby. Pokud by mélo dojit k vyvlastnéni
predmétného pozemku pfed stavbou bylo by nutné vypracovani znaleckého posudku spolu
s oddélovacim geometrickym planem a naslednym spravnim poplatkem (nyni €ini 10.000,-K¢&). Naklady
by tak byly daleko vy$si. Casova narognost, kdy je nutné dodrzovani zakonem stanovenych Ihit
a vzhledem k moznostem vlastnika se béhem vyvlastfiovaciho fizeni odvolavat, by tak mohla byt
i otazkou nékolika let. Z toho divodu bylo pfistoupeno k souhlasu s pozadovanou cenou, ktera bude
hrazena z fondu investic organizace RSZK.

- v k. U. Sobésuky - ,Silnice 111/43224: Sobésuky” — bod 8 c) - cena pozemku 60 K¢/m?2.

- v k. 0. Rychlov u Bystfice pod Hostynem - ,Silnice 11/437: Bystfice pod Hostynem, ul. Lipnick&“. Cena
pozemku v bodé 13. a) - 100 K&/m?; V bodech 13. - b), c) dle pozadavkd podilovych spoluvlastniku je
cena ve vy$i 350 K&/m?2 a piekracuje cenu obvyklou, ktera dle znaleckého posudku ¢&ini 245,1 K&/m?2.
Dle sd&leni RSZK je ale pozadovana kupni cena akceptovatelna s ohledem na naklady spojené
s vyvlastiiovacim fizenim (poplatek za zahajeni vyvlastfiovaciho fizeni, naklady na pfipadné vyhotoveni
dalSiho znaleckého posudku), moZnou asovou naro€nost procesu vyvlastnéni a i s ohledem na ¢asové
hledisko, kdy uvedena stavba ma byt realizovana v letoSnim roce; v bodé 13. d) je cena stanovena dle
znaleckého posudku jako cena obvykla ve vysi 245,1 K&/m?2.

Majetkovy spravce RSZK a vécné pfislusny ODSH s navrhovanou transakci souhlasi.

Ad B. 11.

Jedna se o vzajemné majetkopravni vyporadani mezi fyzickou osobou a Zlinskym krajem. Na zakladé
zadosti vlastnika pfedmétného pozemku o souhlas se zateplenim budovy, bylo vyvolano jednani
0 narovnani majetkopravnich vztahl mezi sou€asnym vlastnikem a pfispévkovou organizaci Zakladni
Skolou Halenkov 25. Pfedmétny pozemek o celkové vymére 44 m2 se nachazi na zahradé Zakladni
skoly Halenkov 25 a je prevadén za kupni cenu 444 K¢/m? (uréena jako cena v misté a ¢ase obvykla).
Soubézné je predkladan ke schvaleni i pfevod pozemku o celkové vymére 53 m? (nachazejici se na



zahrad@) z vlastnictvi kraje do vlastnictvi fyzické osoby. Zakladni 8kola Halenkov 25 jako pfispévkova
organizace prislusna k hospodareni a vécné pfislusny Odbor Skolstvi, mladeze a sportu s navrhovanou
transakci souhlasi.

Ad B. 14.

Jedna se o koupi nemovitych véci od fyzické osoby za Ucelem poskytovani pobytové socialni sluzby,
jejimz poskytovatelem jsou Socialni sluzby Vsetin, pfispévkova organizace, ktera tento soubor
nemovitosti vyuzije pro pfestéhovani 8 klientd Domova se zvlastnim rezimem (DZR) v Przné. DZR
Przno je pobytova sluzba s kapacitou 64 osob. Zafizeni poskytuje sluzby v dlouhodobé& nevyhovujicich
prostorach, které nejsou bezbariérové. Bydleni nema charakter bézné domacnosti a klienti travi ¢as v
zafizeni, kde nelze oddélit sféru bydleni od sféry prace a traveni volného €asu. Pfestéhovanim alespori
¢asti klientll z nevyhovujicich podminek stavajiciho zafizeni a moznostem ucinnéjSich metod socialni
prace, Ize o¢ekavat zlepSeni kvality zivota téchto klientd, rozvoj jejich potencialu a kompetenci, protoze
takového pokroku nelze v ptivodnim limitujicim prostfedi dosahnout. Objekt s €. p. 715 je umistén v
ramci mésta Zubfi, je vhodny pro socialni praci pro cilovou skupinu osob s chronickym du$evnim
onemocnénim. Vefejné sluzby jsou dostupné v ramci mésta. Timto by byl naplnén princip transformace
— klient nema sluzby v ustavu, ale dochazi jako bézny ob&an za sluzbou v komunité. Vzhledem ke
skute€nosti, ze v tomto objektu uz v minulosti byla poskytovana komunitni pobytova socialni sluzba
chranéné bydleni, pro cilovou skupinu klientd s mentalnim postizenim, Ize tak ocekavat klidné a
bezproblémové souziti klientd sluzby s okolim a mistni komunitou.

Na soubor nemovitosti byl znalcem Ing. Antoninem BretSnajdrem vypracovan aktualni znalecky
posudek, ktery ur€il cenu obvyklou — trzni ve vysi 9.800 tis. K&, tedy Zlinsky kraj zaplati o 300 tis. K&
niz§i cenu, nez je cena trzni. PFispévkova organizace Socialni sluzby Vsetin i vécné prislusny Odbor
socialnich véci s navrhovanou transakci souhlasi.





