Priloha €. 0393-26Z-P04

Zameér porizeni nemovitého majetku

A. Identifikace nemovitého majetku

Vymezeni nemovitého majetku

Soubor nemovitych véci na adrese Zubfi, Hamerska &. p. 715, v obci Zubfi, katastralnim Gzemi
Zubfi, okres Vsetin, Zlinsky kraj:

= Pozemek p. ¢. 829 (jehoz soucasti je stavba — rodinny dum &.p. 715), pozemek pod
rodinnym domem — zastavéna plocha a nadvori (405 m2);
= Pozemek p. ¢. 830, zahrada (605 m2);

Celkova vyméra pozemk je 1 010 m2.

Dopliujici informace k nemovitému majetku (znama omezeni, vécna bremena, ...)

Udaje z Gzemniho planu:

Dle aktualniho Uzemniho planu Zubfi se soubor nemovitosti nachazi v:

Bl — plochy individualniho bydleni

Hlavni vyuziti: Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti mj.: Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni a dalSi stavby a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe. Souvisejici obcanské vybaveni mistniho
vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m2 a nevyrobni sluzby.

Zamér je tedy v souladu s Uzemnim planem Zlina.

ZpUsob prevodu nemovitého majetku

Uplatny ptevod — koupé

Cena:

Dohodnuta cena: 9 500 000 K¢

Byl zpracovany znalecky posudek o trzni hodnoté nemovitosti — rodinného domu ¢&. p. 715, vCetné
pfislusenstvi a pozemku, nachazejici se v katastralnim Uzemi Zubf¥i, obec Zubfi, kraj Zlinsky.

Komentar k cené:
Byl zpracovany znalecky posudek stanoveni ceny obvyklé/trzni hodnoty nemovitosti zapsanych na LV
€. 960, v€etné soucasti a prisluSenstvi, v obci Zubfi a katastralnim tzemi Zubfi.

Zpracovatel: Ing. Antonin BretSnajdr
Vyhotoven: v Olomouci 17. 2. 2026
Trzni hodnota: 9 800 000 K&

Stavajici majitel a kontaktni tdaje

Pan
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B. Uéel potizeni nemovitého majetku, zdtivodnéni budouci vyuziti a

Ugel pofizeni nemovitého majetku

Ugelem koup& nemovitosti je jeji vyuziti pro ginnost pfispévkové organizace Socialni sluzby Vsetin,
ktera tento soubor nemovitosti vyuZije pro prestéhovani 8 klientll Domova se zvlastnim rezimem
(DZR) v Przné, ktefi jsou schopni zit v pobytové socialni sluzbé chranéném bydleni.

Celkova kapacita sluzby v tomto misté poskytovani je planovana ve vysi 8 lGzek rozdélenych do 2
domacnosti po 4 lGzkach. V kazdé domacnosti by byl (maximalné) 1 dvoulGzkovy pokoj a 2
jednoltzkové pokoje.

DZR Przno je pobytova sluzba s kapacitou 64 osob. Zafizeni poskytuje sluzby v dlouhodobé
nevyhovujicich prostorach, které nejsou bezbariérové. Bydleni nema charakter bézné domacnosti a
klienti travi Cas v zafizeni, kde nelze oddélit sféru bydleni od sféry prace a traveni volného ¢asu.

Od 1. 9. 2024 realizuje organizace dvoulety projekt ,Nova Sance®. Cilem projektu je revidovat a doplnit
potfebné nastroje (dokumenty i lidské zdroje) pro transformaci DZR Przno na sluzbu komunitniho typu,
prevzeti nové metody socialni prace CARe, edukace pracovnikid véetné managementu, osvéta a
komunikace s odbornou i laickou vefejnosti, rodinami a zakonnymi zastupci. Projektem se klienti
posunou na cesté k béZnému zpusobu Zivota. Projektovy ramec schvadlila Rada ZK dne 18.12.2023
svym usnesenim ¢. 1168/R36/23.

Prestéhovanim alespon ¢asti klientll z nevyhovujicich podminek stavajiciho zafizeni a moznostem
ucinnéjsich metod socialni prace, Ize o¢ekavat zlepSeni kvality Zivota téchto klientd, rozvoj jejich
potencialu a kompetenci, protoZe takového pokroku nelze v pavodnim limitujicim prostfedi dosahnout.
V objektu v Zubfi vznikne chranéné bydleni pro osoby s duSevnim onemocnénim.

Zduvodnéni pofizeni nemovitého majetku

Objekt s €. p. 715 je umistén v ramci mésta Zubfi, je vhodny pro sociélni praci pro cilovou skupinu
osob s chronickym duSevnim onemocnénim. Verejné sluzby jsou dostupné v ramci mésta. Timto by
byl naplnén princip transformace — klient nema sluzby v Ustavu, ale dochazi jako bézny ob¢an za
sluzbou v komunité.

Dale je areal vhodné umistén "u" komunity. Vzhledem ke skute¢nosti, ze v tomto objektu uz v minulosti
byla poskytovana komunitni pobytova socialni sluzba chranéné bydleni, pro cilovou skupinu klientd
s mentalnim postizenim, Ize tak o¢ekavat klidné a bezproblémové souziti klientd sluzby s okolim a
mistni komunitou.

DUm splfiuje parametry komunitniho bydleni pro pobytovou sluzbu chranéné bydleni, a to jak
interiérem, tak exteriérem (zahrada) a umisténim v lokalité.

Nezbytné podminky pro to, aby mohl byt majetek vyuzivan pro dany ucel

Vzhledem ke stavu nemovitosti a pozadavkim na sluzbu bude nutné provést drobné zasahy a Upravy.
V suterénu dojde ke kompletni opravé prostor, které budou uréeny personalu. Vzhledem k vihkosti
nemovitosti se taktéz provede odvodnéni a odvétrani vnéjSiho plasté 1. PP. Z dalSich stavebnich
uprav bude potfeba opravit podlahy, pficky a koupelny. Sou¢asné bude realizovana i novéa plynova
kotelna. Pfispévkovéa organizace Socidlni sluzby Vsetin, zadala zpracovani zakladniho rozpoctu na
hlavni opravy. Rozpoé&tovana cena: 4 205 000 K¢ v&etné DPH.

C. Casovy ramec pro budouci vyuziti nemovitého majetku

Po koupi nemovitého majetku predpokladame nastéhovani klientd a spusténi sluzby dle moznosti
nutnych stavebnich Uprav a vybaveni potfebnym interiérem. Po schvaleni vech procesnich zaleZitosti
(pferegistrovani ¢asti sluzby na nové misto poskytovani, zafazeni do strategickych dokumentd Odboru
SOC, pfedevSim Akéniho a Stfednédobého planu socialnich sluZeb, schvéleni zmény mista
poskytovani Radou ZK) zde miize byt zahajeno poskytovani sluzby. Aktualni pfedpoklad zahajeni
poskytovani sluzby v objektu je v roce 2027.




D. Financovani pofizeni nemovitého majetku a souvisejicich vydaju

Celkové predpokladané naklady: 13 705 000 K&
Z toho: Pofizeni nemovitosti 9 500 000 K¢
Néklady na dpravy a opravy 4 205 000 K¢&

Pfi kapacité 8 luzek by byly naklady na 1 1Gzko cca 1 713 000 K&.

Koupé nemovitosti je navrzena financovat z rozpoctu Zlinského kraje roku 2026, finan¢nimi prostfedky
ve vySi 9 500 000 K&, naklady na nezbytné opravy a Upravy ve vysi 4 205 000 K& pak z fondu investic
organizace a rozpoctu Zlinského kraje roku 2026 a 2027.

Zpracoval: Odbor socialnich véci, oddéleni socialnich sluzeb
Dne: 21. 4. 2026





