Pfiloha €. 0575-26Z-P03

Zameér porizeni nemovitého majetku

A. Identifikace nemovitého majetku

Vymezeni nemovitého majetku
Rodinny dim s pozemky na adrese U Pekarny 397, 76314 Zlin — Stipa, v obci Zlin, katastralni tzemi
Stipa.
Jedna se o:
e pozemek p. €. 1405 o vymére 133 m?, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢&. p. 397
pozemek p. ¢. 1406/1 o vymére 685 m?
pozemek p. €. 1406/2 o vymére 34 m?, jehoz soucasti je stavba garéze (bez €. p.)
pozemek p. €. 1403/2 o vymére 138 m?

V3e vedeno Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

Doplnujici informace k nemovitému majetku (znama omezeni, vécna bremena, ...)
Udaje z izemniho planu:

Dle aktualniho Uzemniho planu Zlina se soubor nemovitosti nachazi v:

Plochy smiSené obytné — SO

Hlavni vyuZiti bydleni

Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni; pozemky objektU
pro rodinnou rekreaci; pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky sdilené zelené&; pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PFicemz Uzemni plan Zlina definuje pojem souvisejici ob&anské vybaveni: napt. pozemky staveb

a zafizeni predskolni vychovy, stravovani, pozemky budov maloobchodniho prodeje, sluzby
(kadefnické, masérské, ubytovaci, ordinace Iékafe a pod.) hfisté, pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nenarusuji negativnimi vlivy provozu uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor8uji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi souvisejiciho
Uzemi a nepfenaseji nadmistni dopravni vztahy.

Zamér je tedy v souladu s Uzemnim pldnem Zlina.

Vécna prava zatézujici nemovitosti:
Zastavni pravo smluvni k zajisténi dluhu, se kterym souvisi dale zékaz zcizeni a zatiZzeni po dobu
existence zastavniho prava soucasné zfizovaného.

Zpusob prevodu nemovitého majetku

Uplatny ptevod — koupé
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Cena:

13 700 000 K&

Komentar k cené:
Na soubor nemovitosti si Zlinsky kraj nechal zpracovat dva znalecké posudky:
e znalecky posudek €. 7200/10/2026, zpracovany znalcem Ing. Lubomirem Kostkou ke dni
7. 2. 2026, ktery stanovuje cenu obvyklou 12 950 000 K¢;
e znalecky posudek €. 025666/2026, zpracovany zhotovitelem Znalecky a oceriovaci institut
s.r.o. ke dni 24. 4. 2026, ktery stanovuje cenu obvyklou 12 200 000 K¢.

Cena 13 700 0000 K¢ je v této vysi dohodnuta na zakladé jednani s majitelkou objektu. Majitelka
z plivodné pozadované ¢astky slevila 1 mil. KE. Na objekt ma i dal$i zajemce. Cenu vyjednavala
Mgr. Eliska Olsakova, nameéstkyné hejtmana Zlinského kraje pro socialni véci a neziskovy sektor.
Vysledna poZadovana cena pfesahuje cenu stanovenou znaleckymi posudky.

Majitelka pfislibila v objektu ponechat bez nahrady dal$i zafizeni, konkrétné nabytek jako jsou stoly,
zidle, skfiné, kuchynskeé linky v€éetné vybaveni a elektrospotrebicl a dalSi bézné vybaveni domacnosti.
Objekt bude slouzit pro déti a ma co nejvice pfipominat domaci prostfedi. Vybaveni bude vyuzito pro
nasledujici provoz zafizeni. V ¢asti objektu je opravena elektroinstalace, rozvody vody, topeni.

Je navrzeno akceptovat vyS$Si kupni cenu oproti cené stanovené znaleckym posudkem, a to z divodu
naléhavosti feSeni nedostate¢né stavajici kapacity ZDVOP ve Zlinském kraji pfi sou¢asné vysoké mifre
naplnéni pozadavkll z hlediska umisténi, dostupnosti, dispozi¢niho FeSeni, technického stavu
a pfiméfené velikosti oproti jinym nabizenym nemovitostem na trhu, ve vztahu k u€elu budouciho
vyuziti nemovitosti (viz nize zejm. bod B.). Sou€asné v pfipadé nové vystavby obdobného objektu
Zlinskym krajem by byly naklady na jednotku kapacity (tj. na 1Gzko) vySSi oproti koupi uvedeného
souboru nemovitosti.

Stavajici majitel a kontaktni udaje

Soukromi ma'|itel.

B. Uéel potizeni nemovitého majetku, zdvodnéni a budouci vyuziti

Ucel pofizeni nemovitého majetku

Ugelem koupé& nemovitosti je jeji vyuZiti pro &innost pfispévkové organizace Poradenské a krizové
centrum. Ta, kromé jinych sluzeb, poskytuje i sluzbu Zafizeni pro déti vyzadujici okamzitou pomoc
(ZDVOP).
Tato sluzba je momentalné poskytovana na dvou mistech:
- vrodinném domé v méstské Casti Zlina — Mladcové, kde je kapacita 8 IUzek (majetek
Zlinského kraje),
- v byté ve Zliné, v ulici Nad Ov¢irnou, v kapacité 3 Ilzka (pronajem od mésta Zlina),

pficemz tato celkova kapacita 11 lzek je dlouhodobé nedostacujici (nartst poptavky po sluzbé — 29
Zadatelu bylo v roce 2024 odkazano na jiny ZDVOP).

Zakoupenim vySe definovaného objektu by organizace, potazmo sluzba ZDVOP, ziskala potfebné
zazemi pro vybudovani 8 IUzek, zazemi pro personal a navstévni mistnost. Oproti tomu by sluzba
opustila pronajaty byt Nad Ov¢irnou.

Nové by tedy ZDVOP mél 8 + 8 ltzek, tj. celkovou kapacitu 16 lGZek a ziskal by tolik potfebné navyseni
kapacity oproti sou¢asnému stavu o 5 zek.




Zduavodnéni pofizeni nemovitého majetku

ZDVOP provozované pfispévkovou organizaci Zlinského kraje Poradenské a krizové centrum,
poskytuje krizova l0zka détem, o které se aktualné nema kdo postarat a jejichz zivot, zdravi a pfFiznivy
vyvoj je tak vazné ohrozen. Toto zafizeni je jedinym zafizenim svého druhu ve Zlinském kraji. Kapacita
by méla reflektovat mistni potfebu a pfedejit nutnosti umistovat déti mimo kraj. Zaroveri ma napliovat
princip akutni dostupnosti, tzn. moznost pfijeti v fadech hodin, maximalné dni.
Dosavadni kapacita se vSak v poslednich letech jiz ukazuje jako nedostate¢na, neodpovida potfebam
déti, které se ocitaji ve Zlinském kraji v ohrozeni. Dochazi k situacim, kdy neni mozné v¢as pfijmout
dité &i sourozeneckou skupinu.
Od roku 2024 do kvétna 2026 bylo evidovano 143 déti (z toho 98 ze Zlinského kraje), kterym nebylo
mozné sluzbu nabidnout z kapacitnich duvodd. Zaroven je organizace velmi aktivni ke hledani
rychlého FeSeni situace ditéte tak, aby bylo dité ve sluzbé opravdu jen po nezbytné nutnou dobu.
Dostupna krizova intervence v ramci ZDVOP m0ze zabranit vyrazné vy$Sim nakladdm spojenym
s dlouhodobou péci, ustavni vychovou, pfipadnymi zdravotnimi i psychickymi nasledky. V krizovych
situacich je zasadni rychlost a intenzita zasahu — kdyz zafizeni nema volné lizko, mlze byt dité
vystaveno dalSimu traumatu, ohrozeni Zivota nebo zdravi. Kapacita zafizeni pro déti vyzadujici
okamzitou pomoc by z uvedenych divodi méla byt flexibilngjsi a odoInéjsi vici vykyvum. Navyseni
kapacity krizového zafizeni pro ohrozené déti o 5 l1Gzek se proto jevi jako pfiméfené.
VySe uvedena lokalita o objekt jsou velmi vhodné pro umisténi sluzby ZDVOP a to:
= svou polohou (mistni ¢ast Zlina);
= splnénim specifickych podminek ze strany KHSZK — minimalni obytna plocha v pokoji na 1
krizové lGzZko, socialni zafizeni
= moznosti vybudovani vhodnych prostor na principu domacnosti, tedy prostfedi pfipominajici
détem jejich pfirozené prostredi;
= pfiméfenou velikosti objektu pro vybudovani dvou domacnosti pro déti i zazemi pro
pracovniky a navstévni mistnost;
= dopravni dostupnosti, navaznosti na vefejné sluzby, vzdélavaci instituce (Skola, $kolka);
= moznosti vybudovani parkovani vice aut.

Nezbytné podminky pro to, aby mohl byt majetek vyuzivan pro dany ucel

V pfipadé koupé objektu bude potfeba realizovat dil¢i rekonstrukci vnitinich a &asteéné i vnéjSich
prostor objektu, s cilem vybudovani dvou samostatnych domacnosti pro détské klienty, kazda
v kapacité 4 [izka a zazemi pro personal.

Dle predbéznych zjisténi je objekt ve velmi dobrém technickém stavu. Projekt na realizaci
rekonstrukce a upravu vnitfnich prostor zatim nebyl zadan, ale nepfedpoklada se vétsi stavebni
zasah.

C. Casovy ramec pro budouci vyuziti nemovitého majetku

Po koupi objektu v poloviné roku 2026 pfedpokladame nasledné zpracovani projektové dokumentace
na uUpravu vnitfnich prostor a s realizaci. Samotné zahajeni poskytovani sluzby v upravenych
prostorach se bude odvijet od rychlosti projektovani a stavebnich Uprav, s nimi souvisejicich vefejnych
zakézek a dalSich vlivech.

D. Financovani porizeni nemovitého majetku a souvisejicich vydaju

Koupé nemovitosti je navrzena financovat z rozpoctu Zlinského kraje roku 2026. Nepredpoklada se
moznost vyuziti financnich prostfedkd z dotacnich titul(l typu IROP nebo NPO, jelikoz ZDVOP neni
dle zakona o socialnich sluzbach socialni sluzbou a dotacnimi programy je tato sluzba podporovana
jen vyjimec¢né.

Zpracoval: Odbor socialnich véci, oddéleni socialnich sluzeb
Dne: 15. 5. 2026





