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Pfiloha €. 0611-26Z-P05

KUPNIi SMLOUVA

s odkladaci podminkou

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisl (,Obcéansky zakonik")
(,Smlouva®)
(1) Zlinsky kraj
se sidlem tfida Tomase Bati 21, 760 01 Zlin,
ICO: 708 91 320, DIC: CZ70891320,
zastoupeny Ing. Radimem HoliSem, hejtmanem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu: 2786182/0800
ID datové schranky: scsbwku

(,Prodavajici*)

(2) OXALIS, spol. s r.o.

se sidlem Slu$ovice, K Teplinam 663, PSC 76315

ICO: 49435281, DIC: CZ49435281

zastoupeny Ing. Petrem Zelikem, jednatelem

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. 1463210287/0100
ID datové schranky: krgrxvs

(,Kupujici)
(dale spole¢né téZz ,.Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana“).

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1. UVODNIi USTANOVENI

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujici pozemkové parcely v katastralnim
uzemi HoleSov, obci HoleSov, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov, na LV €. 1590, pro vySe uvedené k. U. a obec:

— p. 6. 2760/40, druh pozemku ostatni plocha, zpuisob vyuziti jina plocha
o vyméie 51 630 m2.

Aktualni vypis z katastru nemovitosti k pozemku tvofi pfilohu &. 3 této Smiouvy.

Pozemek uvedeny v bodu 1.1. tohoto ¢lanku je uréen k realizaci projektu SPZ HoleSov (dale jen
~SPZ HoleSov"). Prodavajici je pfijemcem dotace na tento projekt v ramci Programu na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (dale jen ,Program®). Spravcem Programu
je Ministerstvo primyslu a obchodu (dale jen ,Spravce programu®). Prodavajici je povinen
ve vztahu k poskytnutym prostfedkdm dotace dodrzovat pravidla Programu a Zavazné podminky
Rozhodnuti o poskytnuti dotace a navratné finanéni vypomoci na akce SPZ HoleSov (dale jen
,Zavazné podminky").

Geometrickym planem ¢. 2670-174/2021 pro obec a k. U. HoleSov ze dne 28. 6. 2021
vyhotovenym spole¢nosti GEODEZIE KROMERIZ, spol. sr. o., ktery je opatfen souhlasem
pfislusného katastralniho ufadu a katastralniho pracovisté s o€islovanim parcel, byl z pozemku
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uvedeného v bodé 1.1 oddélen pozemek p. &. 2760/155 a pozemek p. €. 2760/156. Pozemek
nové oznadceny jako p. &. 2760/155 ma vyméru 8 851 m?, je Ucelové zafazen jako ostatni plocha,
jina plocha. Pozemek nové oznaceny jako p. é. 2760/156 ma vyméru 9 999 m?, je Géelové
zafazen jako ostatni plocha, jina plocha. Pozemky p. €. 2760/155 a p. &. 2760/156 budou pro
Ucely této smlouvy dale oznacovany jako ,Pozemky“. Geometricky plan ¢. 2670-174/2021 tvoFi
prilohu €. 1 této Smlouvy.

Kupujici predlozenim Investi¢niho zaméru ze dne 08. 01. 2026 pozadal Prodavajiciho o odkup
Pozemku uvedenych v bodu 1.3. tohoto ¢lanku za uc¢elem vystavby vyrobné expedi¢niho centra
Kupujiciho.

Prodavajici ma v umyslu Kupujicimu Pozemky prodat za podminek stanovenych v této Smlouvé.

Kupujici ma v umyslu na Pozemcich vybudovat vyrobné expedi¢ni centrum a venkovni
zazitkovou relaxacni zonu, vSe blize definované v investi€nim zaméru, ktery je jako pfiloha €. 2
nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,Investiéni zamér” nebo ,Stavby*).

2. KOUPE

Koupé Pozemku

Prodavajici timto prodava, odevzdava a zavazuje se Kupujicimu umoznit nabyti vlastnického
prava k Pozemkim za Kupni cenu uvedenou v bodu 3.1 této Smlouvy, v souladu s podminkami
stanovenymi touto Smlouvou. Kupujici timto od Prodavajiciho Pozemky kupuje do svého
vyluéného vlastnictvi v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje se od
Prodavajiciho Pozemky prevzit. Kupujici se zavazuje zaplatit Prodavajicimu za Pozemky Kupni
cenu uvedenou v bodu 3.1 této Smilouvy.

Rezervovany prikon el. energie

Vlastnické pravo k Pozemkim zahrnuje také pravo Kupujiciho &erpat rezervovany ptikon
elektrické energie ve 250 kW, kterym Prodavajici disponuje na zakladé Smlouvy o pfipojeni
k distribuéni soustavé €. 700008372000010 uzaviené mezi Prodavajicim a spolecnosti EG.D,
s.r.o., se sidlem Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO 21055050. Prodavajici vyda
Kupujicimu Souhlas s poskytnutim rezervovaného pfikonu ve smyslu vySe uvedené Smlouvy
o pfipojeni  k  distribuéni  soustavé ¢&. 700008372000010, na jehoz zakladé
s Kupujicim spole€nost EG.D, s.r.0. uzavie smlouvu o pfipojeni, dle které Kupujici jizZ nehradi
podil na nakladech spojenych s pfipojenim a se zajiSténim poZadovaného pfikonu. Podil
Kupujiciho na opravnénych ndkladech na pfipojeni Investi€éniho zaméru na distribuéni sit
spole¢nosti EG.D, s.r.o. ve vySe uvedenych parametrech je zahrnut v Kupni cené za Pozemky,
ktera je stanovena v bodu 3.1 této Smlouvy.

V pfipadé, ze z divodu na strané Kupujiciho nedojde k pfevodu vlastnického prava k Pozemk{m,
a to i z ddvodu odstoupeni od této Smlouvy, je Prodavajici opravnén pozadovat po Kupujicim
Uhradu veskerych opravnénych nakladl, které Prodavajicimu vznikly v souvislosti s pfipojenim
Pozemku k distribuéni soustavé nebo se zajiSténim pozadovaného pfikonu dle vyhlasky
€. 16/2016 Sb., o podminkach pfipojeni k elektrizacni soustavé (pfipadné predpisu, ktery tuto
vyhlasku novelizuje nebo nahrazuje). Prodavajici je povinen Kupujicimu vzniklé naklady dolozit.
Pro pfipad, kdy uhrada vynalozenych naklad( pfipadné nerealizovaného pfipojeni probéhne na
z&kladé smlouvy v budoucnu uzaviené mezi Kupujicim a spole¢nosti EG.D, s.r.o., se pravo
Prodavajiciho uvedené v prvni vété tohoto bodu neuplatni.

3. KUPNi CENA

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za pfevod vlastnického prava k Pozemkim ve vysSi
19 050 000,- K¢ (slovy: devatenactmilionlipadesatisic korun ¢eskych) bez DPH (dale jen ,Kupni
cena“). Kupni cena je sjednana podle znaleckého posudku €. 7213/23/2026 ze dne 31. 03. 2026
zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, ktery stanovil obvyklou cenu Pozemku. K uvedené Kupni cené bude pfipoctena DPH
v zakonné vysi. Naklady spojené s vypracovanim vyse uvedeného znaleckého posudku, uhradil
Kupujici pfed podpisem této Smlouvy, a tyto nejsou zahrnuty do Kupni ceny.
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Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu bezhotovostnim pfevodem na ucet
Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy ve dvou platbach. Prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi
5 % Kupni ceny, coz €ini 952 500,- KE + DPH v zakonné vysi, bude Kupujicim uhrazena na
zakladé zalohové faktury vystavené Prodavajicim ve lhaté do 10 dnli ode dne nabyti G€innosti
této Smlouvy dle bodu 12.4. této Smlouvy (dale jen ,zaloha®). Druha ¢ast Kupni ceny ve vysi 95 %
Kupni ceny, coz ¢ini 18 097 500,- K¢ + DPH v zakonné vysi bude Kupujicim uhrazena na zakladé
zélohové faktury vystavené Prodavajicim ve Ih(té stanovené dle bodu 10.3 této Smiouvy (dale
jen ,doplatek kupni ceny*).

Splatnost zalohovych faktur je 30 dnu od vystaveni, pouze v§ak za podminky, Ze faktura bude
Kupujicimu doru¢ena alespon 25 dnu pfed splatnosti. Prodavajici vystavi darovy doklad
na zalohu a doplatek kupni ceny do 15 dnu ode dne jejich pfijeti.

V pfipadé, ze Kupuijici nezaplati Prodavajicimu fadné a v€as zalohu, je Prodavajici opravnén od
této Smlouvy pisemné odstoupit, a to tak, ze Prodavajici zasle na adresu Kupujiciho znéni
pisemného odstoupeni od Smlouvy z dlivodu nezaplaceni zalohy. V tomto pfipadé se Smlouva
rusi od samého pocatku.

Pokud kdykoliv v prabéhu trvani vztahu zaloZzeného touto Smlouvou Kupujici neuhradi
Prodavajicimu fadné a v€as kteroukoliv ze smluvnich pokut uvedenych v této Smlouvé, &i jiny
penézity narok Prodavajiciho vznikly na zdkladé této Smlouvy, v€etné nahrady Skody,
je Prodavajici opravnén zalohu &i jeji odpovidajici ¢ast pouzit k umoreni téchto narokl. K zapodétu
zalohy dojde v souladu s pravnimi predpisy, zejména Obcanskym zakonikem a zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a to jednostrannym zapoctem
Prodavajiciho. Za timto uéelem uzaviraji Smluvni strany dohodu, dojde-li k zapoéteni zalohy ¢i
jeji odpovidajici ¢asti dle tohoto bodu Smlouvy, je Kupujici povinen doplatit zalohu na celkovou
vySi uvedenou v bodu 3.2 tohoto ¢lanku, a to do 14 dnG ode dne doruéeni oznameni
Prodavajiciho o zapodteni zalohy &i jeji odpovidajici ¢asti k umoreni narokd Prodavajiciho.
Smluvni strany berou na védomi, Ze v pfipadé, Ze zaloha bude pouzita na Uhradu narok
Prodavajiciho a Kupujici provede v souladu s pfedchozi vétou jeji doplaceni, zapocitava se na
Kupni cenu pouze ta ¢ast zalohy, ktera nebyla dotena zapodtenim. V pfipadé, ze Kupujici
neprovede doplaceni zalohy do jeji sjednané d&astky, je Prodavajici opravnén po uplynuti
uvedené lhaty k doplaceni zalohy od této Smlouvy pisemné odstoupit.

V pfipadé, ze dojde k odstoupeni od této Smlouvy je Prodavajici povinen do 30 dnl ode dne, kdy
nastaly u€inky odstoupeni od Smlouvy, vratit Kupujicimu zalohu &i jeji odpovidajici ¢ast, nebyla-
li vd8ak zapoctena na naroky Prodavajiciho podle této Smlouvy nebo na Uhradu opravnénych
nakladu, které Prodavajicimu vznikly v souvislosti s pfipojenim PozemkU k distribuéni soustavé
nebo se zajisténim poZadovaného pfikonu dle bodu 2.3 této Smlouvy. Prodavajici vrati
Kupujicimu zélohu &i jeji odpovidajici Cast bezhotovostnim pfevodem na ucet Kupujiciho uvedeny
v zahlavi této Smlouvy; Kupujicimu v tomto pfipadé nenalezi Z2adné uroky. Pokud Kupuijici
nesplini podminku uvedenou v bodu 4.5 této Smlouvy do dne, kdy nastaly u€inky odstoupeni od
Smlouvy, je Prodavajici opravnén pozdrzet vySe uvedenou vratku zalohy az do doby, kdy budou
splnény podminky dle bodu 4.5 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Kupni cena je zaplacena dnem, kdy je na bankovni ucCet
Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy pfipsana zaloha a také doplatek kupni ceny
uvedeny v bodu 3.2. tohoto ¢lanku.

Kupujici bere na védomi, ze sjednana vySe Kupni ceny mlze byt Prodavajicim jednostranné
upravena. Bliz§i podminky, kdy se uplatni Uprava sjednané Kupni ceny, jsou uvedeny déle v bodé
10.7.této Smlouvy.

4. PROHLASENIi A ZARUKY
Pravni stav
Prodavajici timto prohlasuje a zaru€uje se, ze ke dni podpisu této Smlouvy nejsou Pozemky
zatizeny jakymikoliv vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, predkupnimi pravy, najemnimi pravy
nebo jinymi vécnymi pravy dle bodu 4.2 pism. ¢) tohoto ¢lanku nebo jinymi uzivacimi pravy tretich
osob.
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Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze k datu podepsani této Smlouvy:

(a) Prodavajici neni u€astnikem zadného soudniho, rozhod¢&iho, exekuéniho, insolvenéniho, ani
spravniho Fizeni, které by mohlo mit vliv na pInéni jeho povinnosti dle této Smlouvy, a dle
védomi Prodavajiciho Zzadné takové fizeni ani nehrozi, a dle jeho védomosti PozemKky, ani
zadna jejich ¢ast neni pfedmétem jakéhokoli naroku tretich osob;

(b) Pozemky jsou v jeho vyluéném viastnictvi; vypis z katastru nemovitosti, ktery je k této
Smlouvé pfipojen jako priloha €. 3, odrazi upiné a dle skutec¢nosti aktualni stav pravnich
vztahl k pozemku uvedenému v bodé 1.1 této Smlouvy;

(c) Prodavajici neni stranou zadné pisemné &i Ustni smlouvy zfizujici jakékoli pravo koupé nebo
budouci koupé nebo zatizeni Pozemk( ve prospéch jakékoli tfeti osoby.

Prodavajici se zavazuje, Zze po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti

prislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemkdm ve prospéch

Kupujiciho jakkoliv nezadluzi, nezatizi, dale nepronajme, nepfevede, nevlozi do zakladniho

kapitalu, ani neucini jiné ukony k pfevodu nebo zatizeni Pozemku, ani neprovede zménu jejich

fyzického stavu.

Fakticky stav, stavebni pfiprava

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu soucinnost s realizaci Investi¢niho zaméru, a to
véetné pfipadnych vydani nezbytnych souhlastd s umisténim a realizaci Staveb. Prodavajici
upozoriiuje, Zze zavazek soucinnosti splni jen v ramci své samostatné pusobnosti. V ramci
prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy je splnéni zavazku soucinnosti vylou¢eno.

Prodavajici je dale povinen umoznit Kupujicimu napojeni Pozemku na pfilehlé inzenyrské sité,
ato zejména pokud jde o elektfinu, plyn, vodu, splaskovou kanalizaci a deStovou kanalizaci
a umoznit Kupujicimu napojeni Pozemkd na sit pozemnich komunikaci v SPZ HoleSov,
a nasledné ve prospéch Kupujiciho zfidit pfislusna vécna bfemena za uplatu stanovenou ve vysi
ceny obvyklé. Kupujici je také do doby nabyti vlastnického prava k Pozemk({m opravnén
vstupovat na Pozemky pro ucely uzemniho a stavebniho Fizeni.

Kupujici neni opravnén zahdjit Stavby pfed nabytim Pozemk( do svého vlastnictvi, tj. pred
splnénim vSech odkladacich podminek uvedenych v bodé 10.2 této Smlouvy. V pfipadé,
ze Kupujici zahaji Stavby v rozporu s ustanovenim véty prvni tohoto bodu Smlouvy, je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit. Pro odstoupeni se pfiméfené pouzije
ustanoveni &l. 8 této Smlouvy. Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy dle tohoto bodu Smlouvy, je
Kupujici povinen vratit Prodavajicimu Pozemky zpét bez vad, tzn. v prdvnim a faktickém stavu,
v jakém ho od Prodavajiciho pfevzal. Kupujici se zavazuje nahradit 8kodu, kterd Prodavajicimu
vznikne v souvislosti s porusenim povinnosti Kupujiciho dle tohoto bodu Smlouvy. Ustanovenim
tohoto bodu Smlouvy neni dotéeno pravo Kupujiciho vstupovat na Pozemky pro ucely uzemniho
a stavebniho Fizeni i pfed nabytim viastnického prava dle bodu 4.4 tohoto &lanku.

DalsSi prohlaseni smluvnich stran

V pfipadé poruSeni prohlaseni, zaruk a zavazk( Prodavajiciho uvedenych v této Smiouvé,
zejména v podobé nepravdivosti nebo neuplnosti kteréhokoli z pFislusnych prohlaSeni nebo zaruk
Prodavajiciho, jeZ Kupujici zjisti a oznami Prodavajicimu a které nebudou napraveny nejpozdéji
do jednoho mésice od doruceni vyzvy Kupujiciho, ma Kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit,
jakoz i pfipadné dalSi naroky vyplyvajici z platnych pravnich predpist. V pfipadé vyuziti prava na
odstoupeni se pfimérené pouzije ¢l. 8 této Smiouvy.

Kupujici prohlasuje, ze je mu znam fakticky i pravni stav Pozemk( a ze Pozemky ve stavu,
v jakém se v souCasné dobé nachazi, od Prodavajiciho kupuje (kupuje Pozemky jak stoji a lezi).

Veskeré naklady, vynalozené Kupujicim pfi naplfiovani zavazk( z této Smlouvy &i v souvislosti
s naplhovanim téchto zavazk(, nese Kupujici. Prodavajici se nebude zadnym zpUsobem podilet
na téchto nakladech vzniklych Kupujicimu, pfipadné jiné osobé&, pokud se k tomu Prodavajici
vyslovné pisemné nezavaze.
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5. PREDKUPNi PRAVO

Vznik predkupniho prava

Kupujici a Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 Obc&anského zakoniku dohodli,
Ze Kupujici jako povinny z pfedkupniho prava zfizuje touto Smlouvou ve prospéch Prodavajiciho
jakozZto opravnéného z predkupniho prava predkupni pravo k Pozemkim. Prfedkupni pravo
vyvolava ucinky mezi Kupujicim a Prodavajicim okamzikem zvefejnéni této Smlouvy v registru
smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podminky predkupniho prava

Kupujici se zavazuje, ze v pfipadé jakéhokoli svého zaméru Pozemky nebo jejich ¢ast prevést
na tfeti osobu, a to Uplatné nebo bezuplatné, nabidne Pozemky vyjma jejich pfislusenstvi, nebo
¢asti Pozemkl vyjma pfisluSenstvi, nejprve Prodavajicimu ke koupi, a to za kupni cenu obvyklou
stanovenou ke dni uplatnéni pfedkupniho prava na zakladé znaleckého posudku (v pfipadé
nabidky ¢asti PozemkU za pomérnou ¢ast takto stanovené kupni ceny), nebude-li mezi stranami
dohodnuto jinak. Tato kupni cena bude zahrnovat hodnotu Pozemk i veSkerych na nich pfipadné
vybudovanych staveb a jejich sou€asti, s vyjimkou jejich pfislusenstvi, nebude-li mezi smluvnimi
stranami dohodnuto jinak. Zpracovani znaleckého posudku za u€elem stanoveni obvyklé kupni
ceny zajisti Prodavajici. Naklady spojené se zpracovanim tohoto znaleckého posudku hradi
Kupujici a tyto naklady nejsou soucasti kupni ceny.

Prodavajici je povinen vyplatit Pozemky (jejich ¢ast) do Sesti mésicl od doruceni pisemné
nabidky Kupujiciho, jinak pfedkupni pravo zanika. Kupujici neni opravnén uplatfiovat vuci
Prodavajicimu zadné dalsi podminky nabidnuté vedle ceny.

Pro zamezeni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze pro pfipad, Ze Prodavajici vySe uvedené
predkupni pravo nevyuzije, nejsou timto dotéeny povinnosti Kupujiciho dle &l. 6 této Smlouvy,

zejm. dle bodl 6.6, 6.7 a 6.8 této Smlouvy, tedy povinnosti Kupujiciho vyzadat si souhlas
Prodavajiciho s uvedenymi dispozicemi s Pozemky ¢i Stavbami.

Predkupni pravo podle pfedchozich bodl tohoto ¢lanku se sjednava vici tfetim osobam i vici
pravnim nastupcim Kupujiciho jako pravo vécné.

Zanik predkupniho prava

Pfedkupni pravo zanikne ke dni 31. 12. 2040, avSak pouze za podminky, ze do uvedeného dne
bude uskute€nén InvestiCni zamér a Smluvni strany si navzéjem poskytnou potfebnou soucinnost
pro vymaz pfedkupniho prava z katastru nemovitosti. Uskuteénénim Investi¢niho zaméru se
rozumi ziskani kolaudac¢niho souhlasu (&i jiného ekvivalentniho ukonu/rozhodnuti vedouciho k
povoleni uzivani) ke Stavbam dle Investi€niho zaméru, pfislusnym spravnim organem. Nebude-
li uskute€nén Investicni zamér do dne 31. 12. 2040, pfedkupni pravo trva dale a zanikne
uskute€nénim Investi¢niho zaméru. Pro vylou€eni pochybnosti ohledné podminek zaniku
predkupniho prava se Stavbami rozumi vSechny stavby a stavebni objekty vystavby dle
Investi¢niho zaméru.

6. DALSiI PODMINKY

Kupujici je povinen uzivat Pozemky dle Investi€niho zaméru, pfipadné pro jiné ucely
investiéni vystavby v oborech zpracovatelského primysiu (CZ NACE 10-33) vyjma obort
zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokonc&eni investi¢ni
vystavby uzivat Pozemky a Stavby na Pozemcich zfizené k provozovani podnikatelské €innosti
dle vySe uvedenych podminek, a to alespon po dobu 10 let od dokoncéeni Staveb, tj. od nabyti
pravni moci kolaudaéniho souhlasu Staveb dle Investiéniho zaméru, min. do dne 31. 12. 2040.

Kupuijici je povinen pfi pfipravé a realizaci investiéni vystavby dodrzet podminky uvedené
v Investi€nim zameéru, respektovat Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ

HoleSov popsané v priloze €. 6 této Smlouvy a dale dokongit Stavby, které jsou predmétem
Investiéniho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas k témto Stavbam, pfipadné jiné povoleni
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

k pfed€asnému uzivani Staveb nebo ke zkuSebnimu provozu, a to
a) nejpozdéji do t¥i let od nabyti vlastnického prava Kupujicim k Pozemkam.
Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocet zaméstnanc:

- do 2 let od dokonceni Staveb podle Investicniho zaméru, alespon 40 zaméstnancii
v SPZ HoleSov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na piny Gvazek. V pfipadé jinych typl Uvazku se séita
hodinova doba prace a takové typy Uvazku se pfiméfené prepoctou na pocet pinych Uvazkda.
Uvedeny pocet zaméstnancl se Kupujici zavazuje udrzet alespori 10 let od dokoncéeni Staveb,
tj. od nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu, min. do dne 31. 12. 2040. Pocet zaméstnancu
muze v ramci vySe uvedeného zavazku docasné klesnout az o 10 % v ramci bézné fluktuace.

Kupuijici je povinen pfedkladat Prodavajicimu kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o zkusebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatfeni ¢i Ukony pfisluSnych organu vefejné moci, tykajici
se Staveb, a to alespon po dobu do 10 let od dokonéeni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudacniho souhlasu, min. do dne 31. 12. 2040. Kupujici bude pfedkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnd od nabyti pravni moci nebo od vydani pfisluSsného
rozhodnuti, povoleni, opatieni ¢i ukonu, podle toho, co pfichazi v ivahu v prostych kopiich. Na
zadost Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale &i ifedné ovéfené
fotokopii.

Kupujici je povinen alespor po dobu do 10 let od dokon&eni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudacniho souhlasu, min. do dne 31. 12. 2040, poskytovat Prodavajicimu pisemné zakladni
informace o realizovaném Investiénim zaméru, platné k 31. 12. pfislusného roku, a to jméno
investora, zafazeni Investicniho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemku SPZ HoleSov ve
vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vySi investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfilozit k ttmto informacim original ¢i Ufedné
ovéfenou fotokopii kolaudaénich rozhodnuti, rozhodnuti o zku$ebnim provozu ¢&i jinych
rozhodnuti ve vztahu ke Stavbam umisténym na Pozemcich, pokud Kupujici tyto listiny
Prodavajicimu jiz dfive nepfedlozil. Kupujici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu
na zakladé jeho pisemné zadosti a pfilozit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku.
Na zadost Prodavajiciho se Kupujici zavazuje predlozit Prodavajicimu pfipadné dalsi listiny
prokazujici informace o realizovaném Investi¢nim zaméru, s vyjimkou informaci, které naplfiuji
definici obchodniho tajemstvi. Smluvni strany se dohodly, Zze vyjimka uvedena v pfedchozi vété
se bude vykladat restriktivné.

Podminky prodeje nemovitosti

Kupujici je opravnén po dobu do 10 let od dokon&eni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudagniho souhlasu, min. do dne 31. 12. 2040, Pozemky prodat tfeti osobé &i zcizit jinak nez
prodejem pouze po predchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylucuje
zakon a Kupujici je dale povinen pfi prodeji PozemkU tfeti osobé nebo pfi zcizeni PozemkU jinak
nez prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevyluuje zakon, k dodrzovani vSech
povinnosti dle Smlouvy, zejména povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7,
6.8, 6.9, 6.10 véta ctvrta, 6.12, 6.13, 6.14, a 6.15 této Smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti
Smluvni strany prohlasuji, Ze za zcizeni je povaZovana rovnéz dispozice s Pozemky v ramci
jakékoli pfemény Kupujiciho dle zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti
a druzstev.

Kupujici je opravnén po dobu do 10 let od dokon&eni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudacniho souhlasu, min. do dne 31. 12. 2040, prodat Stavby tfeti osobé nebo je zcizit jinak
nez prodejem, budou-li samostatnou véci, pouze po predchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevylu€uje zdkon a Kupujici je dale povinen pfi prodeji Staveb tfeti
osobé nebo pfi jejich zcizeni jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Staveb, pokud to nevylucuje
zakon, k dodrzovani povinnosti dle Smlouvy, zejména téch uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4,
6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta Ctvrta, 6.12, 6.13, 6.14, 6.15 této Smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti
Smluvni strany prohlasuji, ze za zcizeni je povazovana rovnéz dispozice se Stavbami v ramci
jakékoli ptemény Kupujiciho dle zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti
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6.8

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.

6.8.4.

6.8.5.

a druzstev.

Podminky pronajmu a zatizeni nemovitosti

Kupujici je opravnén po dobu do 10 let od dokon&eni Staveb, tj. od nabyti pravni moci
kolaudaéniho souhlasu, min. do dne 31. 12. 2040, pronajmout Pozemky a Stavby tfeti osobg,
prenechat je do uzivani tfeti osobé nebo je zatizit pravem tfeti osoby pouze po predchozim
pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylu€uje zakon; to neplati pro vécna bfemena
dle bodu 6.16 této Smlouvy. Zakaz zatiZzeni uvedeny v tomto odstavci vyvolava ucinky mezi
Kupujicim a Prodavajicim jiz okamzikem zvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Kupujici je dale povinen pfi pronajmu, pfenechani do uzivani nebo zatizeni Pozemku a Staveb
pravem tfeti osoby zavazat tfeti osobu, pokud to nevylu€uje zakon, k dodrzovani podminek dle
Smlouvy, zejména téch uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12, 6.13,
6.14 a 6.15 této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje, Zze souhlas s pronajmem Pozemk(l a Staveb
treti osobé a s jejich pfenechanim do uzivani tfeti osoby, bezdivodné neodepie a v pfipadeé, ze
tfeti osobou bude spolecnost nalezejici do stejného holdingu jako Kupuijici, souhlas udéli, bude-
li Kupujicim vzdy prokazano, ze tfeti osoba je schopna a pfipravena plnit povinnosti uvedené
v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 této Smiouvy.

Prodavajici touto Smlouvou udéluje souhlas Kupujicimu s pronajmem Pozemkl a Staveb dle
bodu 6.8. tohoto ¢lanku v rozsahu ¢innosti uvedenych v Investi€énim zaméru témto spoleCnostem,
které nalezi do stejného holdingu jako Kupuijici:

—  OXALIS Cool Drinks s.r.o., ICO: 07988397

— OXALIS Chocolate s.r.o., ICO: 21391459

— OXALIS Real Estate s.r.o., ICO: 25513362

—  OXALIS Retail s.r.o., ICO: 60715642

—  OXALIS Holding a.s., ICO: 05594529
(dale jen ,Spole¢nosti‘).

Kupuijici timto prohlasuje, ze Spolecnosti budou zavazany pinit povinnosti uvedené v bodech 6.1,
6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta ctvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 této Smlouvy. Pro zamezeni
pochybnosti se v8ak sjednava, ze za splnéni povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4,
6.5, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 této Smlouvy odpovida Kupuijici. Kupujici je povinen
predlozit Prodavajicimu kopii uzaviené najemni smlouvy k nahlédnuti, a to nejpozdéji do 15 dni
od jejiho podpisu, za ulelem kontroly souladu s touto Smlouvu. Strany si timto vyslovné
sjednavaji, ze souhlas Prodavajiciho s pronajmem Pozemk( a Staveb dle vySe uvedeného je
vazan na splnéni povinnosti pfedlozeni najemni smlouvy ve stanovené I|huté. Nepredlozi-li
Kupujici najemni smlouvu ve stanovené |huté nebo pfedloZzena najemni smlouva nebude
obsahovat vySe uvedené nalezitosti, souhlas Prodavajiciho s pronajmem Pozemki a Stavby bez
dalSiho zanika dnem marného uplynuti Ihity pro pfedlozeni najemni smlouvy, popfipadé dnem
doruceni najemni smlouvy, ktera tyto nalezitosti nesplfiuje.

Pokud v dobé do 10 let od dokonceni Staveb, tj. od nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu,
Kupujici zjisti, ze Spolecnosti nejsou schopny plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3,
6.4, 6.5, 6.10 véta Ctvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 této Smlouvy, je tuto skute¢nost Kupujici povinen
bezodkladné pisemné oznamit Prodavajicimu a povéfenému spravci primyslové zony
spole¢nosti ZRIA, a.s.

V okamziku, kdy Spolecnosti nejsou schopny plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4,
6.5, 6.10 véta &tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 této Smlouvy, souhlas Prodavajiciho s prongjmem
Pozemkld a Staveb Spoleénostem pozbyva platnosti, a to bez nutnosti dalSich ukont
Prodavajiciho.

Prodavajici si vyhrazuje pravo odvolat svij souhlas s pronajmem Pozemkl nebo Staveb
Spole¢nostem dle tohoto ¢lanku Smlouvy, bude-li mit ddvodné obavy, Ze tyto Spolecnosti jiz
nadale nejsou schopny plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta Ctvrta,
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 této Smlouvy a Kupujici neprokaze schopnost téchto Spolecnosti plnit
vySe uvedené povinnosti ani v dodate¢né lhaté 15 dna stanovené ve vyzvé Prodavajiciho
k prokazani schopnosti Spole¢nosti plnit vySe uvedené povinnosti.

Uhrada podilu za spravu infrastruktury

Kupujici se zavazuje pocinaje dnem nabyti viastnického prava k Pozemkim k placeni podilu
na uhradé za spravu technické a dopravni infrastruktury SPZ HoleSov ve vysSi 47 125, - Ké/rok
bez DPH (2,50 K¢&/m2/rok bez DPH x vyméra Pozemku) Prodavajicimu, pfip. osobé povérené
zajistovanim této spravy a inkasem podilu na uhradé za spravu, a to jednou ro¢né na zakladé
vyuctovani tohoto podilu na uhradé za spravu formou vystaveni dariového dokladu. Lhita
splatnosti danového dokladu je 30 dnd ode dne vystaveni. K Gc¢tované ¢astce bude pfFipoctena
DPH v zakonné vysi. Spravou technické a dopravni infrastruktury se rozumi zejm. zimni a letni
udrzba komunikaci (komunikace pro automobilovou dopravu, pési komunikace, autobusové
zastavky, dopravni znaceni a pfipadné vybudované osvétleni), udrzba pfilehlych pasl zelené
na pozemcich Prodavajiciho a udrzba dalSich systém0( a zafizeni nezbytnych pro provoz SPZ
HoleSov, které nejsou hrazeny z jiného titulu.

6.9.1 Prodavajici je opravnén podil na Uhradé za spravu kazdoro€né jednostranné zvySovat,
po zvefejnéni miry roéni inflace vyjadfené pfirGstkem indexu spotfebitelskych cen
Ceskym statistickym ufadem, o éastku odpovidajici tomuto ukazateli. Smluvni strany pro
odstranéni pochybnosti uvadi, ze k upravé podilu dle tohoto bodu Smlouvy neni tfeba
uzavirat dodatek ke smlouvé.

6.9.2 Povinnosti hradit vySe uvedeny podil na uhradé za spravu se Kupujici nezprosti, pokud
tuto povinnost v plné mife nepfenese na pfipadného jiného vlastnika Pozemk, a to
takovym zpUlsobem, aby bylo v pfipadé dalSiho pfevodu ¢i pfechodu vlastnického prava
dosazeno takového stavu, kdy mlze Prodavajici v budoucnu uplatfiovat narok na podil
na Uhradé za spravu vici kazdému dal$imu aktualnimu vlastniku Pozemka.

Dotacni programy SPZ HoleSov

Kupujici bere na védomi, Ze je pro Prodavajiciho podstatnym, aby Kupujici dodrzel veSkeré
podminky sjednané v této Smlouvé, nebot projekt SPZ HoleSov byl financovan z dotacnich
zdroja, které byly Prodavajicimu pfidéleny v ramci dotaéniho programu Program na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury v celkové vysi 1,1 mid. K& Porusenim podminek
sjednanych v této Smlouvé Kupujicim by se Prodavajici dostal do nepfiznivé situace, kdy by byl
vystaven sankcim za poruSeni podminek dota¢niho programu. Zavazné podminky Rozhodnuti

o poskytnuti dotace (navratné finanéni vypomoci) jsou pfFilohou €. 4 této Smlouvy. Podle dohody

Smluvnich stran se ma za to, Zze Kupujici ma tytéz povinnosti, jako osoba povinna spoluptsobit

pfi vykonu finan€ni kontroly podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona €. 320/2001 Sb., o finan¢ni

kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

6.10.1 Kupujici se zavazuje alespon po dobu do 31. 12. 2040 poskytnout Prodavajicimu
nezbytnou soucinnost vyzadovanou pro splinéni povinnosti Prodavajiciho vi&i Spravci
programu dle Zavaznych podminek a k tomu, Ze bude uzivat Pozemky tak, aby nedoslo
k poruSeni Zavaznych podminek. Pokud Spravce programu prodlouzi dobu uvedenou ve
vété prvni tohoto odstavce a spoleénost ZRIA, a.s. tuto skute€nost Kupujicimu pisemné
oznami, prodluzuje se doba dle udaje uvedeného v tomto oznameni.

DalSi podminky

Prodavajici se zavazuje zaijistit fadnou a v€asnou Udrzbu a spravu technické a dopravni
infrastruktury SPZ HoleSov v mife, kterou lze po Prodavajicim spravedlivé pozadovat, tak
aby Kupujicimu byla umoznéna plynula doprava zbozi, materialu a osob v ramci SPZ HoleSov.

Kupujici se dale zavazuje dodrzovat Dopravné provozni fad SPZ HoleSov a zaijistit dodrzovani
Dopravné provozniho fadu jeho zaméstnanci a dodavateli dodavek a sluzeb pro Kupujiciho.
Dopravné provozni fad SPZ HoleSov je pfilohou €. 5 této Smlouvy. Prodavajici je opravnén jej
i do budoucna meénit, pficemz s kazdou jeho zménou je povinen seznamit Kupujiciho. Kupuijici
se dale zavazuje, ze pro parkovani vozidel dodavateld a zakaznik( budou vyuzity vyhradné



6.13

6.14

6.15

6.16

71

7.2

7.3

7.4

7.5

prostory umisténé na Pozemcich. Za timto ucelem vybuduje Kupujici na Pozemcich dostate¢né
mnozstvi parkovacich mist odpovidajici vykonavané cinnosti.

Kupujici se zavazuje Prodavajicimu, popf. jinému provozovateli deStové kanalizace v SPZ
HoleSov, hradit poplatek za odvod srazkovych vod vpousténych do destové kanalizace
ve vlastnictvi Prodavajiciho maximalné v cené obvyklé, pokud takovy poplatek Prodavajici
v budoucnu stanovi. Pravo na stanoveni takového poplatku se nepromliCuje, poplatek je vSak
mozno stanovit pouze s ucinnosti do budoucna. Prodavajici je vlastnikem systému destové
kanalizace v SPZ HoleSov a zaijistuje odvadéni destové vody z uzemi SPZ HoleSov v souladu
se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach.

Kupujici se zavazuje a zaruCuje Prodavajicimu, Ze pfiprava, realizace, umisténi nebo
provozovani Staveb na Pozemcich nebude mit nepfiznivy dopad na umistovani investi¢nich
zamera jinych osob v SPZ HoleSov, na realizaci projektu SPZ HoleSov nebo na ¢innost osob jiz
zasidlenych v SPZ HoleSov nebo v Technologickém parku HoleSov. Kupujici se zejména
zavazuje a zaruc€uje Prodavajicimu, Ze na ochranu Staveb neni Zzadnym obecné zavaznym
pfedpisem ani mezinarodnépravnimi normami nebo akty, kterymi je Ceska republika vazana,
stanoveno zadné ochranné pasmo nebo jiné obdobné pozadavky, limitujici umisténi jinych
staveb, vysokych strom( nebo jinych pfekazek v blizkosti Staveb, s vyjimkou ochrannych pasem
stanovenych obecné zavaznymi predpisy na ochranu energetickych vedeni a dopravni
infrastruktury.

Kupujici se zavazuje v pribéhu projektové pfipravy a pfed podanim zadosti o pfislusné spravni
povoleni konzultovat s povéfenym spravcem SPZ HoleSov projektové feSeni Staveb predevsim
z hlediska prostorového umisténi a rozvrzeni Staveb Investiéniho zaméru a jejich pfipojeni
na technickou infrastrukturu SPZ HoleSov.

Zakaz zatizeni Pozemku

Kupujici neni opravnén zatizit Pozemky ani jejich ¢asti zastavnim pravem ani jinym obdobnym
pravem tfeti osoby, a to az do dne udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho dle
bodu 6.8 této Smlouvy.

Tento zakaz se nevztahuje na vécna bfemena zfizovana v souvislosti s realizaci Investi¢niho
zameéru za ucelem zfizeni, provozu, Udrzby nebo pfistupu k technické infrastrukture, inzenyrskym
sitim, pfipojkam a komunikacim.

Smluvni strany sjednavaji zakaz zatizeni PozemkuU jako vécné pravo ve prospéch Prodavajiciho,
které bude zapsano do katastru nemovitosti.

7. SMLUVNI POKUTY, UROK Z PRODLENI

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li splnéna odkladaci podminka dle bodu 10.2 této Smiouvy,
je Kupuijici povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % z Kupni ceny. Sou¢asné
je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit. Tuto smluvni pokutu je Prodavajici opravnén
zapocdist na jiz zaplacenou zalohu.

Smluvni strany si sjednavaji, ze v pfipadé poruseni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 5.2, 6.1, 6.2, 6.3, 6.6, 6.7, 6.8, 6.10.1 a v bodé 8.5 této Smlouvy, je Kupuijici
zavazan zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi § % z Kupni ceny, a to za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni povinnosti.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé poruSeni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrtd a 6.12 této Smlouvy, je Kupujici zavazan zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5000,-Ké, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti.

Prodavajici je povinen pfed uplatnénim smluvnich pokut uvedenych v bodech 7.1, 7.2 a 7.3 tohoto
¢lanku pisemné vyzvat Kupujiciho ke spInéni povinnosti v dodate¢né Ihité trvajici alespori
15 dnU. Prodavajici ma pravo na smluvni pokutu az po marném uplynuti této Ihity.

Povinnosti k ihradé smluvnich pokut uvedenych v bodech 7.1,7.2 a 7.3 tohoto ¢lanku se Kupujici

zprosti, prokaze-li, ze mu ve spInéni pfisluSnych povinnosti ze Smlouvy doCasné nebo trvale
zabranila mimofadna nepredvidatelna a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vdli.
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7.6

7.7
7.8

7.9

7.10

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Pfekazka vznikla z osobnich pomérd Kupujiciho nebo vznikla az v dobé, kdy byl Kupujici
s plnénim smluvené povinnosti v prodleni, ani pfekazka, kterou byl Kupujici podle Smilouvy
povinen piekonat, ho v3ak povinnosti k Uhradé nezprosti.

Smluvni strany si sjednavaiji, ze v pfipadé prodleni kterékoli ze stran s placenim penézitého dluhu
je strana, ktera je v prodleni, zavazana zaplatit urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodieni.

Splatnost smluvnich pokut se sjednava na 30 dnd ode dne doruceni jejich vyuactovani.

Opravnéna strana je opravnéna pozadovat nahradu skody, zplsobené poruSenim povinnosti,
jejiz splnéni je zajisténo smluvni pokutou, ve vySi presahujici smluvni pokutu. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody. Smluvni strany se dohodly a vyslovné
prohlasuji (védomi si rovnéz aktualni judikatury Nejvy$Siho soudu ve véci smluvnich pokut,
31 Cdo 2273/2022), ze smluvni pokuty stanovené v této smlouvé pini funkci ryze sankéni a nikoli
pausaliza¢ni funkci. Smluvni strany akcentuji diraz na autonomii vile pfi sjednavani obsahu této
smlouvy, kterou nadfazuji pfed ostatni zasady Ob¢anského zakoniku.

Opravnéna strana je opravnéna ze své vule od naroku na smluvni pokutu upustit. Pro Gplnost
se dodava, ze na strané Prodavajiciho Cini tuto vili organy kraje.

Zaplaceni jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy nezbavuje Kupujiciho zavazku splnit
povinnost smluvni pokutou utvrzenou.

8. ODSTOUPENi OD SMLOUVY

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy:

8.1.1 v pfipadé, ze Kupujici nezahaji vystavbu Staveb podle Investiéniho zaméru do dvou let
od nabyti vlastnického prava k Pozemkim (zahajenim vystavby Staveb podle
Investiéniho zaméru se pro Ucely tohoto ustanoveni Smlouvy rozumi takové prace, které
jsou provadény a sméruji jednoznacéné k realizaci Staveb podle Investiéniho zaméru dle
vydaného povoleni zaméru a schvalené projektové dokumentace) nebo

8.1.2 v pfipadé&, Ze z okolnosti vyplyne, Ze Kupujici neni objektivhé schopen uskuteénit Stavby
podle Investi€niho zaméru ve smyslu bodu 5.6 této Smlouvy do 3 let od nabyti
vlastnického prava k Pozemkim nebo

8.1.3 v pfipadé, Ze Kupujici porusi nékterou smluvni povinnost uvedenou v bodech 6.6, 6.7
a 6.8 této Smiouvy.

V pfipadé, Ze k poruSeni |hat uvedenych v bodech 8.1.1 a 8.1.2 tohoto ¢lanku doslo z divodu
neposkytnuti soucinnosti Prodavajiciho dle bodu 4.4 Smlouvy, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit az po poskytnuti dodateéné Ihaty, ktera bude v délce trvani prekazek
uvedenych v tomto bodu.

Prodavajici je povinen pfed odstoupenim od Smlouvy dle bodu 8.1.3 tohoto &lanku pisemné
vyzvat Kupujiciho ke splnéni povinnosti v dodate¢né lhuté trvajici alespon 15 dnd. Prodavajici
ma v takovém pfipadé pravo odstoupit od Smlouvy az po marném uplynuti této Ihuty.

Uginky odstoupeni od Smlouvy nastavaji doruéenim pisemného oznameni o odstoupeni druhé
Smluvni strané.

Nasledky odstoupeni od smlouvy

Odstoupenim od Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran se zavazek rusi, zanika pravni titul,
na jehoz zakladé Kupujici nabyl vlastnické pravo k Pozemkim a obnovuje se pfedchozi stav
vlastnictvi k Pozemkim. Odstoupeni od Smlouvy se vSak nedotyka prav a ujednani uvedenych
v ustanoveni § 2005 odst. 2 Ob¢anského zakoniku. Kazda Smluvni strana je povinna vratit druhé
Smluvni strané vSe, co podle zruSené Smlouvy dostala, &imz se rozumi vraceni zaplacené Kupni
ceny Prodavajicim Kupujicimu oproti zpétného zapsani vlastnického prava k Pozemkim
v katastru nemovitosti ve prospéch Prodavajiciho. V pfipadé odstoupeni od Smlouvy bude
postupovano takto:
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8.6

8.7

8.8

- Smluvni strany do 30 dnl od u¢inného odstoupeni od Smlouvy podepisi souhlasné
prohladeni ve smyslu katastralni vyhlasky, které bude podkladem pro zpétny zapis
vlastnického prava Prodavajiciho k Pozemkim a podaji navrh na vklad do katastru
nemovitosti;

- Prodavajici vrati Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu bezhotovostnim pfevodem na ucet
Kupujiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy nejpozdéji do 30 dni ode dne provedeni
zpétného zapisu vlastnického prava k Pozemkim ve prospéch Prodavajiciho; Kupujicimu
v tomto pfipadé nenalezi zadné uroky.

Smluvni strany se zavazuji za Ucelem vyporadani narok(l z odstoupeni od Smlouvy poskytnout
si za timto ucCelem veSkerou potfebnou soucinnost. V pfipadé potfeby, resp. neprojeveni
dostate¢né soucinnosti Kupujicim, je Prodavajici opravnén pozdrzet vySe uvedenou vratku Kupni
ceny az do doby, kdy bude zaru¢eno spinéni podminek dle bodu 8.8. tohoto ¢lanku, tedy pfedani
PozemkU Prodavajicimu bez faktickych a pravnich vad.

Prodavajici je opravnén k jednostrannému zapocteni svych penézitych pohledavek, vzniklych
na zakladé této Smlouvy &i jinych smluv uzavienych mezi Smluvnimi stranami, oproti pohledavce
Kupujiciho na vraceni zaplacené Kupni ceny nebo oproti jinym penézitym pohledavkam
Kupujiciho, vzniklym na zakladé této Smlouvy &i jinych smluv uzavienych mezi Smluvnimi
stranami, bez ohledu na pofadi splatnosti pohledavek Smluvnich stran. Kupujici neni opravnén
k jednostrannému zapocteni svych penézitych pohledavek, vzniklych na zékladé této Smlouvy
¢i jinych smluv uzavifenych mezi Smluvnimi stranami, oproti jinym penézitym pohledavkam
Prodavajiciho, vniklym na zakladé této Smlouvy &i jinych smluv uzavienych mezi Smluvnimi
stranami, bez ohledu na pofadi splatnosti pohledavek Smluvnich stran. Kupujici neni opravnén
postoupit zadnou z pohledavek dle Smlouvy na tfeti subjekt bez pisemného souhlasu
Prodavajiciho.

V pfipadé, ze Prodavajici odstoupi od této Smlouvy v souladu s ujednanim tohoto &lanku, popf.
bodd 10.5 a 10.6 Smlouvy, neni povinen uhradit ¢i nahradit Kupujicimu naklady, které Kupujicimu
vznikly v souvislosti s pInénim této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou.

V pfipadé, ze Prodavajici odstoupi od této Smlouvy v souladu s ujednanim tohoto ¢lanku, pfeda
Kupujici Prodavajicimu Pozemky bez vad — tim se rozumi v pravnim a faktickém stavu, v jakém
ho od Prodavajiciho pfevzal, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. Kupujici je povinen
nejpozdéji ke dni pfedani Pozemku zajistit vymaz veSkerych zastavnich prav a jinych zatizeni
vaznoucich na Pozemcich; to neplati pro vécna bfemena dle bodu 6.16 této Smlouvy. Nesplni-li
tuto povinnost, je Prodavajici opravnén zajistit vymaz na naklady Kupujiciho.

Odstoupeni pri rozestavéné stavbé

8.9

9.1

V pfipadé, Ze Kupujici na Pozemcich zapoc€al vystavbu Investiéniho zaméru a cena jiz
provedenych stavebnich praci dosahuje minimalné jedné tfetiny vySe Kupni ceny dle bodu 3.1
Smlouvy, avSak nastane situace, kdy hrozi naplnéni hypotézy dle bodu 8.1.2 Smlouvy a Kupujici
tuto skutenost s dostate€nym predstihem pisemné oznami Prodavajicimu a prokaze, ze zajistil
jiného investora (dale jen ,jiny investor®), ktery je od Kupujiciho pfipraven Pozemky odkoupit i
s rozestavénymi Stavbami dle Investicniho zaméru a je také schopen se vuci Prodavajicimu
smluvné zavazat k dodrzovani povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7,
6.8,6.9,6.10 véta ¢tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 této Smlouvy, je Prodavajici povinen udinit takové
kroky, které by umoznily pfevzeti smluvnich zavazkl Kupujiciho jinym investorem, a to
pfednostné pfed vyuZitim prava odstoupeni od této Smlouvy. Vzhledem k okolnostem je
Prodavajici v takovém pfipadé opravnén prodlouzit Ihity pro dokoncéeni Staveb v nezbytném
rozsahu, maximalné v3ak o jeden rok. Prodavajici vSak neni povinen umoznit pfevzeti smluvnich
zavazku jinym investorem v pfipadé, ze tento jiny investor nesplni podminky dota¢niho programu
dle bodu 6.10 této Smlouvy nebo nebude schvalen spravcem uvedeného dotaéniho programu a
nezavaze se k pInéni povinnosti dle Smlouvy, zejména téch uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3,
6.4,6.5,6.6,6.7,6.8,6.9, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12, 6.13, 6.14, a 6.15 této Smlouvy.

9.  OZNAMOVANI
Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veSkera komunikace mezi Smluvnimi stranami,
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9.2

9.3

10.1

10.2

10.3

pfedevsim oznameni, vyzvy a sdéleni uvedena v této Smlouvé (dale jen ,O0znameni*), musi byt:

(a) vyhotovena v pisemné formé a listinné podobé v ¢eském jazyce a doruc¢ena druhé Smluvni
strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy vyhradné doporu¢enym dopisem postou
nebo

(b) vyhotovena v pisemné formé a elektronické podobé v ¢eském jazyce a doru€ena druhé
Smluvni strané prostfednictvim informacniho systému datovych schranek do datové
schranky, jejiz identifikator je uveden v zahlavi této Smlouvy.

Oznameni u¢inéna zplsoby uvedenymi v bodu 9.1 tohoto ¢lanku budou povaZovana za fadné
doru€ena Smluvni strang, které jsou urCena:

(a) v pfipadé zaslani doporuc¢enou postou (listinna podoba) - v okamziku prevzeti danou
Smluvni stranou nebo, pokud dana Smiluvni strana zasilku nepfevezme, (i) uplynutim
3 pracovnich dnl od data ulozZeni zasilky na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy
Smluvni strana odmitne prevzeti postovni zasilky, pficemz dikazem o zaslani postou bude
potvrzeny podaci listek;

(b) v pfipadé zaslani prostfednictvim informacéniho systému datovych schranek (elektronicka
podoba) - v okamziku uvedeném v ustanoveni § 18a odst. 2 zakona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentt (dale jen ,zakon ¢&. 300/2008
Sb.“), tj. v okamziku kdy se do datové schranky pfihlasi dana Smluvni strana; nepfihlasi-li se
dana Smluvni strana do své datové schranky ve IhGté 10 dnl ode dne, kdy bylo Oznameni
dodano do jeji datové schranky, povazuje se toto Oznameni za doru¢ené poslednim dnem
této Ihuty (ustanoveni § 18a odst. 3 zakona €. 300/2008 Sb.).

Smluvni strana oznami druhé Smiuvni strané bez zbyte¢ného odkladu zménu své adresy nebo
zménu identifikatoru své datové schranky, jez jsou uvedeny v zahlavi této Smilouvy, a to
doporuc¢enou postou €i prostfednictvim informacniho systému datovych schranek. Toto oznameni
musi byt zaslano na adresu ¢i do datové schranky, jez jsou uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
potazmo na adresu &i do datové schranky, které byly fadné oznameny zplsobem uvedenym
ve vété prvni tohoto bodu. V pfipadé fadného doruceni takového oznameni budou adresa
Ci identifikator datové schranky Smluvni strany zménény bez nutnosti zmény této Smlouvy
Ci pfijeti jakékoli jiné dohody mezi Smluvnimi stranami.

10. ODKLADACIiI PODMINKY

Uéinnost prevodnich ustanoveni smlouvy

Smluvni strany si sjednavaji, ze pravni ucinky bodu 2.1 véta prvni a druhd Smlouvy
nastanou az poté, co budou splnény odkladaci podminky stanovené v bodé 10.2 tohoto
¢lanku. Tato Smlouva tedy nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a i€innosti dnem jejiho
zverejnéni dle bodu 12.4 Smlouvy s vyjimkou ustanoveni bodu 2.1 véta prvni a druha této
Smlouvy, které nabyva ucinnosti splnénim odkladacich podminek dle ¢l. 10.2 tohoto
¢lanku. Pro uplnost se tedy konstatuje, ze prevod vlastnického prava k Pozemkiim formou
vkladu do katastru nemovitosti je mozny az po splnéni odkladacich podminek dle bodu
10.2 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, ze se stanovi odkladaci podminky dle bodu 10.1 tohoto ¢lanku, a to:

(a) bylo vydano povoleni zaméru pro Stavby podle Investi¢niho zaméru, povoleni zaméru pro
Stavby je pravomocné a sou€asné

(b) Kupujici zaplati Prodavajicimu ¢éastku odpovidajici Kupni cené dle bodu 3.1 této
Smlouvy.

Prodavajici vystavi zalohovou fakturu na doplatek kupni ceny do 15 pracovnich dnl od data, kdy
mu Kupuijici pfedloZzi original €i ufedné ovéfenou kopii povoleni zaméru Staveb podle Investi¢niho
zdméru s vyznacenim nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Kupujici ufedné& ovéfenou kopii
povoleni zaméru predlozi Prodavajicimu bez zbyte€ného odkladu poté, co mu bude povoleni
zaméru doruceno.
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104

10.5

10.6

10.7.

Ma se za to, Ze odkladaci podminky jsou spinény, pokud o tom vyda Prodavajici pisemné
potvrzeni. Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu pisemné potvrzeni o spinéni odkladaci
podminky sjednané v bodé 10.2 (a) tohoto ¢lanku, a to do 15 pracovnich dnl od predloZeni
povoleni zaméru dle bodu 10.3 tohoto ¢lanku; do doby spinéni zavazku Prodavajiciho k prfedani
potvrzeni o spInéni odkladaci podminky sjednané v bodé 10.2 (a) tohoto ¢lanku Prodavajici neni
opravnén vystavit zadlohovou fakturu na doplatek kupni ceny. Prodavajici se dale zavazuje pfedat
Kupujicimu pisemné potvrzeni o spinéni odkladaci podminky sjednané v bodé 10.2 (b) tohoto
¢lanku, a to do 15 pracovnich dnu od jejiho spinéni. Prodavajici pfiloZi potvrzeni o spinéni obou
odkladacich podminek dle bodu 10.2 tohoto ¢lanku také k navrhu na vklad do katastru
nemovitosti dle ¢lanku 11 této Smlouvy. Toto potvrzeni bude dokladem o spinéni odkladacich
podminek pro ucely fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Odstoupeni od smlouvy

V pfipadé, Ze ani do 6 mésicll od uzavieni této Smlouvy nebude spinéna odkladaci podminka
dle bodu 10.2 pism. a) tohoto ¢lanku, je kazda ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy
odstoupit (pfiméFfené se pouziji ustanoveni ¢l. 8 této Smlouvy).

V pfipadé, ze Kupujici nezaplati Prodavajicimu ¢&astku uvedenou v zalohové faktufe
na vyucétovani doplatku kupni ceny ani do 30 dnl od splatnosti, je Prodavajici opravnén od této
Smlouvy odstoupit (pfiméfené se pouziji ustanoveni ¢l. 8 této Smlouvy).

Prodlouzeni Ihity pro splnéni odkladaci podminky

Kupujici mize pozadat Prodavajiciho o prodlouzeni Ihaty uvedené v bodu 10.5 tohoto ¢lanku
pro splnéni podminky dle bodu 10.2 pism. (a) tohoto ¢lanku. Na prodlouzeni nevznika pravni
narok. V pfipadé, Ze Prodavajici zadosti Kupujiciho o prodlouzeni Ihaty dle pfedchozi véty vyhovi
a nevyuzije svého prava odstoupit od této Smlouvy, ma Prodavajici pravo navysit Kupni cenu
uvedenou v bodé 3.1 této Smlouvy v souladu se znaleckym posudkem, ktery v dobé& uzavieni
Dodatku k této Smlouvé, nebude starsi 3 mésicll, bude-li dle tohoto znaleckého posudku kupni
cena vy$Si, nez Kupni cena uvedena v bodu 3.1 této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
Ze nove stanovena kupni cena vSak nemuze byt nizSi nez Kupni cena stanovena v bodu 3.1 této
Smlouvy. Zpracovani znaleckého posudku na stanoveni aktualni kupni ceny v pfipadé
prodlouzeni Ihity uvedené v bodu 10.5 tohoto €lanku pro spinéni podminky dle bodu 10.2 pism.
(a) tohoto C&lanku zajisti Prodavajici. Néklady spojené s vypracovanim tohoto znaleckého
posudku hradi Kupujici a tyto ndklady nejsou soucasti kupni ceny. Pro zamezeni pochybnosti se
sjednava, Ze pokud bude zadost Kupujiciho zaslana po uplynuti Ihaty uvedené v bodu 10.5.
tohoto ¢lanku, je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu dle bodu 7.1. této
Smlouvy. Tento postup si Smluvni strany sjednavaji s ohledem na nepfedvidatelny budouci vyvoj
cen na realitnim trhu a dale s ohledem na povinnost Prodavajiciho pfevadét pozemky nachazejici
se v SPZ HoleSov pouze za cenu vdaném misté aCase obvyklou, kterd vyplyva mj. ze
Zavaznych podminek.

11. NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Navrh na vklad vlastnického prava, pfedkupniho prava a zakazu zatizeni Pozemku podle této
Smlouvy do katastru nemovitosti u pfisluSného katastralniho ufadu poda Prodavajici bez
zbyte¢ného odkladu po splnéni obou odkladacich podminek, nejpozdéji vSak do 14 kalendarnich
dni.

Smluvni strany se dohodly, ze naklady spravniho poplatku za zahajeni Ffizeni o povoleni zapisu
prav v bodé 11.1 tohoto ¢lanku do katastru nemovitosti nese Kupujici.

Kupujici se dale zavazuje uhradit pfipadny spravni poplatek spojeny s podanim zadosti o vydani
rozhodnuti stavebniho Ufadu o déleni pozemku dle této Smlouvy.

Vlastnické pravo k Pozemkdm nabyva Kupujici vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti.
Za den predani Pozemkud do uzivani se povazuje den nabyti vlastnického prava Kupujiciho.

Predkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti. Zakaz
zatizeni Pozemk( jako vécné pravo nabyva Prodavajici vkladem tohoto prava do katastru
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121

12.2

12.3
12.4

12,5

12.6

12.7

12.8

12.9

nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyvinou veSkerou potfebnou soucinnost k tomu, aby pfipadné vady
Ci pfekadzky branici povoleni vkladu prav do katastru nemovitosti podle této Smlouvy byly
odstranény. V pfipadé, Ze ve Ih(té 6 mésiclt od podani navrhu na vklad prav podle této Smlouvy
nebude, i pfes dodrzeni zavazku Smluvnich stran vyvinout potfebnou souginnost, proveden vklad
prav podle této Smlouvy, ma kterakoli Smluvni strana pravo od této Smlouvy odstoupit, a to
i tehdy, nebude-li rozhodnuti pfislusného katastralniho afadu o zamitnuti vkladu v pravni moci.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

Obé Smluvni strany timto prohlasuji, Zze ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obc&anského
zakoniku na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vyluCuji pouZiti ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob&anského z&koniku, ktery
stanovi, Ze pfijetim navrhu na uzavieni smlouvy je i odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera
podstatné neméni podminky nabidky.

Tato Smlouva se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Smlouva je povinné zvefejiovana v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv
a jeji ucinnost nenastane dfive, nez bude uverejnéna. Bod 10.1 Smlouvy timto neni dotcen.

Smluvni strany se pokusi vyresit smirnou cestou v dobré vife veSkeré spory vzeslé v souvislosti
s touto Smlouvou. V pfipadé sporu vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktery
se Smluvnim stranam nepodafi vyresit smirnou cestou do 30 dnd, si Smluvni strany dohodly,
Ze takovy spor bude predlozen k rozhodnuti pfislusnému obecnému soudu Ceské republiky.

Tato Smlouva byla vyhotovena v 4 vyhotovenich v éeském jazyce. Kupuijici obdrzi 1 vyhotoveni,
Prodavajici obdrzi 2 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude pfedlozeno pfislusnému katastralnimu
Ufadu.

VeSkeré zmény, dopliiky nebo upravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou
a podepsany obéma Smluvnimi stranami. V pfipadég, Ze ze strany Kupujiciho nebude poskytnuta
soucinnost s podpisem Kupni smlouvy a Kupujici schvalenou Kupni smlouvu nepodepiSe ani
ve |lhaté urCené ve vyzvé Prodavajiciho k poskytnuti soucinnosti s uzavienim Kupni smlouvy,
bude organy kraje rozhodnuto o revokaci usneseni, kterym byla Kupni smlouva schvalena.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym organem neplatnym, neucinnym
nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze Smlouvy a ostatni
ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho
obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho
obsahu této Smlouvy. Smluvni strany v takovém pfipadé uzaviou takové dodatky k této Smlouvé,
které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu,
jakého meélo byt dosazeno neplatnym, netdinnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skutecné a svobodné vile,
Ze si Smlouvu precetly, porozumély ji, ze je jim zndm vyznam jednotlivych ustanoveni této
Smlouvy a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych
k jednani za Smluvni strany.

12.10 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha 1 — Geometricky plan €. 2670-174/2021
Priloha 2 - Investi¢ni zamér
Priloha 3 — Aktualni vypis z katastru nemovitosti

Priloha 4 — Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné finanéni vypomoci
(ISPROFIN 035 — zména ¢. 11)

Piriloha 5 — Dopravné provozni frad SPZ Holesov
Priloha 6 — Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ HoleSov
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13. DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH

Dolozka dle § 23 z. €. 129/2000 Sb., o krajich

Zameér kraje prevést pfedmétné nemovitosti byl fadné zvefejnén na ufedni desce ode dne 10. 02. 2026,
sejmuto z ufedni desky dne 12.03.2026.

Rozhodnuto organem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje, datum a &islo jednaci: [e]

Vv dne \Y, dne
Zlinsky kraj OXALIS, spol. sr.o.
Ing. Radim Holis, hejtman Ing. Petr Zelik, jednatel
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