INVESTICNI ZAMER VE STRATEGICKE PRUMYSLOVE ZONE HOLESOV

Identifikace investora

Nazev spoleénosti:
Sidlo:

K

DIC:

Kontaktni adaje:
Stavajici provoz:

Spoleénost byla zaloZena:
Vlastnicka struktura (majetkové podily):

Struktura holdingu:

OXALIS spol. s r.0.

K Teplinam 663, 763 15 Slusovice
49435281

CZ49435281

K Teplinam 663, 763 15 SluSovice

29.7.1993
vlastnik OXALIS Holding a.5.100%

OXALIS Holding
a.s.

Pfiloha €. 0611-26Z-P07

|
[ [ | I I
OXALIS spol sro OXALIS Retail OXALIS Slovakia, OXALIS Cool OXALIS Real
T el ol 5.1.0. spol. s.r.o. Drinks s.r.o. Estate s.r.o.

Zakladni ekonomické udaje:

|
OXALIS Chocolate
s.r.o. (socialni

podnik

- Celkovy obrat roku 2024 spoleénosti, které budou plsobit v planovaném investicnim zaméru v prumyslové zéné Holesov ¢inil

298 769 584 K¢, z toho:

- OXALIS spol. sr.o.

- OXALIS Cool Drinks s.r.0.
- OXALIS Real Estate s.r.0.
- OXALIS Retail s.r.o.

- OXALIS Holding a.s.

- OXALIS Chocolate s.r.o.

Cinnost spolecnosti

186 854 300 K¢
1070 519 K¢
10 070 550 K¢

100 489 849 K¢

0Ke
284 366 K¢

Registrace ekonomické ¢innosti vyroby (CZ-NACE) hlavni, pfipadné dals$i vyznamné:

- OXALIS spol. s r.o.- 1C0:49435281 - CZ NACE 10890 - Vyroba ostatnich potravinafskych vyrobki;

- OXALIS Cool Drinks s.r.o - 160:07988397 - CZ NACE 10 - Vyroba potravinaiskych vyrobki
- OXALIS Real Estate s.r.0. - 1C0:25513362 - 6820 - Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
- OXALIS Retail s.r.o. - ICO; 60715642 — administrativni zazemi spolecnosti spravujici MO prodejny OXALIS v CR

- OXALIS Holding a.s - 1C0:05594529 — administrativni zazemi spoleénosti spravujici ostatni spoleénosti
- OXALIS Slovakia, spol. s.r.o. - spravujici MO prodejny OXALIS na Slovensku
- OXALIS Chocolate s.r.o. — socialni podnik — budouci CZ-NACE 10 - Viyroba potravinaiskych vyrobkt

Popis nejdulezitéjsich ¢innosti a produktl spolecnosti:

OXALIS spol. s r.o0. - spolenost zaloZzena v roce 1993. Hlavni ¢innosti je vyroba sypanych ¢ajovych smési véetné jejich
aromatizovani, dale prazirna kavy (vyroba vybérovych a aromatizovanych kav). Distribuce je zaméfena na nezavisly trh
(prodejny zdravé vyZivy, darkové prodejny, vinarny apod.) a dale na export (vice nez 30 zemi). Nejdlezitéj§im distribuénim
tokem jsou pro tuto spole¢nost vlastni a franchise prodejny OXALIS. Jedna se o témér 60 specializovanych maloobchodnich
prodejen s &ajem a kavou v CR a na Slovensku.
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- OXALIS Cool Drinks s.r.0. - spolecnost zaloZzena v roce 2019: Hlavni ¢innosti je vyroba €ajovych, kavovych napoji a
¢ajovych sirupt. Vyrobné navazuje na sypany &aj a zrnkovou kévu, ze které nasledné vyrabi vySe uvedené napoje a sirupy.
Tyto produkty jsou stejné jako u spolecnosti OXALIS spol. s..r. 0. distribuovany na nezavisly trhy, prodejny OXALIS CAJ A
KAVA a export,

- OXALIS Chocolate s.r.0. - socialni podnik. - spole¢nost zaloZzena v mésici bieznu 2024. Hlavni ¢innosti bude manufakturni
vyroba ¢okoladovych pralinek a dal$ich Sokoladovych produktl. Od zagatku bude jiz pasobit v HoleSové, kde jsou nyni jiz
pronajaty prostory pro vyrobu a distribuci. Spusténé vyroby se pfedpoklada 8-9/2024. Jedna se o sociélni podnik, ktery musi
zaméstnavat minimalné 50 % hendikepovanych osob. Distribuéni tok bude totozny jako u spolecnosti OXALIS spol. s r.0.

- Oxalis Real Estate s.r.0. = od roku 2017 tato spoleénost vlastni a spravuje veskery nemovity majetek ve skupiné OXALIS.
V soutasné dobé se jedna pfedevsim o vyrobné administrativni stfedisko a sou€asné sidlo spolecnosti OXALIS ve
Slusovicich a také vyrobné logistické stiedisko v Tecovicich u Zlina.

- OXALIS Retail s.r.0. - spole¢nost zastfesujici provoz maloobchodnich prodejen OXALIS Caj a Kava v CR. Cca 26 jednotek.

- OXALIS Holding a.s. - sprava jednotlivych spole¢nosti

Predpokladem je, Ze v novém vyrobné expedicénim areélu v HoleSové budou provozovat aktivity spoleénosti OXALIS, spol. s r.0.,
OXALIS Chocolate s.r.0. a OXALIS Cool Drinks s.r.0. Viastnikem pozemku i nemovitosti bude spolecnost OXALIS s.r.o.

Zakladni informace o investiénim zdméru v SPZ Holesov

Popis zaméru:

Zadame o koupi pozemku p.&.2760/155 o vyméfe 8 851 m2 a pozemku p.¢. 2760/156 o vymére 9 999 m2, tedy o celkové plode
18 850 m2.

Na vy$e uvedenych pozemcich planujeme vystavbu vyrobné expediéniho centra pro spole¢nosti OXALIS spol. s r.o., OXALIS
Cool Drinks s.r.o, OXALIS Chocolate s.r.0. - socidlni podnik.

Zaroven pfedpokladame spusténi interniho zaZitkového centra, které bude zahrmovat promitaci mistnost, exkurzné-zazitkovou
cestu a firemni prodejnu. K tomu je sougasti planu vybudovani venkovni zazZitkové relaxacni zony ,Cesta Caje” a ,Cesta kavy".

Predpokladana vyse celkové investice bude 160 - 180 mil. K&

Cinnosti vykonavané v SPZ Holesov:

Dokonéeni celé investice je planovano v roce 2030. Zahrnuje vystavbu vyrobné expedicniho provozu (viz situatni zakres
v piloze), spusténi provozu vyroby napoji, sirupll a také okoladovych pralinek a dalsich cokoladovych produktil. Uvnitf objektu
bude vytvofen exkurzni okruh zahmujici promitaci mistnost, edukaéni trasu a firemni prodejnu.

Zaroveri bude vytvofena venkovni zaZitkové relaxaéni zona ,Cesta kavy" a ,Cesta Caje” znazornéna na pfilozenem zakresu.
Vytvofeni venkovni zazitkové platformy s odpovidajici relaxadni zénou umozni v duchu aktuélnich trendd posileni znacky, zvySeni
jeji atraktivity a rozsifeni moznosti pro navétévniky, klienty i partnery. Vyznamnym aspektem je edukace navstévniki v oblasti
vyroby a expedice kavy a &ajli. Zazitkova trasa bude vybudovana na plode 700 — 1000 m2 spolu s vysadbou relaxacni zelené.

Spinéni odkladaci podminky dle bodu 10.1. a 10.2. smlouvy respektujeme v délce 18 mésici od jejiho uzavieni.

Pozadavky na technické parametry IS:

- Elektfina s dostatecnou kapacitou.

- Voda, kanalizace, plyn.

- Intenzita dopravy bude denné cinit 2-3 kamiony tydné, 20-30 osobnich vozidel denné, cca 5 nékladnich vozidel a dodévek
denné.

- Moznost vzniku ekologické zatéze neni, protoZe nemame provoz se zvysenym rizikem ekologické zatéze.

Piedpokladana vyse investice do hmotného a nehmotného majetku:

160 - 180 mil. K¢ bez DPH



= Pocet pracovnikd po dokonéeni celé investice v roce 2030 - 40
Predpokladany harmonogram realizace investiéniho zaméru:

= 2026 - uzavieni nové kupni smlouvy na pozemky, projektova pfiprava zaméru

= 2027 - dokonceni projektu, pfipravné administrativné stavebni prace, ziskani stavebniho povoleni, pfiprava na realizaci,
uhrada kupni ceny pozemku

= 2028 zahajeni vystavby

= 2029 - 2030 dokonéeni, kolaudace a uvedeni do provozu vyrobné logistického centra i realizace zaZitkové a relaxacni zény
Cesta kavy a Cesta ¢aje

Zdivodnéni zmény investiéniho zaméru oproti plvodni smlouvé mezi Zlinskym krajem a OXALIS Real Estate s.r.o.

Drivéjsi investicni zamér predpokladal realizaci dvou etap vystavby budov. Na zakladé aktualni analyzy trhu, strategickych potieb
organizace a dlouhodobého rozvojového planu navrhujeme tpravu projektu tak, ze bude realizovana pouze prvni etapa vystavby
budov. Druha etapa, ktera pocitala s vystavbou dal3i budovy (skladu), bude nahrazena vytvofenim venkovni zazitkové-relaxaéni zony.

Hiavnim diivodem této zmény je vyvoj konkurenéniho prostiedi. Nové projekty v naem segmentu kladou stale vét$i diraz na
zafitek, pobytové aktivity a tvorbu atraktivniho venkovniho prostoru. Pro udrZeni a posileni nasi konkurenceschopnosti je nezbytné
disponovat obdobnymi kapacitami, které zvysuji pfidanou hodnotu pro navstévniky i klienty.

Zaroved vznik zaZitkové-relaxacni zény pfedstavuje vyznamny piinos pro zaméstnance, zejména pracovniky ze sociainiho podniku,
u nichZ je moZnost odpocinku a regenerace fyzickych i psychickych sil klicova pro dlouhodobou udrZitelnost prace. Nové navrhovana
Cast projektu umozni vytvofit prostiedi podporujici jejich pohodu, motivaci i stabilitu na pracovisti.

V soucasne dobé se ukazuje jako strategicky nezbytné sméfovat investice vice do rozvoje sluZeb a nabidky, které odpovidaji
soucasnym trenddm a poptavce. Vytvoreni venkovni zaZitkové firmy s odpovidajici relaxaéni zonou umozni posileni znacky, zvyseni
jeji atraktivity a rozsifeni moznosti pro navstévniky, klienty i partnery.

Navrhovana Uprava investicniho zaméru tak Iépe reflektuje aktualni potfeby i budouci sméfovani organizace a predstavuje efektivni
vyuziti investidnich prostredkd s maximalnim pfinosem pro rozvoj projektu.

Kupujicim se namisto OXALIS Real Estate s.r.o. se ma stat OXALIS, spol. s r.0., ktery ma podstatné delSi historii (zaloZen v roce
1993), pestrou $kalu ¢innosti (vyroba, velkoobchodni distribuce, import, export), je nositelem znacky KLASA, certifikati 1ISO a HACCP
a je tudiz moznym adeptem pro ziskani dotace na investici. Podobnych parametr(i OXALIS Real Estate s.r.0. zaloZzeny az v roce 2017
nedosahuje.

Pocet zaméstnancu v minimalnim poétu 40 zustava zachovan jako v plivodni kupni smlouvé.

V Holedové dne 8.1.2026 Podpis opravnéného zastupce spolecnosti:
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cesto kavy
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Didakticko-zazitkova plocha - Padorys
PRUMYSLOVA ZONA HOLESOV



ZAZITKOVA CESTA CAJE A KAVY | CLENENI PLOCH, VYSADBA, CHODNIKY, ZAHONY, MOBILIAR
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DIDAKTICKE PRVKY, PLOCHY PRO RELAXACI, HERNI PRVKY

stezka riznych povrchil relaxacni sité organické chodby a tunely liaf/vyskove drobné stezky

REFERENCNI PRIKLADY DIDAKTICKO-ZAZITKOVA PLOCHA

Vyrobné logistické centrum spoleénosti OXALIS
Strategicka primyslova zona HoleSov





