PFiloha €. 0612-26Z-P01

Podrobna divodova zprava

Ad schvaluje)

Zlinsky kraj je vlastnikem pozemku ve Strategické primyslové zéné HoleSov (dale jen ,SPZ HoleSov"),
p. €. 2760/111, druh pozemku ostatni plocha o vymeére 52 606 m2 v k. U. HoleSov, obci HoleSov, zapsana
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov,
na LV €. 1590.

Geometrickym planem ¢&. 2899-159/2023 (P02a) pro obec a k. U. HoleSov ze dne 27. 06. 2023
vyhotovenym spole¢nosti GEODEZIE KROMERIZ, spol. s r. 0., ktery je opatfen souhlasem pfisluéného
katastralniho ufadu a katastralniho pracovisté s oCislovanim parcel, byl z vySe uvedeného pozemku
oddélen pozemek p. é. 2760/192. Pozemek nové oznaceny jako p. ¢. 2760/192 ma vymeéru 10 997 m?,
je ucCelové zarazen jako ostatni plocha, jina plocha (dale jen ,Pozemek®).

Dne 05. 12. 2025 pozadala spoleénost KUTNAK AUTOMOTIVE, s.r.o., se sidlem Primyslova 518,
763 17 Lukov, ICO 26953650 (dale také ,,Kupujici“ nebo ,,Spoleénost“), pfedlozenim Investi¢niho
zameéru o odkup Pozemku za uCelem vystavby arealu Spolecnosti, provozovny vyvoje, vyroby a
souvisejiciho skladovani (P02b).

Organtm Zlinského kraje je nyni pfedkladana k projednani a schvaleni Kupni smlouva s odkladaci
podminkou (P02) (dale také jen ,Kupni smlouva“) se Spoleénosti na prodej Pozemku. Aktualni vypis
z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 3 Kupni smlouvy (P02c).

Kupujici bude v SPZ HoleSov provozovat vyrobni, vyvojové a souvisejici skladové prostory se
zaméfenim na vyrobu elektrickych dilt pro nakladni vozidla, navésy, autobusy a zemédélskou techniku
(CZ-NACE 273, 2732, 4672). CZ NACE 46.72 (navazujici velkoobchod v rozsahu 15 % €innosti) neni
dle Zavaznych podminek o poskytnuti NFV podporovano, je zadano o souhlas (udéleni vyjimky) MPO.

BliZze popsano v Investiénim zdméru, ktery tvofi nedilnou sou€ast Kupni smlouvy jako pfiloha €. 2
(P02b).

Zamér prodeje Pozemk( byl schvalen usnesenim Rady Zlinského kraje €. 0675/R21/25 dne
18.08.2025 a byl Fadné zvefejnén na ufedni desce ode dne 26. 08. 2025, sejmuto z Ufedni desky dne
26. 09. 2025.

Situagni umisténi zdméru Kupujiciho v SPZ HoleSov je graficky znazornéno v pfiloze P03.

K Pozemku je poskytovan rezervovany pfikon elektrické energie odpovidajici hlavnimu jisti€i o velikosti
2x 63 A (pfiloha P04), kterym Zlinsky kraj disponuje na zakladé Smlouvy o pfipojeni k distribuéni
soustavé €. 700008372000010 uzaviené se spole¢nosti EG.D, s.r.o. Hodnota pfikonu ve vysi
31 500 K&, je zahrnuta v Kupni cené& Pozemku. Souhlasem s poskytnutim uvedeného pfikonu nebude

pfekroCena predplacené vySe rezervovaného pfikonu dle Smlouvy o pfipojeni.

Kupni cena Pozemku ve vySi 11 028 500,- K& bez DPH byla stanovena jako cena obvykla na zakladé
znaleckého posudku &. 7212/22/2026 ze dne 31.3.2026 zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou,
znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti (P05).

Kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu ve dvou splatkach, prvni ¢ast ve vysi 5 % z celkové kupni ceny
(zéloha) bude splatna do 10 dnli ode dne nabyti i¢innosti Kupni smlouvy, druha ¢ast ve vysi 95 % kupni
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ceny (doplatek kupni ceny) bude kupujicim uhrazena na zakladé zalohové faktury po pFedloZeni
pravomocného povoleni zaméru pro stavbu, ktera je pfedmétem I. etapy podle InvestiCnimu zaméru.

Kupni smlouva obsahuje v ¢lanku 10 odkladaci podminky — odloZenou ucinnost pfevodu vlastnického
prava, a to az po uplném zaplaceni kupni ceny a pfedloZeni pravomocného povoleni zaméru pro stavbu,
ktera je pfedmétem |. etapy podle Investiénimu zaméru. Lhiita pro predloZeni pravomocného povoleni
zaméru je navrZzena obdobné jak v jinych smlouvach v SPZ HoleSov v délce 24 mésicl vzhledem k
delSim povolovacim Ih(tam dot&enych organ( ve spravnim fizeni.

Kupni smlouva obsahuje také podstatné povinnosti, které bude muset kupujici dodrzovat. Tyto
povinnosti jsou analogické povinnostem stanovenym v jinych kupnich smlouvach o pfevodu nemovitych
véci v SPZ HoleSov. Mezi tyto povinnosti patfi zejména vySe uvedeny Casovy ramec pro vydani
pravomocného povoleni zaméru pro stavbu, ktera je prfedmétem |. etapy podle Investi¢niho zaméru (24
mésicl od uzavieni Kupni smlouvy) a povinnost dokon&eni této stavby do 3 let od nabyti vlastnického
prava k Pozemku. Dale je stanovena povinnost pfedlozit pravomocné povoleni zaméru umoziujici
zfizeni stavby zahrnuté ve Il. etapé podle Investi¢niho zaméru nejpozdéji do dne 31. 12. 2033 a dokondit
tuto stavbu a ziskat kolaudaéni souhlas k této stavbé nejpozdéji do 31. 12. 2035.

Dale jsou v Kupni smlouvé stanoveny podminky udrzitelnosti Investi€niho zaméru alespori do doby
31.12.2040 a minimalni pocet 25 zaméstnanych osob do 2 let od dokon&eni stavby zahrnuté v 1. i v II.
etapé podle Investi¢niho zaméru.

V &lanku 5 Kupni smlouvy jsou stanoveny podminky zaniku pfedkupniho prava, a to tak, ze pfedkupni
pravo zanikne ke dni 31. 12. 2040, av8ak pouze za podminky, Zze do uvedeného dne bude uskuteénén
Investi¢ni zamér. Nebude-li uskute€nén Investi¢ni zamér do dne 31. 12. 2040, pfedkupni pravo trva
dale a zanikne uskuteénénim Investiéniho zdméru.

V ¢lanku 8 Kupni smlouvy jsou dale definovany podminky pro pfipadné odstoupeni od Kupni smlouvy.

Nové je ve smlouvé zapracovano nebo pfidano:

- Doplnén je bod 6.16, zdkaz zatizeni Pozemk( jako vécné pravo zapisované do katastru
nemovitosti, které ma predstavovat lepSi ochranu Prodavajiciho pro pfipad zatizeni Pozemku
pravy tfetich osob.

- Doplnéno je, ze predkupni pravo (Cl.5.1.) a zakaz zatizeni (6.8.) vyvolavaji u€inky mezi
smluvnimi stranami jiz okamzikem zverejnéni smlouvy v registru smluv, pfic¢emz vigéi tretim
osobam nabyvaji uéinkl vkladem do katastru nemovitosti.

- Dale vl 5.2. je, s ohledem na legislativni podminky (stavba sristd s pozemkem) a moznost
financovani investi¢nich zaméri komerénim Uvérem, upraveno ustanoveni o pfedkupnim pravu tak,
Ze v pfipadé jeho uplatnéni budou nabizeny Pozemky a Stavby vyjma jejich pfislusenstvi za cenu
obvyklou, nikoliv za puvodni kupni cenu (u pozemku). Souasné bylo vypusténo ustanoveni
ukladajici povinnost uvést Pozemky do puvodniho stavu, respektive odstranit dokonéenou stavbu
na pozemku.

- Doplnéno je v ustanoveni 8.8., Ze novy kupujici, v pfipadé odstoupeni od smlouvy je povinen
nejpozdéji ke dni pfedani PozemkU zajistit vymaz zastavnich prav a jinych zatizeni vaznoucich na
Pozemcich.

VySe uvedené Upravy vychazeji z poslednich jednani smluvnich stran a zohledfiuji praktické poZadavky
financujicich instituci tak, aby smlouvy mohly byt plynule uzavirany a souasné byla zachovana a
ZlepSena ochrana Zlinského kraje, a to i v navaznosti na Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti
dotaci na projekt SPZ HoleSov. Zmény byly navrzeny spole¢nosti ZRIA, a.s. ve spolupraci s advokatni
kancelafi JUDr. Bc. Michala Bfezovjaka.



Dale, v souvislosti s oéekavanym financovanim zaméru(t) investora (investortl) komerénim Gvérem, po
uzavfeni kupni smlouvy a podani zadosti o souhlas se zatizenim pozemkul investorem ve prospéch
uvérujici banky, bude postupovano nasledovné:

- Nejdfive bude posouzena smlouva investora s bankou o Uvéru a zastavnim pravu, a to zejména
z hlediska rozsahu zastavovanych pozemk( a Ucelu Uvéru (pro zaji$téni realizace investi¢niho
zameéru v SPZ HoleSov, vyjma uhrady pozemku).

- Nasledné, bude feSen dodatek kupni smlouvy, kterym bude zajisténo trvani pfedkupniho prava, tak
Ze predkupni pravo zanikne ke dni 31.12.2040 v pfipadé, ze bude dokoncen investi¢ni zamér a
bude Ffadné splacen uvér.

- Poté bude dan souhlas Zlinského kraje se zatizenim pozemku financujici bankou.

Soubézné, k pfedchazeni pfipadnych rizik, bude nové (spravcovskou spole¢nosti ZRIA, a.s.) pribézné
provérovano finanéni zdravi investora(u) v SPZ HoleSov.

V navaznosti na vySe uvedené je organim Zlinského kraje pfedkladana na védomi zadost o souhlas
s uzavienim Kupni smlouvy adresované Ministerstvu primyslu a obchodu (spravci Programu na
Podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury) dle Zavaznych podminek Rozhodnuti o
poskytnuti navratné finan¢ni vypomoci na akce v SPZ HoleSov (P06).

V pfiloze P04 je Radé ZK predkladan souhlas s poskytnutim rezervovaného pfikonu k pozemku, jak je
uvedeno vySe, vrozsahu 63 A a hodnoté 31.500,- KE&. Poskytnutim uvedeného pfikonu nebude
prekrocena pfedplacena vyse rezervovaného prikonu dle Smlouvy o pfipojeni distribuéni soustavé
¢. 700008372000010 uzaviené se spole¢nosti EG.D, s.r.o





