Priloha €. 0723-26Z-P03

0/0225/2021/INV/1

DODATEK C. 1
KUPNi SMLOUVY ¢&. 0/0225/2021/INV

s odkladaci podminkou

uzaviené podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni
pozdéjsich predpistl (,Ob&ansky zakonik")

(1) Zlinsky kraj
se sidlem tfida Tomase Bati 21, 760 01 Zlin
ICO: 708 91 320
DIC: CZ70891320
zastoupeny Ing. Radimem Holi$em, hejtmanem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.., &islo G&tu: 2786182/0800
(,Prodavajici")

(2) MARO Engineering s.r.o.
se sidlem Zlinska 241, 763 16 Frystak

ICO: 02406161

DIC: CZ02406161

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné&, v oddile C, vioZzce 81161
zastoupena Ing. Jifim Maroném, jednatelem

saricun poin

(,Kupujici®)

(dale spole¢né téZ ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana").
SMLUVNI STRANY SE DOHODLY TAKTO:

PREAMBULE

1. Smiuvni strany prohlasuji, Ze spolu dne 11. 10. 2021 uzaviely Kupni smlouvu &. 0/0225/2021/INV
(dale jen ,Smlouva®), jejimz pfedmétem je pfevod nemovitych véci ve Strategické primyslové zéné
HoleSov.

2. Kupujici spinil odkladaci podminky dle &1. 10. Smlouvy a ke dni 03.01.2023 nabyl vlastnické pravo
k Pozemku.

3. Tento Dodatek €. 1 je uzaviran na zakladé zadosti Kupuijiciho z dtivodu technickych a legislativnich
zmen, které souviseji se Stavbou a potfebou prodlouZeni termint ve Smiouve.

4. Na zakladé dohody Smiuvnich stran dochazi timto Dodatkem &. 1 v souladu s &l. 12, odst. 12.7
Smlouvy ke zméné v ¢lanku 6, v Elanku 7, v Elanku 8 Smiouvy a ke zmé&né prilohy &. 2 Smiouvy.


yvetta.polanska
Psací stroj
Příloha č. 0723-26Z-P03
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1.
ZMENA SMLOUVY

1. Pavodni znéni élanku 6, odstavce 6.1 Smlouvy:

,Kupujici je povinen uzivat Pozemek dle Investiéniho zaméru, pfipadné pro jiné Géely
investiéni vystavby v oborech zpracovatelského pramysiu (CZ NACE 10-33) vyjma oboru
zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokonéeni investi&ni vystavby
uzivat Pozemek a stavby na Pozemku zfizené (»Stavby”) k provozovani podnikatelské &innosti dle
vyse uvedenych podminek, a to alespoii po dobu do 31. 12. 2030."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

~Kupujici je povinen uzivat Pozemek dle Investi¢niho zaméru, pfipadné pro jiné ucely
investi¢ni vystavby v oborech zpracovatelského prumyslu (CZ NACE 10-33) vyjma oborti
zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje a po dokonéeni investiéni vystavby
uzivat Pozemek a Stavbu na Pozemku zfizenou (»Stavba“) k provozovani podnikatelské &innosti dle
vyse uvedenych podminek, a to alespofl po dobu do 31. 12. 2040.”

2. Puvodni znéni élanku 6, odstavce 6.2 Smlouvy:

-Kupujici je povinen pii ptipravé a realizaci investiéni vystavby dodrzet podminky uvedené
v Investi¢nim zaméru, respektovat nize uvedené regulativy zastavby SPZ Holesov a dale
dokonéit Stavbu, ktera je pfedmétem Investi&niho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas k této
stavbé, pfipadné jiné povoleni k pfedéasnému uzivani stavby nebo ke zkusebnimu provozu, a to
nejpozdéji do dvou let od nabyti viastnického prava Kupujicim k Pozemku."

Regulativy zastavby SPZ HoleSov stanovi maximalni vy$ku budovy 16 m, minimum
vysadby zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemku, maximalni zastavénost
budovami 60 % plochy Pozemku."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

»~Kupujici je povinen pfi pFipravé a realizaci investiéni vystavby dodrzet podminky uvedené
Vv Investiénim zaméru, respektovat nize uvedené Regulativy a zasady pro pfichozi investice
v SPZ HoleSov popsané v priloze &. 6 této Smiouvy a dale dokongit Stavbu, kter je predmétem
Investiéniho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas k této Stavbé, pfipadné jiné povoleni k
predCasnému uzivani Stavby nebo ke zkusebnimu provozu, a to nejpozdéji do 30. 06. 2027.

Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ Holegov stanovi maximalni vy$ku budovy
16 m, minimum vysadby zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemku, maximalni
zastavénost budovami 60 % plochy Pozemku."

3. Pavodni znéni &lanku 6, odstavce 6.3 Smiouvy:
~Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocéet zaméstnanc(l;
— do 2let od dokon&eni Stavby alespoii 4 zaméstnancti v SPZ Holegov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na piny uvazek. V pfipadé jinych typ(l Gvazk( se séita
hodinova doba prace a takové typy Gvazkd se pfiméfené prepottou na podet pinych uvazki.
Uvedeny potet zaméstnanch se Kupuiici zavazuje udrzet alespoit do 31. 12. 2030. Poget
zameéstnanci mize v ramci vy$e uvedeného zavazku do&asné klesnout a2 o 10 % v ramci bézné
fluktuace.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:
~Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocet zaméstnanc(i:
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- do 2 let od dokonéeni Stavby alespon 4 zaméstnance v SPZ Holesov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na piny Uvazek. V pfipadé jinych typl Uvazk( se séita
hodinové doba prace a takové typy uvazkil se piiméfené piepoétou na pocet pinych Uvazki.
Uvedeny potet zaméstnanct se Kupujici zavazuje udrzet alespofi do 31. 12. 2040. Pocet
zaméstnanch mbzZe v ramci vy$e uvedeného zdvazku dotasné klesnout az o 10 % v ramci bé&zné
fluktuace.”

4. Plvodniznéni ¢lanku 6, odstavce 6.4 Smlouvy:

.Kupujici je povinen piedkiadat Prodavajicimu kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o zku$ebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatfeni &i Ukony pfislusnych organl vefejné moci, tykajici se
Staveb, a to alespofi po dobu do 31. 12. 2030. Kupujici bude pfedkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdeji do 15 dnii od nabyti pravni moci nebo od vydani pfisluéného rozhodnuti,
povoleni, opatfeni &i Ukonu, podle toho, co pfichazi v Gvahu v prostych kopiich. Na zadost
Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale &i ifedné ovéfené fotokopii."

se rusi a nahrazuje se znénim néasledujicim:

.Kupujici je povinen pfedkladat Prodavajicimu kolauda¢ni souhlasy, rozhodnuti o zkusebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatieni ¢i ukony pfislusnych organil vefejné moci, tykajici se
Stavby, a to alesporfi po dobu do 31. 12. 2040. Kupujici bude predkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdé&ji do 15 dnii od nabyti pravni moci nebo od vydani pfislu$ného rozhodnuti,
povoleni, opatfeni €i Gkonu, podie toho, co pfichazi v Uvahu v prostych kopiich. Na zadost
Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale &i ufedné ovérené fotokopii."

5. Puvodni znéni ¢lanku 6, odstavce 6.5 Smlouvy:

,Kupujici je povinen alesporfi po dobu do 31. 12. 2030 poskytovat Prodavajicimu pisemné& zakladni
informace o realizovaném investi€énim zameéru, platné k 31. 12. pfisludného roku, a to jméno
investora, zafazeni investiéniho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemki SPZ Hole$ov ve
vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice,
pocet dosud vytvoienych pracovnich mist a pfilozit k témto informacim original &i Gfedné ovérenou
fotokopii kolaudaénich rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu &i jinych rozhodnuti ve vztahu
ke stavbam umisténym na Pozemku, pokud Kupujici tyto listiny Prodavajicimu jiz dfive nepiedloZil.
Kupujici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné Zzadosti
a pfiloZit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku. Na zadost Prodavajiciho se Kupuijici
zavazuje piedlozit Prodavajicimu pfipadné dalsi listiny prokazujici informace o realizovaném
investi¢nim zameéru, s vyjimkou informaci, které naplfuji definici obchodniho tajemstvi. Smluvni
strany se dohodly, Ze vyjimka uvedena v pfedchozi vété se bude vykladat restriktivné.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

»Kupuijici je povinen alespofi po dobu do 31. 12. 2040 poskytovat Prodavajicimu pisemné zakiadni
informace o realizovaném investi¢nim zameéru, platné k 31. 12. pfisludného roku, a to jméno
investora, zafazeni investitniho zameéru podle CZ-NACE, plochu pozemki SPZ HoleSov
ve vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vy3i investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfilozit k t&émto informacim original &i Ufedné ovéfenou
fotokopii kolaudaénich rozhodnuti, rozhodnuti o zkudebnim provozu &i jinych rozhodnuti ve vztahu
ke Stavbé umisténé na Pozemku, pokud Kupujici tyto listiny Prodavajicimu jiz dfive nepfedlozil.
Kupujici je povinen poskytnout tyto informace Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné Zzadosti
a pfilozit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1. nasledujiciho roku. Na Zadost Prodavajiciho se Kupuijici
zavazuje predlozZit Prodavajicimu pfipadné daldi listiny prokazujici informace o realizovaném
investicénim zameéru, s vyjimkou informaci, které naplfiuji definici obchodniho tajemstvi. Smiuvni
strany se dohodly, Ze vyjimka uvedena v predchozi vété se bude vykladat restriktivné.”
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6. Puvodni znéni €lanku 6, odstavce 6.6 Smlouvy:

~Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 Pozemek prodat tfeti osobé &i zcizit jinak nez
prodejem pouze po piedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevyluéuje zakon
a Kupujici je dale povinen pfi prodeji Pozemku treti osob& nebo pii zcizeni Pozemku jinak nez
prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevyluguje zakon, k dodrzovani povinnosti
uvedenych v bodech 6,1, 6.2,6.3,6.4 6.5, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10 véta &tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 2 6.15.
Prodavajici se zavazuje, Zze souhlas bezdivodné neodepre, bude-li prokazano, ze nabyvatel
Pozemku je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7,
6.8, 6.9, 6.10 véta &tvrta, 6.12,6.13, 6.14 a 6.15.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

~Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2040 Pozemek prodat tfeti osob& &i zcizit jinak nez
prodejem pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevyluduje zakon a
Kupuijici je dale povinen pii prodeji Pozemku treti osob& nebo pfi zcizeni Pozemku jinak nez
prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevyluguje zakon, k dodrzovani véech povinnosti
dle Smlouvy, zejména povinnosti uvedenych v bodech 6,1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.8,6.9,6.10
véta Ctvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 Smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti Smluvni strany prohlasuiji,
Ze za zcizeni je povazovana rovnéz dispozice s Pozemkem v ramci jakékoli pfemény Kupujiciho dle
zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spolednosti a druzstev.”

7. Puvodni znéni €lanku 6, odstavce 6.7 Smlouvy:

»Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 prodat Stavby tfeti osobé& nebo je zcizit jinak nez
prodejem, budou-li samostatnou vé&ci, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho,
pokud to nevyluCuje zakon a Kupuijici je dale povinen pfi prodeji Staveb tfeti osob& nebo pii jejich
zcizeni jinak neZ prodejem zavézat nabyvatele Staveb, pokud to nevyluduje zakon, k dodrzovani
povinnosti uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10 vé&ta &tvrts, 6.12, 6.13 a 6.14.
Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdlivodné& neodepie, bude-li prokazano, ze nabyvatel Staveb
je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6,5, 6.7, 6.8, 6.10 véta &tvrta,
6.12,6.13a6.14."

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

»~Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2040 prodat Stavbu tfeti osob& nebo ji zcizit jinak nez
prodejem, bude-li samostatnou véci, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho,
pokud to nevyluCuje zakon a Kupujici je dale povinen pfi prodeji Stavby tfeti osob& nebo pii jejim
zcizeni jinak neZ prodejem zavézat nabyvatele Stavby, pokud to nevyiuduje zakon, k dodrzovani
povinnosti dle Smlouvy, zejména téch uvedenych v bodech 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.10 véta
Ctvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 Smiouvy. Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany prohlasuji, ze za
zcizeni je povaZovana rovnéz dispozice se Stavbou v ramci jakékoli premény Kupuijiciho dle zakona
€. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spolednosti a druzstev.”

8. Pavodni znéni ¢lanku 6, odstavce 6.8 Smlouvy:

»Kupuijici je opravnén po dobu do 31. 12. 2030 pronajmout Pozemek a Stavby treti osobé, pfenechat
je do uzivani tfeti osob& nebo je zatizit pravem tfeti osoby pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevyluguje zakon, a Kupuijici je dale povinen pfi pronajmu, pfenechani do
uzivani nebo zatizeni Pozemku a Staveb pravem tfeti osoby zavazat treti osobu, pokud to nevyluéuje
zakon, k dodrZzovani podminek uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrta, 6.12,
6.13 2 6.14 a 6.15. Prodéavajici se zavazuje, Zze souhlas bezd(vodn& neodepfe, bude-li prokazano,
Ze treti osoba je schopna a pfipravena plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.35 6.4, 6.5, 6.10
véta Ctvrta, 6.12, 6.13,6.14 2 6.15.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

»,Kupujici je opravnén po dobu do 31. 12. 2040 pronajmout Pozemek a Stavbu tieti osobé, pfenechat
je do uzivani tieti osobé& nebo je zatiZit pravem treti osoby pouze po predchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevylu¢uje zakon, a Kupujici je dale povinen pfi pronajmu, pfenechani do
uzivani nebo zatizeni Pozemku a Stavby pravem tfeti osoby zavazat tfeti osobu, pokud to nevyluéuje
zakon, k dodrZzovani podminek uvedenych v bodech 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.10 véta Etvrta, 6.12,
6.13 a 6.14 a 6.15 Smlouvy. Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdivodné neodepfe, bude-li

4
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prokazano a souc¢asné Kupujicim zajidténo, ze tfeti osoba je schopna a pfipravena plnit povinnosti
uvedené v bodech 6.1, 6.2, 6.35 6.4, 6.5, 6.10 véta &tvrta, 6.12, 6.13, 6.14 a 6.15 Smiouvy.”

9. Znéni ¢lanku 6, odstavce 6.13 Smlouvy se rusi v celém rozsahu.

10. Pavodni znéni élanku 7, odstavce 7.1 Smlouvy:

~Smluvni strany si sjednavaiji, Ze v pfipadé porudeni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 5,2, 6.1, 6.2, 6.3, 6.6, 6.7, 6.8 a v bodé 8.5 vété Sesté této Smlouvy, je Kupuijici
zavazan zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % z ¢astky uvedené v bodé 3.1 vété prvni
této Smlouvy, a to za kazdy jednotlivy piipad poruseni povinnosti.”

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

LSmiuvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé porudeni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 5.2, 6.1, 6.2, 6.3, 6.6, 6.7, 6.8 a v bodé 8.5 vété Sesté této Smlouvy, je Kupujici
zavazan zaplatit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 10 % z ¢astky uvedené v bodé 3.1 vété prvni
této Smiouvy, a to za kazdy jednotlivy pfipad porudeni povinnosti.”

11. Pavodni znéni ¢lanku 7, odstavce 7.2 Smlouvy:

~Smluvni strany si sjednavaji, ze v pfipadé porudeni kterékoli z povinnosti Kupuijiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.4, 6.5, 6.10 véta &tvrta a 6.12 této Smlouvy, je Kupujici zavazan zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti.

se rusi a nahrazuje se znénim nasledujicim:

»Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé porueni kterékoli z povinnosti Kupuijiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.4, 6.5, 6.10 véta ¢tvrta a 6.12 této Smlouvy, je Kupujici zavazan zaplatit
Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti.“

12. Pavodni znéni €élanku 8, odstavce 8.1 Smlouvy:

,Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smiouvy:

8.1.1 v pfipadé, Ze Kupujici nezahdji vystavbu Stavby do dvou let od nabyti vlastnického prava
k Pozemku nebo

8.1.2 v pfipadé, Ze z okolnosti vyplyne, Ze Kupujici neni objektivné schopen uskuteénit
Investi¢ni zamér ve smyslu €l. 5.6 této Smlouvy do 3 let od nabyti vlastnického prava k Pozemku
nebo

8.1.3 v pfipadé Z2e Kupujici porusi nékterou smluvni povinnost uvedenou v bodech 6.6, 6.7
ab6.8.”

se rusi a nahrazuje se znénim néasledujicim:

.Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit;

8.1.1 v pfipadé, ze Kupujici nezahaji vystavbu Stavby do 31. 01. 2026 (zahajenim vystavby
Stavby podle Investiéniho zaméru se pro Utely tohoto ustanoveni Smlouvy rozumi takové
prace, které jsou provadény a sméfuji jednoznaéné k realizaci Stavby podle Investiéniho
zaméru dle vydaného povoleni zaméru a schvalené projektové dokumentace) nebo

8.1.2 v pfipadé, 2e z okolnosti vyplyne, ze Kupujici neni objektivné schopen uskute&nit
Investiéni zamér ve smyslu &l. 5.6 této Smlouvy do 30. 06. 2027 nebo

8.1.3 v pfipadé Ze Kupujici porusi n&kterou smiuvni povinnost uvedenou v bodech 6.6, 6.7 2 6.8
Smlouvy.”

13. Pfiloha ¢. 2 Smlouvy - Investi¢ni zamér se rusi v celém rozsahu a nahrazuje se znénim, které

tvofi piilohu €. 1 tohoto Dodatku &. 1.
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14.Ke Smlouvé se timto Dodatkem €. 1 nové pfipojuje Pfiloha ¢. 6 Smlouvy — Regulativy a zasady
pro pfichozi investice v SPZ HoleSov, které tvofi pfilohu &. 2 tohoto Dodatku &.1.

1.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ostatni ujednani Smlouvy zUstavaji timto Dodatkem ¢&.1 nedot&ena.

2. Tento Dodatek ¢. 1 byl vyhotoven ve 4 rovnocennych vyhotovenich v ¢eském jazyce, pfitemsz
Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni a Kupujici 1 vyhotoveni.

3. Pokud se v tomto Dodatku &. 1 pouzivaji vyrazy s velkym po¢ate¢nim pismenem, maji tyto vyrazy
stejny vyznam jako ve Smiouvé.

4. Dodatek €. 1 je platny ode dne jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami, G¢inny je ode dne jeho
zvefejnéniv registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv).

5. Smiluvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek &. 1 byl sepsan podle jejich skute¢né a svobodné vdle,
Ze si Dodatek €. 1 pfecetly, porozumeély mu, Ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni tohoto
Dodatku €. 1 a s jeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru€énimi podpisy osob opravnénych k
jednani za Smluvni strany.

6. Nedilnou soucasti tohoto Dodatku ¢&. 1 je tato pfiloha:
Piiloha 1 — Investiéni zamér ze dne 18.12.2024

Pfiloha 2 — Regulativy a zasady pro pfichozi investice v SPZ Hole$ov.

M.
DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH

Dolozka dle § 23 z. &. 129/2000 Sb., o krajich
Rozhodnuto organem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje
datum a &islo jednaci: 17.02.2025, usneseni ¢. 0060/203/25.

14,03 205

Ve Zline dne .

v Holegow”  gne 2102005

Zlinsky kraj —— MARO Engineering s.r.0.
Ing. Radim Holi§, hejtman Ing. Jifi Maron, jednatel
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INVESTICNI ZAMER VE STRATEGICKE PRUMYSLOVE ZONE HOLESOV

Identifikace investora

Néazev spoleénosti: MARO Engineering s.r.0.

Sidlo: Zlinské 241, Frystak

i 02406161

DIC: C202406161

Kontaktni idaje: Jii marors, |
Www.maroeng.com

Stévajici provoz: Holesovska 166, Frystak - areal ZDV

Spoletnost byla zaloZena: 2013

Viastnicka struktura (majetkové podily): Jifi Marofi - jednatel se 100% vlastnickym podflem

Zakladni ekonomické Udaje:

Spoleénost dosahuje roéni obrat: 10 mil ké.

Cinnost spoleénosti

Registrace ekonomické &innosti vyroby (CZ-NACE) hiavni, pfipadné dal8i vyznamné:

28960 - navrh a vyroba vyfukovacich forem pro vyrobu plastovych soucéasti (napf. rozvody klimatizaci pro automobily,
nédoby na tekutiny, kufry na néfadi, atd.).

28290, 28990 - navrh a vyroba jednoucelovych strojii pro automatizaci vyroby, ndvrh a vyroba méficich pripravku, navrh a
vyroba dokonéovacich pfipravkd, nédvrh a vyroba strojnich soucésti pro silniéni techniku (silniéni véahy dopravnich prostfedk,
pristroje mé zjisfovani aktuainiho stavu vozovky.) navrh a vyroba wyrobkt pro sanitémi techniku (napf. rozdélovate pro
podiahové topeni a rozvady vody).

Popis nejdGleZitéjéich ¢innosti a produkty spoleénosti:

Konstrukce a vyroba vyfukovacich forem, jednotcelovych strojii a strojnich soucasti. Déle vyzkum, vyvoj a vyroba
dopravni techniky pro spolecnost CROSS Zlin, a.s.

Zékladni Informace o investiénim zéméru v SPZ HoleSov

Popis: "Vystavba arealu spolecnosti pro nové sidlo spolecnosti, provozovnu vyvoje, vyrobu a skladovani.”

Cinnosti vykonavané v SPZ Holegov: uvést popis &innosti + CZ NACE + podil jednotlivych &innosti v %:

28960~ (50 %) névrh a vyroba vyfukovacich forem pro vyrobu plastovych soucésti (napi. rozvody klimatizact pro automobily,
nédoby na tekutiny, kufry na néradi, atd).

28290, 28990 - (30 %) navrh a vyroba jednotéelovych strojii pro automatizaci vyroby vyfukovanych vyrobki, navrh a vyroba
dokonéovacich pFipravku pro dokoncovani vyfukovanych vyrobku.

28290, 28990 (15 %) vyvoj a vyroba strojnich soucasti pro silniénf techniku (silnicni vahy dopravnich prostiedkt, pfistroje
na zji§tovéni aktuéiniho stavu vozovky), navrh a vyroba vyrobk(s pro sanitami techniku (napf. rozdélovade pro podlahové
topeni a rozvody vody).

28290, 28990 - (5 %) névrh a vyroba méficich pfipravki.

Pozadavky na rozvojovou plochu: piedpokiadana poZadovana velikost plochy pro vystavbu (cca 0,301ha).

PoZadavky na technické parametry IS (poZadavky na inZenyrské sitd, kapacitu energii, dal$i technické poZadavky
investice, intemnetové pripojeni, ald), zejména:
o Pozadavky na elektrickou energii:  Elektricky piikon cca 300 A- VN.
vodu, splaskovou kanalizaci, max. 20 sob.
plyn.: neni poZadovéna plynova pripojka.
Intenzita dopravy (kamiony, osobni) 1 kamion - 2x tydné, 8 osobnich automobiil / denné.
Moznost vzniku ekologické zatéze  BéZné kovoobrébéci vyroba za poZiti standardnich feznych kapalin.

O 00 O

Ostatni poZadavky spojené se zamérem:  Nejsou



- Predpokladana vyse investice do hmotného a nehmotného majetku (bez DPH): 50 mil. Kg

- Pfedpokladana investice v lenéni na jednotlivé roky (bez DPH):

2025; 5 mil. K¢
2026: 10 mil. K¢
2027 35 mil. K&
- Piedpokladany pocet pracovniki v élenéni na jednotlivé roky:
1.rok po uvedeni do provozu 2027; 5 osob
2.rok po uvedeni do provozu 2028; 8 osob
3.rok po uvedeni do provozu 2029 12 osob s moZnosti navySeni na 30 osob
- Predpokladany harmonogram realizace investi¢niho zdméru:
- Rok zahéajeni stavebnich praci: 01/2026 Uvedeni do provozu: 06/2027

- Ostatni informace k zaméru:
Vprvni f&zi se bude objekt navrZen tak Ze se bude skiadat z hlavni velké vyrobni haly, dale bude objekt obsahovat
administrativni a sociini zazemi (cca. 3 kanceléfe, kuchyiika s malou jidelnou, $atna se zachody a sprchou) dale bude
soucasti haly méfici mistnost, a maly sklad.
Hala bude nawrzena tak aby v ni probihala plynula kovovyroba vyroba pfevazné duralovych forem s dodateénou montazi,
testovanim a pripravou pro export jednotlivych produkti.
Potita se také s instalaci pojezdového jefabu uwniti* haly.

- Halaje situovana tak, aby mohla byt dodateéné rozsitena a prodlouZena, pro dali rozvoj spoleénosti

-  Priloha: Situacni zakres

Ve Fry3taku dne 18.12.2024
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Unor 2024

Regulativy a zasady pro pfichozi investice
v SPZ HoleSov

1. Zakladni pravidla pro umisténi investic v SPZ HoleSov:

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

Cinnost neni v rozporu se zamé&fenim zény — investiéni vystavba v oborech zpracovatelskeho
primyslu (CZ NACE 10-33), v . oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje, vyjma oborl zaméfenych
na prvotni zpracovani surovin (pravidla podpory podnikatelskych nemovitosti).

Zameér nesmi byt v rozporu s platnym Gzemnim pldnem mésta HoleSov, obce Zahna3ovice (dle
umisténi zaméru).

Respektovani Zavaznych podminek a requlativi zastavby:

Maximalni vysSka budovy 16 m;
Maximalni vyska solitérni stavby 30 m;
Minimum vysadby zelené 20 %;
Maximalni zastavénost budovami 60 %;

Posouzeni zaméru v procesu EIA — posouzeni dopadu vlivil na Zivotni prostfedi (dle konkrétniho
zaméru), pokud je poZadovano.

Hydrogeologické posouzeni predmétné lokality (2. vn&igi ochranné pasmo vodniho zdroje),
vyhodnoceni mocnosti pokryvnych sprasovych hlin a rozsahu zasahu do nich. Vyhodnoceni
moznosti zasaku dedtovych vod ze strech ¢i jeho vylou&eni.

Jimani de&tovych vod ze stfech separatné, preferovano jejich zasakovani ¢i znovuvyuZiti (zalivka,
vyroba).

V piipravné fazi projektu je investor povinen konzultovat umisténi objektu, sjezdu a pFipojeni zaméru
na jednotlivé inzenyrské sité v dostateéném &asovém piedstihu a zapracovat pfipadné pfipominky
do projektové dokumentace.

2. Pozadavky na jednotné urbanistické Feseni:

21.

22.

2.3.

24

2.5.

Uligni &ara pro nadzemni objekty je dana minimalni vzdalenosti 10 m od uliéni hranice pozemku
investora. Na pozemku mezi uliéni &arou a uliéni hranici pozemku je mozné situovat podzemni IS,
vratnice, vjezdy a parkovi§té pro zaméstnance.

Z hlediska jednotné architektonické koncepce jsou v tizemi preferovany ploché stfechy.

Kazdy investor je povinen zajistit parkovéni pro zameéstnance a pro obsluzna vozidia
a jejich otaceni na svém pozemku.

Z hlediska zachovani jednotného urbanistického feSeni aredlu je tfeba sjednotit uliéni trasy
oploceni areall. Ploty budou transparentni, feSené pletivem.

Informagéni systém pro orientaci v SPZ bude jednotny.
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Zasady pro umisténi vijezdi:

3.1. Vjezdy dvou proti sobé umisténych arealu budou pfednostné fesené prisecnou kfiZzovatkoy
(bezpecnost pro soucasné vyjizdé&jici vozidla z obou arealu).

3.2. Navrh vjezdu do arealy je nutné odsounhlasit v dostateéném Gasovém pfedstihu.

3.3. Zpevnéné plochy budou odvodnény na pozemku investora, musi byt dodrzena podminka zamezeni
odtoku destovych vod z pozemku investora na komunikace v arealu SPZ Holesov.

Pozadavky na retenci dest'ovych vod:

4.1. Zasak je preferovany a mozZny pouze ze stfech za podminky pouZiti krytin bez negativniho vlivu
pro pitnou vodu (doporuguje se pousziti hydroizolaéni félie FPO/T PO, které jsou vyrébény z
termoplastickych (TPO) nebo flexibilnich (FPO) polyolefint). Reten&ni objem zasakovacich
zafizeni bude poéitan dle poZadavku ,CSN 75 9010 — Vsakovaci zafizeni srazkovych vod" pro
celou ¢asovou fadu navrhovych srazek s periodicitou p = 0,2.

Se stejnou periodicitou bude poditan retenéni objem s regulovanym odtokem Vv pfipadé
hydrogeologickym posudkem vylougeného zasakovani. Jako povoleny odtok bude uvazovéan
teoreticky odtok z nezastavéné stavajici zelené plochy spoéitany pro navrhovou intenzitu dests.
Vypocet bude proveden v souladu s ,TNV 759011 Hospodarfeni se srazkovymi vodami“.

Navrhova intenzitu deste pro kanalizaéni sité v&. odluGovaédy lehkych kapalin: 15 = 160 l.s-1.ha-1
Periodicita p=0,5.

Povoleny odtok je mozno uvazovat i pfi vypoétu objemu zasakovaciho zafizeni, které bude
vybaveno bezpeénostnim prepadem pro pfipad napinéni vypodteného objemu.

Vhodnym feSenim Je névrh oteviené vsakovaci krajinotvorné nadrze.
V pfipadé napojeni investora na jednotnou kanalizaci vedenou do HoleSova (mimo poldr), plati
prioritné podminky stanovené provozovatelem kanalizace Vak Kroméfiz, a.s.

4.2. Z komunikaci a zpevnénvch ploch neni mozné zasakovani, musi byt zaji$tén odvod potencionaing

kapalin, ze kterych je mozZné zauasténi do destové kanalizace lokality. Odlugovace budou vybaveny
koalescenénim a sorpénim filtrem. Navrhova koncentrace NEL na odtoku 0,2 mg/l.

Zajisténi ochrany podzemnich vod pfi pfipravé a realizaci investinich zaméra:

5.2. Na zakladé pozadavki; hydrogeologického Posouzeni pfedmétné stavby je tfeba v zavislosti na
mocnosti pokryvnych hlin (krycich vrstev spraSovych hlin), které chrani kolektor vodniho zdroje,
provést jeden z nize uvedenych typ( opatieni pro vedeni splagkovych a zaolejovanych destovych
kanalizaci:

5.2.1. Opatteni s iednou bariérou
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53.

54.

55.

5.6.

Unor 2024

V pfipadé mocnosti pokryvnych hlin zbyvajicich pode dnem vykopu 1,0 m a vétsich bude
provedeno zagi§téni a pfehutn&ni dna vykopu. Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary a ochrany
obsypu pfipadné drenazZe se polozi separacni geotextilie.

5.2.2. Opatieni se dvéma bariérami

V pfipadé zbyvajici mocnosti hlin pode dnem vykopu v rozsahu 0,5-1,0 m bude provedeno
zatisténi, prehutnéni dna vykopu a doplnéni dalsi hutnéné vrstvy ze stfedné plastickych jilovitych
hlin z vykopu tl. 200 mm. Tloustku této vrstvy je tfeba pfipogitat k hloubce vykopu. Tzn. u opatfeni
se dvéma bariérami musf pod ryhou zGstat minimalné 0,5 m pokryvnych hlin s pfehutnénym dnem
a prehutnénou vrstvou 0,2 m (zahrnuta ve vrstvé 0,5 m). Pro zlepSeni Unosnosti zakladové spary
a ochrany obsypu pfipadné drenaze se polozi separaéni geotextilie.

5.2.3. Opatfeni s dvoiitym potrubim &i jina alternativa — zvySené zabezpeceni

V pfipadé malé mocnosti hlin (méné neZ 0,5 m) nebo zasaZeni podkladnich Stérkovych vrstev je
pozadovano zvySené zabezpedeni. Napf. dvouplastové vedeni potrubi splaskové nebo na
odlugovade lehkych kapalin vedené kanalizace. V zakladové spare bude provedeno zacisténi a
prehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni Unosnosti zékladové spary a ochrany obsypu pripadné
drenaze se polozi separaéni geotextilie.

Spladkové svafované kanaliza¢ni potrubi z PP bude uloZeno ve vnéjsim plastovém potrubi. Vnitfni
potrubi bude vymezeno kluznymi objimkami. Do Sachet (Sachtovych vioZek) bude napojeno vnéjsi
potrubi. V pfipadé zvy3eného zabezpedeni feSen monitoring pfipadnych prasaku, drenazni potrubi
a monitorovaci $achticky, tento bude fesen i v pfipadé alternativniho zabezpeceni.

V ramci predkladanych projektovych dokumentaci budou zhodnoceny zavéry hydrogeologického
posouzeni a jednozna&né uveden typ navrhovaného opatfeni.

Za alternativu dvouplastového potrubi (trubka v trubce) lze povazovat PP nebo PE hladké
kanalizaéni potrubi svafované na tupo nebo svafované elektrotvarovkami. Minimalni
poZadovana tuhostni tfida potrubi je v tomto pfipadé SN 16 kN/m? (pfipadné SDR 11 v pfipadé
pouziti PE potrubi PE100 RC). V pfipadé pouZitych plastovych Sachet bude na tyto potrubi
navareno, u betonovych $achet se pfipousti elastomerové tésnéni v Sachtové vioZzce pro PP
potrubi s minimalni tésnosti 2,5 baru. Pozadavky na material potrubi viz nize.

V ptipadé odlugovadci lehkych kapalin, kde se zakladova spara pfiblizi $térkovym vrstvam, budou
odiu¢ovade lehkych kapalin navrzeny vzdy ve dvouplastovém provedeni.

Dle § 24 vyhlasky & 501/2006 Sb., nelze v z6né umistovat servisy, opravny a Cerpaci stanice
pohonnych hmot véetné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména prekladisté, stacirny, myci rampy,
odpafovaci stanice, dal$i stavby, zejména dilny, sklady, nadrze topnych oleja, sbérny, skladky, ve
kterych dochazi k manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo podzemni vody,
napriklad jedovaté a Ziravé latky, radioaktivni latky.

Pozadavky na kanalizaéni potrubi

6.1.

6.2.

Jsou pozadovany trouby z polypropylenu pfipadné polyethylenu. PouZziti potrubi z PVC se
nepfipousti. Kanalizaéni trubka — pinosténna, hladka bez vypénéného jadra a bez pfimési,
z istého polypropylenu (bez recyklat) min. kruhové tuhosti SN 10 kN/m? spliujici €SN EN
1852. Ve zpevnénych plochach bude potrubi min. kruhové tuhosti SN 12 kN/m2, ve vefejnych
zpevnénych plochach min. kruhové tuhosti SN 16 kN/m2. Tésnost spoje je min. 2,5 baru
(dolozeno zkouskou). Index toku taveniny MFR — A ffida.

U profilil kanalizace DN 600 (destové kanalizace) a vy$e je mozné pouzit robustni velkoprimérové
potrubi z PE-HD nebo PP, spirdlovité ovijené PP profilem. Toto potrubi bude spojovano
integrovanym elektrosvarovacim spojem. PE potrubi bude vyrobeno z &istého granulatu RC.
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6.3. Pripousti se pouziti hrdlovych spoji s integrovanym elastomerovym tésnéni
zminéné poZadavky na svafovani pfi zasazeni (Ci pfiblizenf) §térkovych vrstev pro splaskovou &i
destovou kanalizaci potencialné zasazitelnou ropnymi latkami a velkopriimérové destové stoky.

6.4. Potrubi a tvarovky z PP musi tvofit uceleny systém. Musi byt vhodné do ochrannych pasem
vodnich zdroju.

6.5. V ramci poZadavkd na stavbu bude pfedepsana maximalni ovalita potrubi 4 % pfi pfedani dila a 6
% pied koncem zaruky (pfipousti se dotvarovani max 50 %).

6.6. Vramci pfedani stavby budou doloZeny tlakové zkousky dle pfislusné technické normy
CSN 75 6909 (Zkousky vodot&snosti stok a kanalizaénich piipojek) a kamerovy prazkum potrubi.

Zasady pro vysadbu zelené na investorskych plochach:

7.1. Pro vysadby zelené v aredlech investorl plati tzv. Koeficient zelené = 20 % z celkové vyméry je
rezervovéno pro zelené plochy: travnik, vysadby stromu a zahony okrasnych kef( a trvalek.

7.2. Zasada vysadby co nejvice strom(, kefli a trvalek maji jen dopliiujici esteticky efekt. Doporuéeni
pro daldi zplsoby ozelenéni, které mohou pfiznivé ovliviiovat prostfedi — vyuZitim popinavych
rostlin na fasadach budov a zfizovanim extensivnich nebo intenzivnich zelenych stiech lze
vyznamné ovlivnit mikroklima lokality.

7.3. Sortiment dfevin neni nutné volit jen z rajonizovanych druhd, je moZzné volit i neplvodni taxony,
které mohou v danych podminkach vegetovat lépe, nez ty plvodni. Neni ale pfipustné pouzivat
invazivni a agresivné rostouci druhy — napf. trnovnik akat, javor jasanolisty, pajasan Zlaznaty apod.
Sortiment dievin je tfeba pfi ji2 projektovani konzultovat s odborem ZP mésta.

7.4. Pro zdlivku pfednostné vyuzivat potencidl retenénich nadrzi, do kterych bude svadéna destova
voda ze stfech.

7.5. Pfipojky inZenyrskych siti vést pouze v mistech vjezdl do vlastnich areall, tam kde bude pferuena
linie uliéniho stromofadi (v plochach rozhledovych GhlG).

7.6. Trasy vnitroaredlovych inZenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby umoZiovaly vysadby stromu.
Pokud bude hrozit kolize kofenového systému se sitémi, budou stromy vysazeny za vyuZiti
kofenovych bariér nebo systému vedeni kofenu.

7.7. Zajisténi pravidelné a odborné udrzby zelenych ploch.

7.8. Vedkeré prace spojené s navrhovanim a realizaci sadovych tprav musi byt provadény v souladu
s normami CSN — 83 9011- Prace s plidou, 83 9021 - Rostliny a jejich vysadby, 83 9031 — Travniky
a jejich zakladani, 83 9041 — Technicko-biologické zptisoby stabilizace terénu, 83 9051 —
Rozvojova a udrZzovaci péce o vegetaéni plochy, 83 9061 — Ochrana strom(l. Porosti a vegetaénich
ploch pfi stavebnich pracich.
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