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Podrobna divodova zprava

Organim Zlinského kraje je predkladan k projednani Kupni smlouva s odkladaci podminkou (P02)
(dale také jen ,Kupni smlouva“) se spoleénosti Apetite mix s.r.o., se sidlem Horni Ujezd 147, 753 53
Horni Ujezd, ICO 01784951 (dale také ,,Kupujici“ nebo ,,Spoleénost®).

Zlinsky kraj je vlastnikem pozemku umisténého ve Strategické primyslové zéné HoleSov (dale jen ,SPZ
HolesSov“) p. ¢. 2760/149, druh ostatni plocha o vymére 5 267 m?2 v k.U. HoleSov, obci HoleSov, zapsana
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov,
na LV ¢. 1590 (dale jen ,,Pozemek*).

Dne 19.06.2026 pozadala Spole¢nost pfedlozenim Investi¢éniho zaméru (P02b), o odkup Pozemku
v SPZ HoleSov za u¢elem vystavby arealu o dvou etapach — haly pro vyrobu a souvisejici skladovani,
kde bude prfesunuta cela spole¢nost, tzn. sidlo firmy, provozovna vyvoje, cela vyroba i skladovaci
prostory z Horniho Ujezdu do novych prostor SPZ Holeov.

Spole€nost zada o odkup Pozemku po pfedchozim investorovi JUDr. Rudolfu Danielovi, bytem
Fabianka Il 233, Kudlov, 760 01 Zlin, ICO 48473049, kdy usnesenim Zastupitelstva Zlinského kraje
€. 0258/Z09/26 ze dne 04.05.2026 bylo schvaleno odstoupeni od kupni smlouvy. Pozemek je nyni zpét
ve vlastnictvi Zlinského kraje (P02a).

Organim Zlinského kraje je nyni pfedkladan k projednani a schvaleni navrh Kupni smlouvy (P02) se
Spole€nosti na prodej Pozemku. Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 1 Kupni smlouvy
(P02a).

Kupujici bude v SPZ HoleSov provozovat vyrobni a souvisejici skladové prostory se zaméfenim na
vyrobu sypkych smési pro pekare, cukrare a potravinarsky primysl (CZ-NACE 10 v rozsahu 90 %).
Doplfikova €innost maloobchodu s potravinami (CZ NACE 47 v rozsahu 10 %) neni dle Zavaznych
podminek o poskytnuti NFV podporovana, je zadano o souhlas (udéleni vyjimky) MPO.

Blize je popsano v Investinim zaméru, ktery tvofi nedilnou soucast Kupni smlouvy jako pfiloha €. 1
(P0O2b).

Zamér prodeje Pozemku byl schvalen usnesenim Rady Zlinského kraje &. 0636/R15/26 dne 13. 07.
2026 a byl fadné zvefejnén na ufedni desce ode dne 13. 07. 2026, sejmuto z Ufedni desky dne 13. 08.
2026.

Situa¢ni umisténi zdméru Kupujiciho v SPZ HoleSov je graficky znazornéno v pfiloze P03.

K Pozemku je poskytovan rezervovany pfikon elektrické energie o velikosti 3 x 32 A (P05), kterym
Zlinsky kraj disponuje na zakladé Smlouvy o pfipojeni k distribu¢ni soustavé ¢. 700008372000010
uzaviené se spole¢nosti EG.D, s.r.o. Hodnota pfikonu ve vysi 16 000 K&, je zahrnuta v Kupni cené
Pozemku. Souhlasem s poskytnutim uvedeného pfikonu nebude pfekroena prfedplacena vyse
rezervovaného pfikonu dle Smlouvy o pfipojeni.

Kupni cena Pozemku ve vysi 5283 000,- KE bez DPH byla stanovena jako cena obvykla na zakladé
znaleckého posudku &. 7253/63/2026 ze dne 27.07.2026 zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou,
znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti (P04).

Kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu ve dvou splatkach, prvni ¢ast ve vysi 5 % z celkové kupni ceny
(zaloha) bude uhrazena na zakladé zalohové faktury vystavené ve Ihité do 10 dnl ode dne nabyti
u€innosti Kupni smlouvy, druhd ¢ast ve vysi 95 % kupni ceny (doplatek kupni ceny) bude kupujicim
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uhrazena na zakladé zalohové faktury po pfedloZzeni pravomocného povoleni zaméru pro stavbu, ktera
je predmétem I. etapy podle InvestiChimu zaméru.

Kupni smlouva obsahuje v ¢lanku 10 odkladaci podminky — odloZenou uginnost pfevodu vlastnického
prava, a to az po uplném zaplaceni kupni ceny a pfedloZeni pravomocného povoleni zaméru pro stavbu,
ktera je pfedmétem |. etapy podle Investiénimu zaméru. Lhiita pro predloZeni pravomocného povoleni
zaméru je navrZzena obdobné jak v jinych smlouvach v SPZ HoleSov v délce 24 mésicll vzhledem k
delSim povolovacim Ih(tam dot&enych organ( ve spravnim fizeni.

Kupni smlouva obsahuje také podstatné povinnosti, které bude muset kupujici dodrzovat. Tyto
povinnosti jsou analogické povinnostem stanovenym v jinych kupnich smlouvach o pfevodu nemovitych
véci v SPZ HoleSov. Mezi tyto povinnosti patfi zejména vySe uvedeny Casovy ramec pro vydani
pravomocného povoleni zaméru pro stavbu, ktera je prfedmétem I. etapy podle Investi¢niho zaméru (24
mésicl od uzavieni Kupni smlouvy) a povinnost dokon&eni této stavby do 3 let od nabyti vlastnického
prava k Pozemku. Dale je stanovena povinnost pfedlozit pravomocné povoleni zaméru umoziujici
zfizeni stavby zahrnuté ve Il. etapé podle Investi¢niho zaméru nejpozdéji do dne 31. 12. 2031 a dokon¢it
tuto stavbu a ziskat kolaudacni rozhodnuti k této stavbé nejpozdéji do 31. 12. 2032.

Dale jsou v Kupni smlouvé stanoveny podminky udrzitelnosti Investi¢niho zdméru alespor po dobu 10
let od dokoné&eni Staveb, min. do dne 31.12.2040 a minimalni po€et 10 zaméstnanych osob do 2 let od
dokongeni stavby zahrnuté v I. i v Il. etapé podle Investiniho zaméru.

V &lanku 5 Kupni smlouvy jsou stanoveny podminky zaniku pfedkupniho prava, a to tak, ze pfedkupni
pravo zanikne ke dni 31. 12. 2040, av8ak pouze za podminky, Zze do uvedeného dne bude uskuteénén
Investi¢ni zamér. Nebude-li uskute€nén Investi¢ni zamér do dne 31. 12. 2040, pfedkupni pravo trva
dale a zanikne uskute¢nénim Investi€niho zdméru.

V bodu 6.16 Kupni smlouvy je stanoven zdkaz zatizeni Pozemku jako vécné pravo zapisované do
katastru nemovitosti, které pfedstavuje lepSi ochranu Prodavajiciho pro pfipad zatizeni Pozemku pravy

tretich osob.

Pfedkupni pravo i zékaz zatiZeni vyvolavaji u€inky mezi smluvnimi stranami jiZ okamzikem zvefejnéni
smlouvy v registru smluv, pfi€emz vuci tfetim osobam nabyvaiji u¢inkd vkladem do katastru nemovitosti.

V &lanku 8 Kupni smlouvy jsou dale definovany podminky pro pfipadné odstoupeni od Kupni smlouvy.





