Priloha €. 0853-26Z-P18

Zameér porizeni nemovitého majetku

A. Identifikace nemovitého majetku

Vymezeni nemovitého majetku

Jedna se o difevostavbu, ktera byla nabizena k prodeji pres realitni kancelar.
Stavba byla v roce 2019 zkolaudovana jako bytovy dam.

Doplnuijici informace k nemovitému majetku (znama omezeni, vécna bfemena, ...)
Z vypisu katastru nemovitosti k datu 10. 8. 2026

Zastavni pravo smluvni (V-5221/2021-708) k zajisténi pohledavky az do vySe 16 764 000 K¢& pro
CSOB Hypoteéni banka, a. s., povinnost k jednotkam &.4419/1, &. 4419/2, &. 4419/3, &. 4419/4, &.
4419/5, &. 4419/6

- souvisejici: zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh, zavazek neumoznit zapis
nového zast. prava namisto starého

Zastavni pravo smluvni (V=964/2023-708) k zajist&ni pohledavky az do vySe 8 914 200 K¢ pro
CSOB Hypoteéni banka, a. s., povinnost k jednotkam &.4419/1, &. 4419/2, &. 4419/3, &. 4419/4, &.
4419/5, €. 4419/6

- souvisejici: zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh, zavazek neumoznit zapis
noveého zast. prava namisto starého

Vécné bifemeno (V 3264/2018-708) zfizovani a provozovani vedeni pro EG.D, s. r. 0., povinnost k
jednotkam ¢€.4419/1, €. 4419/2, €. 4419/3, €. 4419/4, &. 4419/5, €. 4419/6

Vécné bfemeno (V 3264/2018-708) zfizovani a provozovani vedeni pro EG.D, s. r. 0., povinnost k p.
¢. st. 8543

V soucasné dobé jsou jednotky zatiZzeny najemnimi vztahy.

Zpusob prevodu nemovitého majetku

Uplatny ptevod — koupé

Cena:

Cenu vyjednavala naméstkyné Rady Zlinského kraje p. Ol§akova pfimo s majitelem nemovitosti.
Cena je dohodnuta ve vysi 25.000.000,- K&

Komentar k cené:

Dle znaleckého posudku ¢. 7227/37/2026, vypracovaného Ing. Lubomirem Kostkou, ke dni
29.4.2026, je stanovena cena obvykla celkem 25.500.150,- K¢.

Znalecky posudek tvofi pfilohu tohoto Zaméru.

Kvdli nakladdm na nezbytnou Upravu ¢asti prostor objektu pfed nastéhovanim klientim, je

s majitelem dohodnuta sleva ve vysi 500.000,- K& (rozdil mez 25,5 mil. a 25 mil. K&.)

Tyto stavebni opravy a Upravy zajisti organizace Socialni sluzby Hana, p.o., zdrojem kryti bude fond
investic organizace.

Stavajici majitel a kontaktni udaje

Soukromy majitel.

Matous Pavel, Matousova Lucie, ||| GGG o i Viezd



pavla.fialova
Psací stroj
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B. Uéel potizeni nemovitého majetku, zdvodnéni a budouci vyuziti

Ugel potizeni nemovitého majetku

Ugelem koupé& nemovitosti je jeji vyuZiti pro &innost ptispé&vkové organizace Socialni sluzby Hana,

Kojetinské, o kapacité 8 lUzZek, je poskytovana v pronajatém objektu.

»  Zakoupenim vySe definovaného objektu by organizace vyfeSila dlouhodobé nevyhovujici
situaci poskytovani sluzby ve stavajicim objektu (bezbariérovost, provozni naklady,
zastaralost, lokalita — vypadovka na D1).

» Organizace je v objektu v najmu. Za prostory (188 m?2) plati:

o ro¢ni najem 386.426,- K¢ a 250.000,- K& za sluzby (voda, otop, el.).
o Celkem tato ¢astka €ini 636.426,- KC / rok, coz je 53.036,- K&/ mésicné.

> Nejvétsimi problémy jsou: nezatepleny objekt, staré rozvody, okna, zatékani, strmé schodisté,
nemoznost ani ¢astecné bezbariérovosti.

»  Organizace dlouhodobé hledala jiné prostory, aby mohla objekt opustit.

Zduavodnéni pofizeni nemovitého majetku

VySe uvedena lokalita je vhodna pro umisténi sluzby CHB:
» bytovy dim je ve mésté KroméFiz, kde maji klienti své socialni vazby, chodi zde do prace a
vyuzivaji vefejné dostupné sluzby;
» je kousek od mista zazemi pro vedouci pracovniky (ul. Generala svobody) — neni potfeba
nakup dalSiho automobilu, toto zazemi slouzi i pro dal$i sluzbu CHB na ul. U Sypek;
» moznost prace pro stavajici pracovniky — pfi st€hovani do jiného mésta — vyména personalu
pravdépodobna;
bezbariérovost (schodistova sedacka);
venkovni prostory;
pfedpokladany niz8i ekonomicky provoz;
nutné rekonstrukeni prace by nemély byt velkého rozsahu;
dopravni dostupnosti, navaznosti na vefejné sluzby;
moznosti parkovani vice aut.
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Nezbytné podminky pro to, aby mohl byt majetek vyuzivan pro dany ucel

V pfipadé koupé objektu bude potfeba realizovat nékolik stavebnich Uprav a oprav. Odbor INV proved|
osobni obhlidku nemovitosti dne 16. 6. 2026. Dle jejich stanoviska je objekt bez statickych vad, bez
trhlin, jevi se konstruk&né stabilni.
Byly identifikované nedostatky jako je lokalni poskozeni faséady, stopy zatékani u stfechy a nevhodné
kotveni zabradli — jedna se o odstranitelné zavady, nikoli systémové problémy.
Celkové, odbor INV objekt doporucuje ke koupi.
Organizace SSL Hana potfebuje provést pouze nékolik nezbytnych stavebnich uprav:

= vytvofeni vstupu ze dvou mistnosti,

= oprava zabradli,

= Uprava bytu v podkrovi,

= postupna Uprava koupelen,

= postupna Uprava dispozic bytd 2+kk na 2+1 - sadrokartonové pficky a Uprava podlahového

topeni, ulozeného pod naslapnou plochou v otopné rohoZzi,
= zazemi pro pracovniky v pfizemi.

Tyto stavebni a technické Upravy je mozné realizovat postupné v pribéhu nékolika nasledujicich let
podle aktualnich potfeb organizace, provoznich mozZnosti a dostupnych finanénich prostfedku
organizace. Nékteré zmény budou muset pravdépodobné projit stavebnim Fizenim, proto budou
realizovany postupné az po ziskani stavebniho povoleni.

Jak je jiz zminéno v oddilu cena, byla majitelem na tyto Upravy poskytnuta sleva z prodejni ceny ve
vysi 500.000,- K&.




C. Casovy ramec pro budouci vyuziti nemovitého majetku

Po koupi objektu a provedeni nezbytnych Uprav organizaci predpokladame samotné zahajeni
poskytovani sluzby v téchto prostorach bez odkladu (ij. v fadu nizSich mésic).

D. Financovani porizeni nemovitého majetku a souvisejicich vydaju

Koupé& nemovitosti je navrZzena financovat z rozpoCtu Zlinského kraje roku 2026. Néklady na dilCi
opravy ¢i Upravy nemovitosti budou hrazeny z provoznich prostfedk(l a fondu investic organizace SSL
Hana, p.o.

Zpracoval: Odbor socialnich véci, oddéleni socialnich sluzeb
Dne: 24. 7. 2026





