
ZNALECKY POSUDEK
¢islo 7227/37 2026

O cené ,,0bvyklé" nemovitych véci vobci Kroméll katastrilnim vizemi Kroméiiz,
okres Kromériz, Zlinsky kraj, LV &. 15852 a LV &. 17991:
- pozemKu p.¢.st. 8543 jehoz soudisti je bytovy dim &.p. 4419 stojici na p.&.st. 8543
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+ cenové ukazatele pro rok 2026 (K&/m?)
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UVODNI INFORMACE1.

Misto nemovitych véci: obec Kromé¥iz, k.u. Kroméfiz, ul. Kostnicka,
okres Krométiz, Zlinsky kraj.

Vlastnik nemovitych véci: LV &.15852aLV ¢€. 17991:
SJ
Matous Pavel, rod.¢.
Matousova Lucie, rod.c.
oba bytem:

56961 Dolni Ujezd

Objednatel posudku: Zlinsky kraj
ICO: 70891320
Odbor EKO
Tt. Tomase Bati 21
761 90 Zlin

Ugel posudku: stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci.

Podklady pro posudek

1. Vypisy zKN, LV & 15852 a LV &. 17991 (k.u. KroméfiZ) vyhotovené KU pro Zlinsky
kraj, KP Zlin dne 28.04.2026 a 04.05.2026.

2. Kopie z katastralni mapy - dalkovym pfistupem.

3. Prohlaseni vlastnika V-4076/2025-708.

4, Pudorysy stavby &.p. 4419 stojici na p.€.st. 8543.

5. Uzemni plan mésta Krom&HZ.

6. Provedené mistni Setfeni dne 29.04.2026 za udasti znalce a p. MatousSe Pavla vetné
pofizeni fotodokumentace.
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A)

B)

OBECNE - POIMY

Co je cena obvykla (§ 2 zék.¢. 151/97 Sb. v aktualnim znéni, § 1a vyhl.)

2.

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pri prodejich stejného, popiipade€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupuyjiciho, dasledky pfirodnich jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni.

Uréeni obvyklé ceny (§ 1a vyhl. ¢ 488/2020 Sb.)

1)
Obvykla cena se ur¢uje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivy zvlastni obliby.

2)
Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétd na zaklade kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovndvaci analyzu zvybraného souboru obdobnych piedméti ocenéni stidaji o
ocefniovaném pfedmétu ocenéni,
ureni zékladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,

urCeni rozdili parametri mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty
ocenéni,
d) upravu sjednanych cen vnavaznosti na odlinost obdobnych pfedméti ocenéni od
predméth ocefiovanych jejich korekci, pfi¢emZ odchylka zplisobend korekci musi byt fadné
odtivodnéna,
e) vybér, odlivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a
f) urCeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

3)
Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéni
musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

4)
Nemoznost ureni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.
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C) Cenazjisténa (§ 1c vyhl. ¢ 488/2020 Sb.)

1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena
Zjisténa.

2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro Ucely souvisejici
s ¢innosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druzstva.

3. STRUCNY POPIS

Pfedmétem ocenéni je stavba &.p. 4419 stojici na p.&.st. 8543 - bytovy diim se 6-ti
jednotkami (5x bytova jednotka, 1x jiny nebytovy prostor + spoleéné prostory).
VySe uvedené nemovité véci jsou situovany na ul. Kostnickd, druhy diim po levé stran& od
kiizovatky ul. Oskol a ul. Kostnicka.
Bytovy dim ¢&.p. 4419 ma celkem tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi pod sedlovou
sttechou.
Pfistup do budovy je hlavnim vchodem z ul. Kostnicka, p¥ijezd do dvorni &asti ptes prijezd
(spole¢ny prostor) domu €.p. 4419 v 1.NP.
Dim je napojen na inZenyrské sité el. NN (7x elektromér), vodovodni fad s hlavnim
uzavérem a 6-ti podruznymi odpoétovymi vodoméry, kanalizaci.
Stavba €.p. 4419 véetné piisluSenstvi byla dokondena v roce 2020. Prohlasenim vlastnika
z roku 2025 byla stavba rozdélena na est samostatnych jednotek.

Stavba i pfisluenstvi jsou ve velmi dobrém stavebné technickém stavu, udrZované.
Zajemce o koupi nemovitych véci - Zlinsky kraj by oceiiované nemovité véci chtél pro
socidlni pé¢i, coZ je v souladu s fizemnim planem.

v

rw 8543 i stavba &.p. 4419
situovany v plochach se zptisobem vyuziti ,,SC* - smiSené plochy centralniho charakteru.
Nemovité véci nejsou situovany v zaplavovém tizemi.
Zplsob ochrany nemovitych véci: pamétkové chranéné Uzemi
Na ocefiovanych nemovitych v&cech vazne ,Zastavni pravo smluvni vletné zavazku
neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého*.
Toto omezeni dle sd€leni vlastnika chee fesit pfevodem zastavniho prava na jiné své nemovité
véci a tim stavajici omezeni zrusit.

Pfedmétem ocenéni jsou:

pozemek p.&.st. 8543 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 298,0m>

stavba €.p. 4419 stojici na p.&.st. 8543

pfisluSenstvi - ptipojky inZenyrskych siti, zpevnéna plocha dvorni &4sti

6x bytova jednotka v domé ¢.p 4419/1,2,3,4,5,6,
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ZNALECKE METODY ZPUSOBU OCENENIi

Zékladnimi metodami vedouci k ur€eni ceny obvyklé je metoda stanoveni vécné hodnoty,
metoda vynosova a metoda porovnavaci.

Metoda stanoveni vécné hodnoty:

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s piihlédnutim k opotiebeni
s ohledem na skute¢ny stavebné technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré
ze znamych metod.

Reprodukéni cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit
v dobe ocenéni, bez odpo&tu opotiebeni.

Zjidtuje se u staveb bud' podrobnym polozkovym rozpoétem, nebo za pomoci agregovanych
poloZek, nejCastéji vSak za pomoci technicko - hospodafskych ukazateld (THU) -
jednotkovych cen za 1m? obestavéného prostoru.

Jednotkové reprodukéni ceny staveb jsou pro widely ocenéni ptevzaty ze sborniku Ukazatel
primérné orienta¢ni ceny na mérnou a uéelovou jednotku, vydaného spoleénosti URS Praha,
a.s. Cenova urover cen uvedenych ve sborniku je k roku 2020.

K reprodukéni cené stavby budou ptipoéteny naklady souvisejici s umisténim stavby (NUS),
dive oznatované jako vedlejsi rozpottové naklady (VRN), a to ve vysi 4% z reprodukéni
ceny stavby.

Uvedena reprodukéni cena je uvedena bez dané z piidané hodnoty (DPH).

Vé&cna hodnota pfedmétné stavby je stanovena na zakladé pofizovaci ceny indexované na
soucasnou uroveni (reprodukéni cena) a sniZend o opotiebeni.

Metoda vynosova:

Vynosova hodnota je v podstaté soucet diskontovanych (odiroenych) budoucich ¢istych
pfijmil z nemovitosti. Zjisti se u nemovitosti z dosazenych vynosi snizenych o ro¢ni ndklady
na provoz. Do téchto nakladl by se mély zapocitat odpisy, prumérna ro¢ni udrzba, sprava
nemovitosti, daft z nemovitosti, poji§téni stavby a veskeré provozni naklady apod. Vyjadieni
hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencovang pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech pribé&zné zohlediiovat vyvoj ekonomiky v CR (véetné
prognéz CNB).
Vynosovou hodnotou tedy rozumime soudet diskontovanych redlnych budoucich
(Cistych, tj. sniZenych o vydaje na dosaZeni téchto za dobu, po kterou mohou byt tyto
piijmy dosahovany.

V piipadé predpokladanych konstantnich budoucich piijmt ve stabilnim ekonomickém
prostiedi se pro vypocet vynosové ceny pouZije vztah pro tzv. vé&nou rentu.
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A)

Vztah vé¢né renty: Cv=Nx100
p

Kde:
Cv -vynosova hodnota (K¢)
N - roéni ndjemné upravené o naklady
p - mira kapitalizace (Pt.¢. 22 - oceriovaci vyhlasky)

Metoda porovnavaci:

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu realit,
nebo nedavno uskuteénénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.
Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen jednotlivych
typi nemovitych véci, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi
vic neZ 1 az 2 roky. To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za deli dobu by udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.
Toto srovndni se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mési¢ni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souéasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovité véci.

Cena obvykla:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pki poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni.

4. VYHLASKOVE (administrativni) OCENENI

POZEMEK p.&.st. 8543 (§ 3.4)

Nalez:

- obec Kroméfiz
- k.u. Krométiz
- okres Kromé&iiz
- Zlinsky kraj

pozemek: p.&.st. 8543 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 298,0m?
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Mésto Kromé&fiZ nema cenovou mapu stavebnich pozemki (§ 2). V platném tzemnim planu
jsou ocefiované nemovité véci situovany v plochach se zpiisobem vyuziti ,,SC" - plochy
smiSené centralniho charakteru - stabilizované tizemi.
Vyhlaskové ocenéni se proto provede dle § 3 a 4 oceiovaci vyhlasky.

§ 4 odst. 3: ZCU=ZCx1

ZC zékladni cena dle § 3 vyhl. - Pf.¢. 2, tab.¢. 1

ZC =2.257,-Kém? (oblast Kromé&fZ, Zlinsky kraj)

index cenového porovnani -I=1tx lo x Ip1

It index trhu (Pi.¢. 3, tab.c. 1)

1. situace na trhu poptavka vyssi nabidce II 0,06

2. vlastnické vztahy pozemky + stavba AY 0,00
stejny vlastnik

3. zména v okoli, bez vlivu II 0,00

4. vliv prav. vztahii bez vlivu II 0,00

5. ostatni neuvedené bez dalsich vlivi II 0,00
0,06

6. povodiiové riziko zanedbatelné nebezpeti 1,00
vyskytu zaplav

It =1,0x(1+0,06) = 1,060

pol.¢. 7,8,9 se nehodnoti

Io index omezuiicich vliva (PF.¢. 3, tab.¢. 2)

1. geometricky tvara bez vlivu I 0,00
velikost pozemku

2. svazitost pozemku do 15% Iv 0,00
a expozice
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Io

ztiz. zakl. podminky

ochranné izemi a
a ochranna pasma

omezeni uzivani
pozemku

ostatni neuvedena

=(1-0,01)

Ip - index polohy dle § 4 (Pi.&. 3, tab.c. 3)

10.

11.

druh stavby

pievaZz. zastavba

poloha pozemku

moZnost napojeni
na sit¢ v obci

ob¢anska vybav.

dopravni dostupn.

hromadna doprava

komer¢ni vyuZiti

obyvatelstvo

nezaméstnanost

vlivy ostatni

neztizené

pamatkové chranéné
uzemi

bez omezeni

bez dalSich vliva

= 0,990

bytovy dim
(plochy ,,SC*)

obytné domy - rez. zast.

centralni ¢ast obce

na vSechny

dostupné v okoli
nemovité véci

po zpev. kom. k pozemku,
s parkovanim na pozemku

centrum

moznost kom. vyuZiti
(pronajem)

bezproblémové

prumeéma v kraji

zvyS$uyjici cenu
(velmi dobra lokalita)

III

II

If

0,003.

-0,01II4.

0,005. I

0,00
-0,01

6.

1,001.

0,04

0,03

2. I

3.

0,004.

0,005. I

0,01VII6.

0,037

0,08IV8.

0,00

0,00

II9.

II

0.30
0,49

III
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Ip =1,00x(l+0,49) 1,490

I =(1,060x 0,990 x 1,490) 1,564

ZCU =(2.257,-x 1,564) 3.529,95 K&/m?

zaokr.: 3.530,00 K¢&/m?

Ocenéni:

p.C.st. 8543 298,0m? x 3.530,00 K¢/m? = 1.051.940,00 K¢&

slovy: jeden milion padesat jedna tisic devét set ¢tyficet korun eskych

BUDOVA &.p. 4419 stojici na pozemku p.¢. 8543 (§ 12.11.10) nakladové ocenéni

Nalez

B)

Samostatné stojici objekt (dfevokonstrukce), nepodsklepeny se tiemi nadzemnimi pod!
s obytnym pldnim prostorem pod sedlovou stiechou.

azimi

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP: zadvefi, hala + chodba, schodisté dvouramenné, prijezd, tiklidova mistnost, kolarna +
kodarkarna,
bytova jednotka & 1 (1+kk) s chodbou a koupelnou s WC o podlahové plose 24,50m?

2.NP: schodisté dvouramenné
bytova jednotka €. 2 (2+kk) - chodba, WC, technickd mistnost, koupelna o podlahové
plose 53,50m?
bytova jednotka & 3 (1+kk) - chodba, koupelna + WC o podlahové plose 32,30m?
poznamka: v KN vedena jako jiny nebytovy prostor, ale ve skuteénosti jako bytova

jednotka (vlastnik Zada o zménu na stavebnim ufadg)

3.NP: schodisté dvouramenné
bytova jednotka C. 4 (2+kk) - chodba, WC, technick4 mistnost, koupelna o podlahové
plode 53,50m?
bytova jednotka &. 5 (1+kk) - chodba, koupelna + WC o podlahové plose 32,30m?

4.NP - podkrovi:
bytova jednotka & 6 (3+kk) - schodist&, WC, koupelna o podlahové plose 94,50m?
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Charakter stavby:

Budova vicebytova (netypova), typ ,,K* dle Pi.¢. 8 vyhl.,
SKP =46.21.12.2.1., kod CZ-CC: 112

Konstrukce a vybaveni:

- zéklady - zakladova deska betonova vyztuzena
- svislé kee - dfevokonstrukce - nosny panel CTL panel tl. 100mm + poZarni

obklad s tepelnou (akustickd) izolaci
- picky - SDK konstrukce
- stfesni kee - sedlovy dfevény krov, krytina taSkova
- okna - plastova trojsklo
- dvefe - do ocelovych zarubni + zasuvné

- vstupni hlinikové
- vrata prijjezd - sek&ni 2x na elektropohon s ddlkovym ovladaem

- vnitini omitky - vapenné dvouvrstvé omitky
- vnéjsi Gprava - certifikovany fasadni zateplovaci systém - tepelna izolace (180mm)

+ obklad z cementovlaknité desky tl. 8mm
- klempif - titan pozink
- podlahy - prijezd - zdmkova dlazba

- chodby + schodisté + technicka mistnost - dlazba
- bytové jednotky - podlahy plovouci + dlaZba v soc. zafizeni

- vytapéni - podlahové vytapéni na el. v kazdé BJ
- ohfev vody - el. boiler v kazdé BJ
- rozvod vody - plast
+ kanalizace

Vypocet zastavéné plochy:

1.NP az 4.NP: (8,16 x 13,46) = 109,83m?

Vypocet obestavéného prostoru:

109,83 x (0,20 + 2,85 +2,85+2,85++10 = 1186,16m3

Vypocet opotiebeni:

staf 12026 - 2020 = 6 let
- % rol. opotiebeni : 1,0%/rok
- celkové opotiebeni : 6,0%
- zustatkova zivotnost : 94,0%
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§12:

ZC =2.150,-K&m® (typ "K"- PEE. 8 vyhl)

Kl =1,029 (nosna kce dfevéna na bazi dfevéné hmoty)

K2 = 092+6,60=0,980
109,83

2,10
K3 = 2,85+0,30=1,037

K4 =1+(0,54xn) (koef. vybavenosti)

n-nadstandardni: pol.¢. 2 - svislé kce 50% 0,094
8 - vn&;jsi povrch 100% 0,031

10 - schody (nerez zabradli) 0,009
13 - okna 100% 0,054
14 - povrch podlah 80% 0,025
15 - vytapéni (podlah.) 100% 0,047
22 - vybav. kuchyni 50% 0,009
25 - ostatni 100% 0,056

(kamer. systém, 0,325
sekéni vrata, sam. méfeni
plynu a elektro)

n - podstandardni: 0

n - chybéjici: pol.&. 20 - vnitini plynovod 0,004
24 - vytah 0,013

-0,017

-(1,852x 0,017) = -0,031

n - vysledné: 0,294

K4 =1+(0,54x0,294) =1,159

K5 =1,05 (koef. polohy - Pi.¢. 20, Krométiz, do 31.12.2002 - sidlo
okresniho ufadu)

Ki =3,172 (koef. infl. - PE.&. 41 - CU 2026)

ZCU =8.679,- K&/m3
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§11: CSn =ZCU x Pm x (1 - 0/100)

ZCU =8.679,- K&/m®9

Pm =1186,16m>

0 opotfebeni

16 let
- %rocC. opotfebeni : 1,0%/rok

staf

- celkové opotfebeni : 6,0%
- zistatkova Zivotnost : 94,0%

CSn =(8.679,0 K&/m® x 1186,16m> x 0,940) 9.677.002,00 K¢&

§10: CS =CSnxpp

CSn =9.677.002,00

pp =Itx Ip (viz ocenéni pozemku)

It....index trhu (§ 4) = 1,060

Ip...indexpolohy (§ 4) = 1,490

PP =1,579

CS =(9.677.002,-x 1,579) = 15.279.986,00 K¢&

Hodnota budovy €.p. 4419 celkem nékladovym zpisobem: 15.279.986,00 K¢&

slovy: patnact miliontl dvé sté sedmdesat devét tisic devét set osmdesat Sest korun eskych

0 PRISLUSENSTVI (§ 18 odst. 2)

Nalez:

Jde o tzv. venkovni upravy vrozsahu pripojek inZenyrskych siti, zpevnéné plochy
(parkovist€) ve dvorni &asti ze zamkové dlazby a oploceni ve dvorni &asti, a to pro stavbu
typu ,,K*" dle Pi.&. 8 ocenéni dle § 12 oceriovaci vyhlasky.
ZjednoduSenym zplsobem ocenéni je procento ve vysi: 2,0 az 3,5%.

Znalec uvazuje: 3,0%
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Ocenéni:

3,0% z 15.279.986,00 = 458.400,00 K¢

5. REKAPITULACE vvhliskového ocenéni

ad A) Pozemek p.&.st. 8543 (298,0m?) (§ 3,4) 1.051.940,00 K¢
ad B) Stavba €.p. 4419 na p.¢.st. 8543 (§ 12,11,10) 15.279.986,00 K&
ad C) PiisluSenstvi (§ 18 odst. 2) 458.400,00 K¢&

celkem: 16.790.326,00 K¢&

zaokr. § 50: 16.790.330,00 K¢

slovy: Sestnact miliondi sedm set devadesat tisic tfi sta tficet korun &eskych

6. Bytové jednotky véetné spoluvlastnickych podilii na spoleénvch &éistech bvtového domu
€.p. 4419 a spoluvlastnickych podilii k pozemku p.&.st. 8543 - ,vyhlaskové ocenéni®
porovnavacim zpusobem (§ 38)

Nalez

Jednotka podlahova plocha spoluvlastnicky podil
dislo m? k pozemku p.&.st 8543

4419/1 24.5 245/2906
4419/2 53.5 535/2906
4419/3 32,3 323/2906
4419/4 53,5 535/2906
4419/5 323 323/2906
4419/6 94.5 945/2906

celkem: 290,60 2906/2906

Konstrukce a vybaveni bytovych jednotek je popséno v nakladovém ocenéni u bytového
domu &.p. 4419 a je u vech jednotek totoZné.

14



CBp =ppx ZCU x It x Ip

podlahova plocha bytu v m?
zakladni cena upravena
index trhu (§ 4 - viz pozemky)
index polohy (§ 4 - viz pozemky)

zakl. cena dle Pi.¢. 27, tab.¢. 1

index konstrukce a vybaveni (Pf.¢. 27, tab.¢. 2)

§ 38: Cena bytu porovnavacim zptisobem dle vzorce:

pp
ZCU
It
Ip

ZC

Iv

=49.710,- K&/m? (mésto Krom&fiz)ZC

Pr.¢. 27, tab.¢. 2

typ stavby budova diev. sendviéova 1 -0,10

spol. ¢asti chodby, kolarna, koCarkarna II 0,00
sklad

prisluSenstvi domu zvy$ujici cenu, park. stani III 0,10
ve dvote

umisténi bytu 1. - 4.NP, bez vytahu II 0,00

orientace bytu V, Z - vyhled III 0,03

zakladni pfislus. uplné standardni, sprcha, HI 0,00
vana, umyvadlo, WC

dalsi vybaveni a standardni bez dalSich I -0,03
a prostory prostor

vytapéni bytu podlahové - el. (kazda \% 0,10
jednotka zvlast)

kritéria neuvedend bez vlivu na cenu HI 0,00
0,10

stav. tech. stav byty v dobrém stavu 1,00
s pravidelnou udrzbou
(staff 6 let)
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stafi : 6 let

=1-(0,005x6) = 0,970

(1,00 x 0,970) =0,970

Iv =(1+0,10)x 0,970 =1,067

ZCU =(49.710,0x 1,067) = 53.041,00 K&/m?

It = 1,060 (viz ocenéni pozemku § 4)

Ip = 1,490 (viz ocenéni pozemku § 4)

ZC =(53.041,0x 1,060 x 1,490) = 83.773,00 K&/m?

Vysledna &astka za 1m? pozemku p.C.st. 8543 &ini: 3.530,00 K&/m?
(viz ocenéni pozemku § 3,4)

Ocenéni:

Jednotka podlahovi plocha cena za 1m? cena jednotky
Cislo m?

4419/1 24.5 83.773,0 2.052.439,00 K¢
4419/2 53,5 83.773,0 4.481.856,00 K¢
4419/3 32,3 83.773,0 2.705.868,00 K¢
4419/4 53,5 83.773,0 4.481.856,00 K¢
4419/5 32,3 83.773,0 2.705.868,00 K&
4419/6 94,5 83.773,0 7.916.549,00 K&

celkem: 290,60 24.344.436,00 K¢
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Ocenéni spoluvlastnického podilu k pozemku p.&.st. 8543 0 vyméFe 298,0m?

Jednotka spol. podil k p.¢.st. 8543 cena cena spoluvlastnického
tislo o vyméfe 298,0m? K&/m? podilu

4419/1 245/2906 3.530,0 88.687,30 K¢&

4419/2 535/2906 3.530,0 193.664,11 K&
4419/3 323/2906 3.530,0 116.922,44 K¢&

4419/4 535/2906 3.530,0 193.664,11 K&
4419/5 323/2906 3.530,0 116.922,44 K¢
4419/6 945/2906 3.530,0 342.079,59 K¢&

celkem: 1.051.940,00 K¢

Rekapitulace ocenéni jednotek véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech
domu ¢.p. 4419 a pozemku p.¢.st. 8543

Jednotka cena jednotky cena spol. podilu cena jednotky celkem
tislo §38 k p.¢.st. 8543 (§ 3,4) zaokrouhl. § 50

441911 2.052.439,00 Ke 88.687,30 K¢ 2.141.130,00 K¢

4419/2 4.481.856,00 K¢ 193.664,11 K¢& 4.675.520,00 K¢

4419/3 2.705.868,00 K¢ 116.922,44 K¢& 2.822.790,00 K¢

4419/4 4.481.856,00 K¢ 193.664,11 K¢ 4.675.520,00 K¢

4419/5 2.705.868,00 K¢ 116.922,44 K¢ 2.822.790,00 K¢

4419/6 7.916.549,00 K¢& 342.079,59 K& 8.258.630,00 K¢

celkem: 25.396.380,00 K¢

slovy: dvacet pét miliond tii sta devadesat Sest tisic tfi sta osmdesat korun &eskych

17



7. POROVNAVACI OCENENI{

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu
realit, nebo nedavno uskuteénénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen jednotlivych
typi nemovitych véci, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemsly byt stars
vice nez 1 az 2 roky. To proto, Ze za del3i dobu by udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zakladé vlastntho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim tdajti z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

Dale znalec vychazi ze skuteCnosti, Ze v ramci vyhlaskového (administrativniho) ocenéni od
01.04.2014 doslo k vyraznému posileni trzni ceny jak pozemkd, tak i budov, a to ve vztahu kIll
velikosti obce, hospodafskému spravnimu vyznamu, situaci na trhu, pravnimu vztahu,
povodiiovému riziku, geometrickému tvaru a ugelu uZiti pozemku, moZnosti napojeni na
inZenyrské sit€ a dal3ich znaki, coz cenu administrativni znaéng pfiblizuje k cen& obvyklé.

Inzerované prodeje v okrese KroméFiz (celkem 18 inzerovanvch prodeiji) - S-reality:

1. Byt 3+kk o podlahové ploge 72.0m?

Mésto KroméFiz, ul. Moravska.

- cena : 5.350.000,00 K¢, tj. 74.306,- Ké/m?

2. Byt 3+kk o podlahové plose 63.0m>

Obec Morkovice - SliZzany, ul. Kolafikova.

- cena : 3.190.000,00 K¢&, tj. 50.635,- K¢/m?

3. Byt 3+kk o podlahové ploge 53.0m?

Obec Chropyii, ul. Dily.

- cena : 4.300.000,00 K&, tj. 81.132,- K&/m?

4. Byt 3+kk o podlahové ploge 57.0m?

Obec Kvasice, ul. P¥iéna.

- cena : 4.449.000,00 K¢, tj. 73.684,- K&/m?
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5. Byt 2+kk o podlahové plose 51.0m>

Mésto KrométizZ, ul. Albertova.

- cena : 4.449.000,00 K¢, tj. 87.235,- K&/m?

6. Byt 3+kk o podlahové plose 93.0m?

Mésto Kroméfiz, ul. Albertova.

cena : 5.500.000,00 K&, tj. 59.140,- K&/m?

7. Byt 2+kk o podlahové plose 39.0m?

Mesto Krométiz, ul. Kojetinska.

- cena : 3.100.000,00 Kg, tj. 79.487,- K¢/m?

8. Bvt 3+kk o podlahové plose 78,0m?

Mesto Kroméfiz, ul. Talichova.

- cena : 5.400.000,00 K¢, tj. 69.230,- K¢/m?

9. Byt 2+kk o podlahové plose 77.0m>

Mésto Krométiz, Slovanské namésti.

- cena : 6.364.326,00 K¢&, tj. 82.654,- K&/m?

10. Byt 3+kk o podlahové plose 110.0m?

Mésto Kroméiiz, Slovanské namésti.

- cena : 9.525.153,00 K¢, tj. 86.592,- Ké/m?

11. Byt 3+kk o podlahové plose 74.0m?

Mésto HoleSov, nam. Dr.E.Benese.

- cena : 6.395.000,00 K¢, tj. 86.419,- K&/m?
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12. Byt 2+kk o podlahové plose 67,0m?

Mgsto Holesov, nam. Dr.E.BeneSe.

- cena : 6.145.000,00 K¢&,

13. Byt 2+kk o podlahové plose 70.0m?

Mesto HoleSov, nam. Dr.E.Benese.

- cena : 5.645.000,00 K¢&,

14. Bvt 2+kk o podlahové plose 53.0m?

Mesto HoleSov, nam. Dr.E.BeneSe.

- cena : 4.895.000,00 K¢&,

15. Byt 3+kk o podlahové plose 62.0m?

Mésto HoleSov, ul. U Potoka.

- cena : 4.790.000,00 K&,

16. Bvt 2+kk o podlahové plose 67.0m?

Meésto Kromefiz, ul. Kotojedska.

- cena : 4.299.000,00 K¢,

17. Byt 3+kk o podlahové plose 92,0m?

Meésto KroméfiZ, Slovanské namésti.

- cena : 6.898.123,00 K¢,

18. Byt 3+kk o podlahové plose 119,0m?

Mesto Kroméiiz Slovanské nameésti.

- cena : 12.664.860,00 K¢,
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r
Vzhledem k vySe uvedené analyze trhu (celkem 18 nabidek prodejii bytovych jednotek 2+kk
a 3+kk v okrese KroméfiZ) a s pfihlédnutim na prodeje bytd ve mésté stanovuje
znalec cenu porovnavacim zpGsobem za 1m? podlahové plochy ocefiovanych bytd v doms
&.p. 4419 stojici na pozemku p.E.st. 8543 na ul. Kostnicka, v tésné blizkosti centra mésta
Kromé&iiz v rozmezi od 87.650,- K&/m? az 87.850,- K&/m?, stiedni hodnota za podlahovou
plochu bytové jednotky vcetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &istech domu a
pozemku ve vysi:

87.750,00 K&/m?

slovy: osmdesét sedm tisic sedm set padesat korun eskych za metr &tveredni,

tj. pti celkové vymeéfe podlahové plochy 6-ti jednotek 290,60m? (87.750,00 K&/m?) celkem:

25.500.150,00 K¢

slovy: dvacet pét miliont pét set tisic sto padesat korun &eskych

A 4 IdZAVER CENA OBVYKLA

(§ 2 zak.€. 151/97 Sb. v aktudlnim znéni, § 1a ocefiovaci vyhlasky)

Co je cena obvykla:

Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zptsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pi poskytovéani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rt prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni.

Znalec provedl nasleduiici zpisoby ocenéni takto:

ad 4) Vyhlaskové ocenéni
A) Pozemek p.¢.st. 8543 (§3.4) : 1.051.940,00 K¢&

B) Budova - byt. dim €.p. 4419 (§ 12,11,10) : 15.738.386.00 K&
s piisluSenstvim celkem : 16.790.326,00 K&

zaokr. § 50 : 16.790.330,00 K¢
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ad 6) Vyhlaskové ocenéni (§ 38)
Sest samostatnych jednotek o celkové
podl. plose 290,60m? (4 83.773,- K&/m?) 24.344.434,00 K¢

spoluvlastnicky podil k p.¢.st. 8543
pro 6 jednotek dle velikosti podlahové plochy 1.051.940,00 K¢

celkem: 25.396.370,00 K&

ad 7) Analyza trhu - porovnsvaci ocenéni
4 87.750,- K&m? jednotky + podily na spol.
prostorach a k p.¢.st. 8543, celkem 290,60m? 25.500.150,00 K¢

Znalec na zikladé provedenych vypolti a uvedenym skuteénostem, stanovuje cenu
obvyklou oceiovanych nemovitych véci zapsanych na LV & 15852 a LV &. 17991 pro
obec a k.i. Kromériz, okres Kroméfiz, Zlinsky kraj, ve vysi:

25.500.150,00 K¢

slovy: dvacet pét miliond pét set tisic sto padesat korun &eskych

Poznamka:
vécné biemeno uzivani zat€Zujici pozemek p.&.st. 8543 pro opravnéného EG.D s.r.o., ICO:
21055050, zfizené ,,Smlouvou V-3264/2018-708% pro vedeni a uloZeni inZenyrské sité, nema
Zadny vliv na cenu obvyklou ocefiovanych nemovitosti.

Poznamka: vypodtend cena je stanovena bez DPH. Znaieckd doloZka
Inalecky posudek isem podal jako znalec jmenovany r

Krajskeho v z dar 19 5.199284 Spr. 202/92
pro zal dai 4 -531371 st vabnictvd, pro odvitel cemy

a odhady ne.nc tos, t viy cuytné

Znalecty pO

mnalecksho ce iu.
Znaleéné a du nakladi (nshrad

poiend likvicase ns zé.ladé dox
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2026 09:37:35

Viastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle ob&anského zakoniku
Okres: CZ0721 Kromeéfiz Obec: 588296 Kromériz

p.azemi: 674834 Kroméfiz List vlastnictvi: 15852
v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

§1astnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
1astnické prévo

Matous Pavel a MatouSova Lucie, Dolni
Ujezd

= spolecné jméni manZelil nebo partnert
emovitosti
Pozemky
parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany

t. 8543 298 zastavéna plocha a pamatkové chranénénadvofi tzemi
SouCasti je stavba: Kromériz &.p. 4419, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 8543

Podil na
Typ spolelnych édstech Podil nana LV jednotky nemovitosti jednotce

i 4419/1 byt 17991 obé.z. 245/2906
Spoluvlastnici 821229/3496 835528/3497; Matous Pavel a MatouSova Lucie

4419/2 byt 17991 obé.z. 535/2906
Spoluvlastnici 821229/3496 835528/3497; Matou$§ Pavel a Matousova Lucie

4419/3 jiny nebytovy prostor 17991 obé.z. 323/2906
Spoluvlastnici 821229/3496 835528/3497; Matous Pavel a MatouSova Lucie

4419/4 byt 17991 obé.z. 535/2906
Spoluvlastnici 821229/3496 835528/3497; Matous Pavel a MatousSova Lucie

4419/5 byt 17991 obc.z. 323/2906
Spoluvlastnici 821229/3496 835528/3497; Matoud Pavel a Matou$ova Lucie

4419/6 byt 17991 obé.z. 945/2906
Spoluvlastnici 821229/3496 835528/3497; Matous Pavel a Matousova Lucie

Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju
vztahu

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
I podle energetického zakona a smlouvy a v rozsahu geometrického planu &.7143-181b/2018

Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/I1CO: 21055050

Povinnost k
Parcela: St. 8543

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &j. 0T-014330048100/002 ze dne09.05.2018. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 21.06.2018 10:48:26. Zapis provedendne 13.07.2018.
V-3264/2018-708Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolednosti ze dne11.09.2025. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 12.09.2025 13:20:34. Zapis provedendne 13.10.2025.
V-4222/2025-708Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CRKatastralni pro zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Kroméfi%, kod: 708.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2026 09:37:35

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588296 Kromériz
Kat.lGzemi 674834 Kromériz List vlastnictvi: 15852

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parce

Typ vztahu

Poradi k 21.06.2018 10:48

D Poznémky a dal3i obdobné tdaje
Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k

Parcela: St. 8543
Listina Prohlaseni vlastnika nemovitosti o .vymezeni jednotek podle obé&. zakona

04.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.09.2025 10:05:32. Zapis p
dne 24.09.2025.

V-4076/2025-70

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, pozv éasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadeni upozornéni
{plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych castech domu, pop. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy
uvedeny vZdy na p¥islusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnicty
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovito
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Kroméfiz, kéd: 708.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.04.2026 09:37:35
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Zlin
Joklovd Martina

reEE Rizeni PU-

Pougeni: Udaje katastru lze uzit pouze k uéeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného n
0 ochrané osobnich Gdajd. Podrobnosti viz https: //cuzk.gov.cz/.

446 / 2 LePodpis,

KZ dne

23
04-2

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisdté Krom&riZ, kéd: 708.
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Jprokazujici stav evidovany k datu 04.05.2026 12:28:25

lastnictvi jednotky vymezené podle ob&anského zékoniku
Obec: 588296 Kromérizges: C20721 Kroméri

List vlastnictvi: 17991parcela) gemi: 674834 Krom&#iz

7 kat. dzemi jsou Pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
jiny opravnény Tdentif kator Podil

stnické prdvo
fatous Pavel a Matou$ova Lucie, Dolni
Jjezd
spole¢né jméni manzell nebo partner

tky Podil na
Typ spole&nych &dstech

ona ze dnenotky Zpidsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti
pis provedy byt pamétkové chranéné tzemi ob&.z. 245/2906
25-708 lezeno v:

Parcela St. 8543 zastavénd plocha a nadvofi 298m2
Souldsti je stavba: Kromé¥iz, &.p. 4419, byt.dim, LV 15852

/2 byt =
pamatkové chranéné uzemi ob. z. 535/2906

lezeno V:

>, poznamky

im na Parcela St. 8543 zastavéni plocha a nadvofi 298m2

lezeno
svitosti CR Parcela St. 8543 zastavéna plocha a nadvoii 298m2

Soucdsti je stavba: Kroméfiz, &.p. 4419, byt.dim, LV 15852
byt pamitkové chranéné uzemi ob&.z. 323/2906

7:35 lezeno v:
Parcela St. 8543 zastavéna plocha a nadvo¥i 298m2
Soucasti je stavba: Kroméfiz, &.p. 4419, byt.dum, LV 15852

B/6 byt
~~

pamatkové chranéné uzemi ob&.z. 945/2906
lzeno v:

Parcela St. 8543 zastavéna plocha a nadvofi 298m2
niho zéakons Souldsti je stavba: Kromériz, &.p. 4419, byt.dam, LV 15852
€ho natizen

thé prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

Parcela St. 8543 zastavénd plocha a nadvofi 298m2su Souldsti je stavba: Kroméfiz, &.p. 4419, byt.dom, LV 15852
jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi obc.z. 323/2906/3

lezeno v:ini

Souldsti je stavba: Kroméfiz &.p. 4419, byt.dim, LV 15852:apisy jsou:nictvi byty, byt pamatkové chranéné uzemi obé.z. 535/2906

8/5

had prava zatéfujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udajl
Vztahu

thé b¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni
tle energetického zakona a smlouvy a v rozsahu geometrického planu &.7143-181b/2018

-04 -2026

Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/IC0: 21055050

Povinnost k
CR Jednotka: 4419/1, Jednotka: 4419/2, Jednotka: 4419/3, Jednotka: 4419/4,

Nemovitosti jsou Uzemnim obvodu, ve kterém vykosnava stdtni sprdvu katastru movitosti CR
Katastralni ufad pro 21insky kraj, Katastralni Kroméfiz, kéd: 708.
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WPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2026 12:28:25

Okres: CZ0721 Kroméfiz Obec: 588296 Kromeériz

Kat.uzemi: 674834 Kromeé¥z List vlastnictvi: 17991

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcel

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 4419/5, Jednotka: 4419/6

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &j. OT-014330048100/002 ze &

09.05.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 21.06.2018 10:48:26. Zapis pr
dne 13.07.2018. V-3264/2018-708

Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v dusledku rozdéleni spolecnosti ze

11.09.2025. Pravni ucénky zapisu k okamziku 12.09.2025 13:20:34. Zapis pr
dne 13.10.2025. V-4222/2025-708

Poradi k 21.06.2018 10:48

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- oznafena jinym zpisobem, k zajisténi pohledavek ze smlouvy o dvéru a

zastavni smlouvy, a to vzniklych do 20.8.2072, na splaceni jistiny avéru ve vysi
13.970.000,~-Ké s p¥isluSenstvim a z ostatnich dluhi v souvislosti s témito smlouva

vise 16.764.000,-K&

Oprdvnéni pro
€SOB Hypoteéni banka, a.s., Radlickd 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/IC0: 13584324

Povinnost k
Jednotka: 4419/1, Jednotka: 4419/2, Jednotka: 4419/3, Jednotka: 4419/4,
Jednotka: 4419/5, Jednotka: 4419/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 5500/760599-01/21

002/00/R ze dne 01.09.2021. Pravni u&inky zépisu k okamziku 07.09.2021
08:00:00. Zapis proveden dne 30.09.2021; uloZeno na prac. Kromé&fiz

V-5221/2021-708

Poradi k 07.09.2021 08:00

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 5500/760599-01

002/00/R ze dne 01.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.09.202
08:00:00. 2apis proveden dne 30.09.2021; uloZeno na prac. Kromé¥iz

V-5221/2021-70¢

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 5500/760599-01

002/00/R ze dne 01.09.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 07.09.20:Z
08:00:00. Zapis proveden dne 30.09.2021; uloZeno na prac. Kromé¥iz

Vv-5221/2021-70!

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadena jinym zplUsobem, k zajisténi pohledavek zastavniho véritele ze smlouvy o

hypoteénim uvéru a ze zastavni smlouvy k nemovitosti, a to vzniklych
ode dne uzavfeni téchto smluv do 20.03.2084, na splaceni jistiny uvéru az do vysSe

7.428.500,00 K& s prisluSenstvim a z ostatnich dluhl v souvislosti s témito smlol

az do vyse 8.914.200,00 K&.
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni a¥ad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Kromé¥iz, kod: 708.
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WPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2026 12:28:25

xres: €z0721 Kroméiiz Obec: 588296 Kromeériz

jzemi 674834 Kromé¥iz List vlastnictvi: 17991
zela) v kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

vztahu

Oprdvnéni pro
CSOB Hypote&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,

dne 15000 Praha 5, RC/1C0: 13584324
Povinnost k

Jednotka: 4419/1, Jednotka: 4419/2, Jednotka: 4419/3, Jednotka: 4419/4,
708 Jednotka: 4419/5, Jednotka: 4419/6

08:00:16. Zapis proveden dne 29.03.2023; uloZeno na prac. Kromériz
708 V-964/2023-708

provede

ze dne
002/00/R ze dne 06.03.2023. Pravni udinky zapisu k okamZziku 07.03.2023provedeListii

na Smlouva zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. c. 5500/760599-02/22/01

Poradi k 07.03.2023 08:00

buvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

a ze Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle obé.z. reg. ¢&. 5500/760599-02/22/01-

08:00:16. Zapis proveden dne 29.03.2023; uloZeno na prac. Kroméfiz
V-964/2023-708

puvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 5500/760599-02/22/01-

002/00/R ze dne 06.03.2023, Pravni udinky zapisu k okamZiku 07.03.2023
08:00:16. Zapis proveden dne 29.03.2023; uloZeno na prac. Kromériz

V-964/2023-708

/21/01-
1 oznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

708 by a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

gna.

pis proveden dne 16.07.2019.
708 V-3120/2019-708

Pro: Matoud Pavel a MatouSova Lucie, Dolni Ujezd; RC/1C0: 821229/3496
spole&né jméni 835528/3497

uvami d 002/00/R ze dne 06.03.2023. Pravni 0&inky zapisu k okamziku 07.03.2023

21.06.2019.01/21/
2021 louva kupni ze dne Pravni dinky zapisu k okamZiku 21.06.2019 10:38:28

ohliSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zakona ze dne
-01/21/00.09.2025. Pravni t&inky zapisu k okamZiku 05.09.2025 10:05:32. Zapis proveden dne
2021 09.2025.

V-4076/2025-708
708 Fro: Matous Pavel a MatouSova Lucie, Dolni Ujezd; RC/ICO: 821229/3496

jméni 835528/3497

Vztah bonitovanych ptidné ekoogickyVch jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

louvami POZornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na prislusném
yse

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
jsou v uzemnim obvodu, veNemovitosti vyko nava stdtni sprivu katastzu nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi3te Kromé¥iz, kéd: 708.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2026 12:28:25

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588296 Krom&fiz

: 674834 Kromé¥iz List vlastnictvi: 17991

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parce

prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovito

Katastrdlni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Kromériz, kéd: 708.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.05.2026 12:28:26
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviste Zlin
Joklovd Martina

Podpis, razitko: Rizeni PU- 42 ¢/ w Z¢

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze p¥i splnéni podminek obecného r

o ochrané osobnich Podrobnosti viz https: //cuzk.gov.cz/.

jsou v gzemnim obvodu, ve stdtni sprdvu katastru nemovitosti RNemovitosti
Katastralni urad pro 2linsky kraj, Katastralni praccvisté Kromériz, kéd: 708.
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ppozsa08- L
CUZK 100029225795

el Mgtous a Lucie MatouSova

trvale bytem Dolni Ujezd

(dale jen "Vlastnici")

Gini

PROHLASEN(

O rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické prava k jednotkdm

(déle jen ,ProhlaSeni")

Viastnici timto prohlasuji, Ze v souladu s § 1166 zékona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni
pozdé&jSich pFedpisl (déle jen "NOZ") rozdé&luji své viastnické pravo k niZe specifikovanému pozemku,

jehoZ souasti je vlastnické pravo k budové, na viastnicka prava k jednotkdm, a to nasledovné:

Clanek |

Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim uzemf a vymezeni dosavadniho spoluvlastnictvi
nemovité véci

1. Pfedmétem tohoto prohlageni je pozemek p. &. st. 8543, jehoZ souCdsti je budova C.p. 4419,
bytovy dim, nachdzejici se v katastralnim Gzemi KroméFiZ [674834]. {dale jen ,,pozemek" a

»budova")
2. Pozemek, jehoZ souCasti je budova, je ve vyluéném viastnictvi Vlastniku.
3. Pozemek spolu s budovou jsou zapsany na LV €. 15852 v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, katastraIn( pracovi$t& Kroméfiz se sidlem Oskol 3183/41a,
767 01 Kromé&fFiZ.

Clének nn _

Vymezeni jednotek

Viastnici timto prohla8uji, Ze vymezuji na pozemku, jehoZ souasti je budova dle €l. | odst. 1 tohoto
prohlaSeni, jednotky nasledovné:

1. Udaje o jednotkach - pojmenovani a oznaéenf jednot!ivych iednotek
a. Jednotka &. 8543/1 v sobé zahrnuje bytovy prostor v 1. nadzemnim podlaZi budovy. Bytova

jednotka se sklada z chodby, koupelny s WC a pokoje s kuchyfiskym koutem. Celkové
vyméra podlahové plochy jednotky dle §1222 NOZ je 24,5 m*.

b. Jednotka &. 8543/2 v sobé zahrnuje bytovy prostor v 2. nadzemnim podlaZi budovy.
Bytové jednotka se sklada z chodby, WC, koupelny, Obyvaciho pokoje s kuchyfiskym
koutem, loZnice a technické mistnosti. Celkova vyméra podlahové plochy jednotky dle
§1222 NOZ je 53,5 m'.



c. Jednotka &. 8543/3 v sob& zahrnuje nebytovy prostor umist&ny v 2. nadzemnim podlaZi
budovy. Nebytovy prostor se skidd4 z chodby, koupelny s WC a kanceldfe. Celkova vyméra
podlahové plochy jednotky dle §1222 NOZ je 32,3 m*.

d. Jednotka &. 8543/4 v sobd zahrnuje bytovy prostor umistény v 3. nadzemnim podlaZi
budovy. Bytova jednotka se sklada z chodby, WC, koupelny, obyvaciho pokoje s kuchyfiskym
koutem, loZnice a technické mistnosti. Celkova vyméra podlahové plochy jednotkyy dle

§1222 NOZ je 53,5 m*.

e. Jednotka &. 8543/5 v sobé zahrnuje bytovy prostor umistény ve 3. nadzemnim podlazi
budovy. Bytova jednotka se sklada z chodby, koupelny s WC a pokoje s kuchyiiskym koutem.

Celkova vyméra podlahové plochy jednotky die §1222 NOZ je 32,3 m".

f. Jednotka &. 8543/6 v sobé zahrnuje bytovy prostor umistény v podkrovi budovy. Bytova
jednotka se sklada z chodby, obyvaciho pokoje s kuchyfiskym koutem, WC, koupelny,
pokoje, Satny a skiadu. Celkové vyméra podlahové plochy jednotky die §1222 NOZ je 94,5
m?.

2. Udaje o jednotkach - ur&eni a popis spolecnych &4sti nemovité véci se zfetelem ke stavebni,
technické nebo uZivatelské povaze
a. Spole&nymi Eastmi nemovité véci ve smyslu § 1160 NOZ jsou zejména:

i... Pozemek, na némz byl dim zfizen,
ii. Svislé nosné konstrukce vetné zékladl budovy a obvodovych stén,
iii. Stfecha vEetnd vyp!ni vstupnich otvord, izolaci, hromosvod, deStovych Zlabl a

vnitfnich i vnéj8ich svodl,;
iv. ZapraZi, spole@né schodiét&, vchody a vstupni dvefe do budovy, priceli, chodby,

vypiné stavebnich otvoro hlavni svislé konstrukee,
v. Pldy, sudarny, koSarkarny, kolérny, sklepnf kéje a mistnosti nachézejici se ve

spoleénych &astech budovy, které nejsou vymezenyy jako byt nebo souést bytu,

vi. Terasy, Balkony a lodZie.

b. Spole&nymi Eastmi nemovité véci jsou vZdy obvodové stény prostorové ohraniujici byt i

v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vechny nosné svislé konstrukce uvnit?

bytl - mj. stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tiprav.
c. Spole&nymi &astmi budovy jsou také podlahy, vyjma podlahovych krytin v bytech,

kroGejovych a tepelnych izolaci, jsou-li sou€asti podlahové krytiny a nezasahuji-li do

spoleCnych asti budovy.
-d. SpoleGnymitastmi nemovité véci jsou dale:

i. PFipojky od hlavniho rozvodného Fadu nebo od hlavniho vedeni dodavky energii,
vody a pro odvod odpadnich vod, pokud nejsou ve viastnictvi dodavateld,

ii. Domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust pro napojeni potrubi odpadnich vod

2 bytdl,
iii. Domovni potrubi pro odvod deStovych vod,
iv. Rozvody elektrické energie aZ k bytovému Jistici za elektromérem,
V. Rozvody plynu aZ k bytovému uzavéru,
vi. Rozvody studené vody vEetné stoupacich 8achet aZ po (vEetn&) pomé&rova méfidla

jednotlivych byt, pfipadn& po bytové uzévéry vody v pfipadé, Ze pomé&rova méfidia

pro jednotlivé byty nejsou instalovana,
vii. ProtipoZérni zafizeni,
viii. Nouzova osvétleni vietn& zdloZnich zdroju el. Energie,
ix. Osvétleni spole€nych Césti,
x. Systému rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti aZ po bytovou pfipojku,



xi. Rozvody domovniho zvonku,
xii. Ostatni pfisluSenstvi budovy, kterd jsou nezbytna k provozu budovy a k uZivéni

jednotek,
xiii. Vnitfni vybaveni spole€nych &asti.

e. Vbudové dle &l.1 odst. 1 tohoto prohlé§eni se nenachazeji Zadné spole€né Cdsti urCené k

wlu€nému uZivani viastnikll jednotek.

3. udaje o jednotkach - velikosti na spole€nych Céstech nemovité véci
a. Velikost spoluvlastnického podilu na spolenych Castech nemovitosti bude urena na

zakladé poméru velikosti podlaZni plochy dané jednotky dle §1222 NOZ vUgi celkovému
souctu podlahovych ploch jednotek nachazejicich se v nemovitosti dle §1222 NOZ, a to
néasledovné:

i. Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky €. 8543/1 Cini 245/2906,
ii. Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky €. 8543/2 &ini 535/2906,
iii. Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky ¢. 8543/3 Cini 323/2906,
iv. Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky &. 8543/4 &ini 535/2906,
v. Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky €. 8543/5 &ini 323/2906,
vi. Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky ¢. 8543/6 Cini 3945/2906.

n.

Clanek In

Vécnd a jind prava a zavady pFechézejici se vznikem vlastnickych prav k jednotkdm

1. Vlastnici timto prohladuiji, Ze na pozemku, jehoZ sou&asti je budova, véznou ke dni podpisu
tohoto prohlaSeni nésledujici omézen( vlastnického préva ve prosp&ch financujici banky
Hypote&ni banka, a.s. (déle jen "financujici banka"):
a. Zastavni pravo smluvnf.

2. Financujici banka souhlasi s rozd&lenim vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnicka

prava k jednotkdm. Souhlas banky tvofi pfilohu &. 2 a je nedilnou sou&asti tohoto prohlaseni.
3. Vlastnici jsou nadéle jedinym nositelem prav a zévazk(l vyplyvajicich ze smiuvnich vztaht, které

zaloZili v souvislosti se zajiSténim Fadného provozu budovy a pozemku a v souvislosti
s dodavkami stuZeb spojenych s uZivanim bytU/nebytovych prostor.

Clének Iv

Spréva budovy a pozemku

1. Vlastnici timto prohiaSujf, Ze v souladu s §1191 odst. 1 NOZ, bude sprava budovy a pozemku dle

&l. | odst. 1 tohoto prohldSeni vykonavana bez vzniku spole€enstvi vlastnikl jednotek a bude se

zejména Fidit ustanovenimi €1. V, €l. VI a &1. Vil tohoto prohla&ent.
2. Spravcem domu a pozemku se v souladu s §1193 odst. 2 NOZ, okamZikem zdpisu nové

vznikajicich jednotek dle &l. ti tohoto ProhlaSeni do katastru nemovitosti stava pan Pavel

Matou$. (dale jen "sprévce nemovitosti")



Clanek v

Pravidia pro spravu budovy a pozemku, pravidia pro uZivani spolecénych

1. Vlastnici timto prohladuji, Ze se na budovu a pozemek dle §l. 1 odst. 1 tohoto prohld$eni vztahuji

nasledujicl pravidla uZivani a spravy:
a. KaZdy obyvatel budovy dle | adst. 1 tohoto prohla8eni, jakoZto i osoby navtéwuijici, jsou

opravnéni uZivat spole€né Easti nemovitosti do té miry, dokud tim neporu$uji stejn4 prava

ostatnich obyvatel.
b. ViastnikGm jednotek a jejich ndjemnikGim jsou zak&zdny jakékoliv zésahy do spoleéného

majetku, pokud prokazatelné nebyly odsouhlaseny alespofi nadpoloviéni vét§inou viech

viastnikl jednotek poCitanou dle spoluvlastnickych podil( viastnikG. Dojde-li ze strany

ndjemnika k poruSeni tohoto ustanoveni, je jeho povinnosti uvést véc do plivodniho stavu,

a to na vlastni naklady a uhradit pfipadnou §kodu, kterd zdsahem vznikla.

C. KaZdy z vlastnikl jednotek je povinen provadét OdrZbu a opravy své jednotky v souladu s

pravnim Fadem Ceské republiky a to tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhied

budovy.
d Upravuje-li stavebné vlastnik jednotky svou jednotku, je povinen na poZadani a po

predchozim pisemném ohléSeni umoZnit pFistup spravci nemovitosti za GEelem proveden(

kontroly nezavadnosti.

e, Vlastnici jednotek jsou povinni informovat ostatni vlastniky o chystaném zaméru provedeni

praci stavebniho charakteru, a to alespofi 14 kalendéfnich dnl ped zapoGetim t&chto

praci. V pfipad8, Ze se jedna o zamér, ktery by zasahoval do nosnych konstrukci, spoleénych

&asti budovy, &i ovliviioval vzhied budovy jako celky, je viastnik jednotky chystajici zamé&r

povinen tuto skute€nost projednat se zbyvajicimi viastniky.

f KaZdy z viastnik0 jednotek je odpovédny za kody na spole&ném majetku, které zplsobil

sam nebo osoby, 2vifata, €i véci, za néZ nese odpov&dnost.

V pfipadé poruSeni obvyklych norem souZiti je sprivce nemovitosti povinen pisemnou

formou vyzvat odpovédného vlastnika k jejich dodrZovani.

Pro rozhodovéni o spole€nych Eastech nemovitosti je rozhodujici nadpoloviéni vét§ina

hlas( v8ech vlastnikd jednotek po&itana se zFetelem k spoluviastnickym podiitim

jednotlivych jednotek na spoleCnych Edstech nemovitosti.

Vlastnici jednotek jsou povinni nahlasit sprévci nemovitosti poet osob uZivajicich danou

jednotku za vypoltu vySe podilu na ndkladech spojenych s uZivanim spoleénych a

jinych prostor budovy. V pfipadé zmény poltu osob uZivajicich jednotku je vlastnik

jednotky povinen bez zbyte€ného odkiadu tuto skutenost nahldsit spravci.
Vlastnici jednotek jsou pro pfipad havarie povinni nahlésit sprévci nemovitosti kontaktn{

udaj alespof jedné osoby, kterd danou jednotku uZivd. Spravce nemovitosti nesmi dané

kontaktni Gdaje uZivat za jinym iCelem neZ v souvislosti s provozem budovy a pozemku.

Clanek VI

PFispévky na niklady spojené se sprévou budovy a pozemku a na uZivani spol[Jlecnych G4sti

nemovitosti

1. Vlastnlci uréuji pravidla pro pfisp&vky na naklady spojené se spravou budovy a pozemku a dale

zélohy na sluZby nasledovné:



u,

a. Spravce nemovitosti je povinen evidovat nakiady na sprévu budovy a pozemku podle druhu
nakladd. Sprévce nemovitosti sestavuje na kaZdy rok orientaCni rozpo€et, ktery pfedstavuje
prehled planovanych nakladl a zpUsob jejich kryti. Zakladnim vychodiskem pro sestaveni
tohoto rozpo&tu je zabezpe&eni vyrovnaného hospodafeni v b82ném roce a vytvofeni
rezervy finan&nich prostfedkl na pfipadné opravy spole€nych &ésti nemovitosti
v budoucich letech.

b Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, tidrZbou a

opravami budovy a pozemku. VySe piisp€vku se odviji od velikosti spoluvlastnickych podil(
na spoleCnych &astech nemovitosti v souladu s tim, jak bude vy3e pfispévkl odhlasovéna
vlastniky jednotek.

C. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢né pfedem na bankovni cet dle €l. VI odst. 1

pism. k tohoto prohlaSeni zalohy na thrady nékladli za pinéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim spole€nych &asti nemovitosti a zalohy na thradu nékladl spojenych se spravou
budovy a pozemku. Vy3e zéloh a termin jejich splatnosti stanovi sprévce nemovitosti po
projednani s ostatnimi vlastniky jednotek v zavislosti na pfedpokladanych vydajich dle
aktudlniho rozpo&tu. Pro rozhodnuti o vy§i pFispévkl je zapotfebi nadpolovi€ni vét3iny
hlasl vlastnik0 jednotek pogitanych podie velikosti spoluvlastnického podilu na spoleCnych
Géstech nemovitosti.

d Vyuétovani zaloh dle &l. Vi odst. 1 pism. ¢ provede sprivce nemovitosti vZdy nejpozdéji do
30 dnl od obdrZen( skute&ného vyactovani dodavatele za posledni zi€tovaci obdobi.
Zjistény pFeplatek uhradi sprévce nemovitosti vlastnikovi jednotky nejpozdé&ji do 15

kalendainich dnl od vyGétovani zéloh. Ve stejné Ihuté je povinen vlastnik jednotky uhradit

pFipadné nedoplatky.
e. Spravce nemovitosti je na vyzvéani povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu

finanCnich prostfedkl které spravuje ve spajitosti s ndklady na provoz a opravy budovy.
Sprévce nemovitosti je povinen informovat o tomto stavu i bez vyzvéni, a to alespoit jednou
ro&né.
Na spolené vlastnictvi uzavie spravce nemovitosti Zivelni a odpovédnostni pojisténi.
Néklady na spravu budovy se rozumi zejména:

i. Naklady na opravy spoleCnych Gasti nemovitosti,
ii. PojiSténi budovy,
iii. Odména spravce nemovitosti, je-li ujednana,
iv. Ostatni naklady vztahujici se pfimo k budové a pozemku.

va

nl

ich

h VySe podilu-vlastnika jednotky na hrazené &astce dle pism. g) se uri podle velikosti

spoluviastnického podilu na spole€nych &4stech nemovitost vlastnika jednotky.
Néklady spojenymi s uZivanim spole&nych a jinych prostor budovy se rozumfi zejména:

i. Néklady na b&Zny provoz budovy a pozemku (napf. Gklid),
ii. Spotfeba energil ve spole€nych a jinych &4stech budovy,
i. Poplatky spojené s manipulaci odpadu,
iv. Spotieba vody ve spole€nych a jinych &astech budovy.

i VySe podilu viastnika jednotky na hrazené &astce dle pism. i) se uri podle poCtu osob

uZivajicich jednotku v jeho viastnictvf.
k Veskeré platby viCi spravci nemovitosti dle &1. VI tohoto prohléeni budou provadény na

bankovni 0Cet spravce nemovitosti €. 2800023365/2010 vedeny u Fio banka, a.s. VeSkeré

platby budou opatfeny poznamkou umoZfiujici jejich identifikaci, tj. ke které jednotce se

platba vztahuje a co je jejim pfedmétem.



a na Clanek Vil

Zilohy a vyaétovani sluzeb

1. Viastnici ur&uji nasledujici pravidia pro placeni 2aloh a vyuétovéni sluZeb slouZicich k Fadnému

chodu jednotlivych jednotek:
a. Doddvky elektrické budou placeny individudiné kaZdym z viastnikll jednotek na zékladé

smluvnich podminek s dodavatelem. Za timto GCelem disponuje kaZda z jednotek viastnim

elektromérem.
b. Dodavky studené vody budou placeny v mésiCnich platbdch na bankovni tet spravce

budovy dle cl VII odst. 1 pism. d tohoto prohlaSeni na zékladé konkrétni spotfeby kaZdé z

jednotek za posledni mésic. Za timto 0Celem disponuje kazd4 z jednotek vlastnim

podruZnym vodomérem.
¢. Dodavky teplé vody budou placeny-v.mésiCnich platbach na (cet sprivce budovy dle ¢l. vil

odst. 1 pfsm. d tohoto prohlaSeriina.zakladé konkrétn spotieby kaZdé z jednotek za

d. VeSkeré platby vici spréyci nemgvitesti dle &l. Vi tohoto prohlidSeni budou provadény na

bankovni tiget spravce.nemovitosti ¢.2800023365/2010 vedeny u Fio banka, a.s., a to vZdy

do 15. dne v mésici. Platby budou opatFeny poznamkou umoZiujici jejich identifikaci, tj. ke

které jednotce se platba vztahuje aco je jejfm pFedmétem.

posledni mésic. Za timto (iCelem disponuje kaZds z jednotek viastnim podruZnym

vodomérem

Clanek viii

Zivéreéna ustanoveni

1. Toto prohléSeni se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ jedno bude opatfeno ovéfenym

podpisem Vlastnikil a bude pouZito pro Gcely vkladu do katastru nemovitosti. Zbyvajici

vyhotoveni néleZi Vlastnikovi.
2. Toto prohlaSeni nabyva G€innosti a platnosti okamZikem podpisu Vlastnik0.

3. Vlastnici prohla8uji, Ze toto prohldSeni predstavuje projev jejich pravé a svobodné ville a Ze jim

nejsou zndmy jakékoliv pfiiny branici uskuteénéni jeho plnéni. Na dlkaz toho pfipojuji své

podpisy.
4. PFilohami tohoto prohléSeni jsou:

a. Pfiloha ¢.1- Pldorysy vSech podlaZi urujici polohu jednatek a spole€nych &asti budovy

s udaji o podlahovych plochach,
b. PFiloha €. 11

- Souhlas financujici banky s rozdélenim vlastnického prava k domu a pozemku

na vlastnicka prava k jednotkdm.

dne 44



PoF.&: 57001-0242-0152-2sfovac doloZka pro le alizaci
ovéfoyact knih

{astnoruén podepsa MATOY

Il

atun a nisto narozenf:

jresa pobytu: Dolnf Gjezd, CI

pruh
Fedloi.dokl.totoinosti: ObZansky

andackové Dana Pod
£1 dne 04.09.2025

Pof.&: 57001-0242-0153-5trovaci doloika pro legalizaci
dle ovéfoyaci knih o5t Litom

podepsa

jtus a aisto narozeni:

resa pobytu: Dolnf Ojezd, CI

uh a

211309580

dne 04.09.2025
Dana Po

ly



E lo) ¥

8

8

-l

AN
LIL

IM

+

£3

SHEE}
3 Oy

0916

10
00

10
00

{1
40

0)

13
10

0

13
46

0

88



3

2
8

sega

a a58
22

wee
b¥ ES gE

1

RED
0918

[2339
1

B s

08 008L

918



V- YoI6 12025-708 - 5-

CUZK 100031214036
§ a Lucie Matousova

trv ytem Dolni Ujezd
850.

PROHLASENI
o opravé tdajt v prohlaseni vlastnika

Clének |

Uvodni ustanoveni
1. Prfedmétem tohoto prohlddeni je oprava (idaji obsaZenych v prohladeni vlastnika o rozdéleni

vlastnického prava k domu a pozemku na viastnicka prava k jednotkam ze dne 4.9.2025, a to k
pozemku parc. ¢. st. 8543, jehoz soutésti je budova €.p. 4419 v k. U. Kroméfiz [674834] (ddle jen
"prohlaseni vlastnika")

Clanek 1

Vymezeni jednotek - pojmenovdni a oznageni jednotlivych jednotek

1. Prohlddeni viastnika v &l. Il odst. 1 uvadi nasledujici idaje o jednotkéch, které nedopatfenim
obsahuji nesprévné ¢iselné oznaleni jednotek (zdména parcelniho &isla a popisného &isla

budovy):
a Jednotka €. 8543/1 v sobé zahrnuje bytovy prostor [ .],
b. Jednotka &. 8543/2 v sobé zahrnuje bytovy prostor [...],
c. Jednotka & 8543/3 v sobé zahrnuje nebytovy prostor [...],
d. Jednotka & 8543/4 v sobé zahrnuje bytovy prostor [...],
e. Jednotka & 8543/5 v sobé zahrnuje bytovy prostor [...],
f Jednotka & 8543/6 v sobé zahrnuje bytovy prostor [...].

2. Spravné znéni &l. ll odst. 1 prohlaleni viastnika je nasleduiic:
a. Jednotka & 4419/1 v sobé zahrnuje bytovy prostor [...1,
b sednotka &. 4419/2 v sob zahrnyje bytovy prostor [...],
C. Jednotka &. 4419/3 v sob zahrnyje nebytovy prostor [...],

Jednotka £. 4419/4 v sobs zahrnuje bytovy prostor [...],
e. Jednotka & 4419/5 v sobé Zahrnuje bytovy prostor [...],

Jednotka & 4419/6 V 50b& zahryje bytovy prostor [...].



Clanek I]

Vymezeni jednotek - uréeni a popis spoleénych &isti nemovité véci se zietelem ke stavebni,

technické nebo uiivatelské povaze

1. prohlaseni vlastnika v él. 11 odst. 2 pism. a) uvadi nésledujici udaje o jednotkédch - uréeni a popis

spole&nych €asti nemovité véci se zietelem ke stavebni, technické nebo uiivatelské povaze, které

vychazeji z obecného vyCtu dle §1160 zdkona €. 89/2012 sb., obfansky zakonik, ve znéni

pozdejsich predpist:

vi.

Pozemek, na némz byl dom zfizen,

Svislé nosné konstrukce véetné zaklad budovy a obvodovych stén,

Stfecha v€etné vyplni vstupnich otvorl, izolaci, hromosvodl, destovych Zlabi a

vnitfnich i vnéjsich svodd,

Zapraii, spoleéné schodisté, vchody a vstupni dvefe do budovy, priceli, chodby,

vypiné stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce,

Plady, sudarny, kocarkarny, kolarny, sklepni kéje a mistnosti nachazejici se ve

spolecnych &astech budovy, které nejsou vymezeny jako byt nebo souéast bytu,

Terasy, Balkony a lodzie.

iv

2. Na zakladé poiadavku katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Kroméfiz o

specifikaci zminéného ustanoveni &l. I} odst. 2 pism. a) prohlaseni viastnika pro dotéenou budovu

upravujeme znéni tohoto ustanoveni ndsledovné:

Pozemek, na némi byl dim zfizen,

Svisié nosné konstrukce véetné zékladu budovy a obvodovych stén,

Stfecha vCetné vyplni vstupnich otvord, izolaci, hromosvodi, deStovych ifabd a

vnitinich i vnéjsich svodo,

Zapraii, spoleéné schodité, vchody a vstupni dvefe do budovy, priéeli, chodby,

vypiné stavebnich otvori hlavni svislé konstrukce,

kotarkarna, aklidova mistnost, prijezd, popt. dalsi mistnosti nachazejici se ve

spoleCnych Castech budovy, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu.

iv

Clanek lv

Vymezeni jednotek~ velikosti podild na spolegnych gsstech nemovité véci

1. Prohldseni viastnika v &l. Il odst. 3 pism. a) uvadi ndsledujici Odaje o jednotkdch, které

nedopatienim obsahuji nespravné ¢Eiselné oznaleni jednotek (zdména parcelniho a

popisného ¢isla budovy):

Vi.

Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky &. 8543/1 tini 245/2906,

Spoluviastnicky podil viastnika jednotky &. 8543/2 Cini 535/2906,

Spoluviastnicky podil vlastnika jednotky &. 8543/3 &ini 323/2906,

Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky €. 8543/4 &ini 535/2906,

Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky &. 8543/5 {ini 323/2906,

Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky &. 8543/6 ini 945/2906.

iv.

V.

2. Spravné znéni €l. Il odst. 3 pism. a) prohladeni vlastnika je nédsledujici:

Spoluviastnicky podil vlastnika jednotky &. 4419/1 &ini 245/2906,

Spoluviastnicky podil viastnika jednotky €. 4419/2 ¢ini 535/2906,
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Clanek

BVére&nd ustanoveni

vyhotovenich, z nich? jedno bude opatfeno ovéfenym
katastralni Grad. Zbyvajici vyhotoveni nélezi Vlastnikam.

Btnosti okamzikem podpisu Vlastnika.
stava nedilnou soucasti prohlaseni vlastnika dle ¢l. | odst.

vabi Toto prohlaseni naby

foiedstavuje projev jejich pravé a svobodné vile a Ze jim
# uskuteCnéni jeho pinéni. Na dokaz toho pfipojuji své

odby,
1 tohoto prohlaseni,

4. Vlastnici prohlasuji,

podpisy.
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LEGENDA :

LEGENDA MATERIAL:

Nosng skelet CLT panel tl. 10 mm + po26mT obkiad (dle PBR)

Zdivo z cihelnfch blokd KMB PROFIBLOK 300 no tmel

Pritky/predstény z SDK konstrukei (systémové Fedieni virobce)

zdivo 2 betanovsen plotovseh tusenic ea tmel

Tepelnb izolace (okustické izolace)

LEGENDA MISTNOST:

Geel mistnosti Plocha v m2 Podicha Poznémko

10 Vstup 2,50 Keramické dlazba Lem.pések v=100
o 102 Chodba 9,12 Keramické dlazba Lem.p&sek v=100

9,14 Keramickd dla2bo Lem.p&sek v=100w 103 Kola a kotérky
104 Schodist& 10,12 Keramické dlazba Lem.pések v=100

Keramické dlozba v=100105 Oklidové mistnost 7.13 Lem.pbsek
106 Projezd 27,36 Z6mkovl dla¥bo

E 108 Chodba 2,58 Keramick& dlazba Lem.plsek v=100
Keramické dlazba v=100108 Koupelna + WC 4,46 Lem pések

110 Pokoj + KK 16,97 Lamin&tové podioha Lemovaci lista

E

wv

o

Nosnj skelet - CLT ponet th. 100 mm + pozami obklod {dle PBR)
Fasada - z certifikovaného fasédniho zateplovaciho systému
Orsit Fossil 180mm + mezero 40mm + cementovigknita deska 8 mm
Soutinitel tepelné vodivosti - 0,032 W/mK
Nova plastovd okna, min. Uw=1,0 W.m K
Nové plostové dvere, min. Uw=1,0 W.m

Oznateni Gnikovjch cest evokuagnimi znatkami - reflexni nebo fotoluminiscentni

Zastavénd plocha BD - 110,70 m2

0,000 BD = 197,14 0,020 m od PVB {wrch chodniku)

Projektant zmény stavby (nosn§ systém):
CKAIT 1006016



LEGENDA :

LEGENDA MATERIAL:

Nosny skelet - CLT panel t). 100 mm + podmi obklad (die PBR)

Zdivo z cihelnfch blokd KMB PROFIBLOK 300 no tmel

Pritky/predstény z SDK konstrukel (systémové feseni virobce)
Tepein& izolace (akustické izolace)

LEGENDA MISTNOSTE:

C Ozel mistnosti Piocha v m2 Podicha Pozmémka

201 Schodixté 10,12 KeromickS dlazbo Lern.pbsek v=100
202 Chodba 5,64 Lamin&tové podlaha Lem.p8sek v=100
203 WC 1,44 Keromické dlaZbo Obkiad v=1500

o 204 Koupelno 3,61 Keramické dloZba Obklad v=2000m -
Lamin@tovd podicho temovact205 Obyvact pokoj + KK 26,24

206 LoZnice 12,76 Lomin&tovl podlaha Lemovac' lista
210 Technickd mistnost 1,52 Keramickd dioZba Lem.plsek v=100

Chodbo207 3,72 Lomin&tové podlaha Lem.p&sek v=100
208 Koupeino + WC 4,75 Keramické diaZbo Obklad v=2000
209 22,29 LominGtovl podioha LemovacT lista

0

wr

o

€
©

Nosny skelet = CLT ponel th. 100 mm + poZarni obklad (dle PBR)
Fasdda - z certifikovaného fasGdniho zateplovaciho systému
Orsil Fassil 180mm + mezera 40mm + cementovidknité deska 8 mm
Soutinitel tepeiné vodivosti - 0,032 W/mK
Nova plastovd okna, min. Uw=1,0 W.m

Nové plastové dvere, min. Uw=1,0 wm K

OznaZeni Gnkovich cest evokualnimi znotkami ~ reflexni nebo fotoluminiscentni

Projektant zmény stowby {nosn§ systém):

CKAIT 1006016

PROJEKTANT ACOVAL KRESLR

Projektovd ve vistavbe

FORMAT 4A4Bytovy dam
DATUM 12/2017Krom@fi2, Kostaicks, parc.2. 1374 ota STAY

D.1.1 - Architektonicko~stavebnT regent £. ZAKAZKY 20160072KATE VRKRESU
WERITKO ©. VIXRESU/REY. :

Padorys Z.NP
1:50 D.1.1-04/00



LEGENDA :

LEGENDA MATERIALU:

Nosn§ skelet - CLT ponel Hh. 100 mm + po26mi 'obklad (dle PBR)

2divo z cihelngch blokd KMB PROFIBLOK 300 na tmel

Pritky/predstény z SDK konstrukcT (systémové resent vyrobce)
Tepein izolace (okustické izolace)

LEGENDA MISTNOSTI:

Otel mistnosti Plocha v m2 Podicho Poznbmko
301 Schodiste 10,12 Keramicks diazbo Lem.pbsek v=100302 Chodba 5.64 Lamin&tové podlaha Lem. pések v=100mE 303 wC 1.44 Keramické dlaZba Obklad v=1500o 304 Koupelna 3,61 Keramické dlaZba Obklad v=2000

wn 305 Obgvact pokoj + KK 26,24 Lamin8tové podioha Lemovac lista
308 LoZnice 12,76 Laminstové podiaha Lemovaci lista

Keramickd dlazba310 Technické mistnost 1,52 Lem.pbsek v=100
307 Chodba 3.72 LaminGtovd podiaho Lem.psek v=100308 Koupelna + WC 4,75 Keramicks dioZbo Obkiod v=2000=~ 309 Lemovact listaPokoj + KK 22,29 Lomin&tovt podiaha

o
E

mo

Nosng skelet CLT ponel tl. 100 mm + poZarni obklad (dle PBR)
Fosdda - z certifikovoného fasddniho zateplovaciho systému
Orsil Fassil 180mm + mezero 40mm + cementovitknitd deska 8 mm
Soutinitel tepelng vodivosti 0,032 W/mK
Nova plostové okna, min. Uw=1,0 Wm k
Nové plastove dvefe, min. Uw=1,0 Wm k
Oznateni Onikovich cest evakuagnimi znotkami - reflexni nebo fotoluminiscenini

Projektont zmény stovby (nosn§ systém):

CKAIT 1006016
ZDDRPRWTANT WPRWVAL

Projektovs tinnost ve vistovbe

FORMAT 4 AtBytovy dom
DATUM 12/2017KrometiZ, Kostnicks, parc. 137/1

END.1.1 Architektonicko-stavebnf FeSeni L. zaxkzxy 20160072RAZEV :

uERITKO VIXRESU/REV. :Padorys 3.NP
1:50 D.1.1-05/00



LEGENDA MISTNOSTI:

Otel mistnosti Plocha v m2 Podlaho Poznémka

401 Chodba 7,94 Lamin&tova podiaha Lem.p&sek v=100
402 Obgvaci pokoj + KK 28,18 Lamin&tové podicha Posuzov. plocha- 19,86 m

403 WC 1,60 Keramick& dlaZba Obklad v=1500
0 Keramickd dloZba Obklad v=2000404 Koupelna 4,24
m 405 Pokoj 12,47 Lamin&tova podiaha LemovacT listo

406 Satna 8,64 Lamin&tové podicha LemovacT lista
407 Skiad LemovacT lista2,93 Lamin&tovd podiaha

180

0

W

LEGENDA :

an

Ozn Druh virobku Rozméry v mm Potet ks

1 Okno plastové, sklép&ct a 2&stein& pewné 900 600 1

15P Dvere dr. wnitfni,hladké,pIné, jednokridiove - pravé 700 x 1970 3
17P 800 x 1970Dvere dr. vnitfni,prosklené,jednokridiové - pravé 2
18P Dvere dr. vnitfni,hlodké,piné,po2érni EI30 - pravé 800 X 1870 1

22 Okno stresni Velux 800 x 1000 4
23 Okno stfe3nT Velux 800 x 1200 2
24 Okno stresni Velux 800 x 1600 7

VT Vétraci trubka plastové PVC DN 100 35m
PH Po2&rni hlasit ngstropni - detekce a signalizace 1

E2 Elektricky ohrivat vody zGsobnikovy 80 litrd 1

E4 Maly elektricky ventilétor do podhledu DN 100 2

x

Projektant zmény stavy (nosny systém):
CKAIT 1006016

<

D 1

] Nosn§ skelet - CLT panel 100 mm + pozérni obklad (dle PBR)

3 Pritky/Predstény 2 SDK konstrukci (systémové FeSenf virobce)

Tepelnd izolace (akustické izolace)

Z0DP.PROJEKTANT VYPRACOVAL KRESUL KONTROLOVAL

ORAD: ORAD: KROMERIZ

INVESTOR :
Projektové &innost ve vfstavbé

FORMAT [YYNAZEV AKCE
'Bytovy dam

DATUM

Krom, Kostnické, parc.t. 137/1
12/2017

OCEL WSTAV
D.1.1 - Architektonicko-stavebni resent ZAKAZKY 20160072

NKZEV WKRESU MERITKO : VIKRESU/REV. :

Podorys podkrov 1:50 D.1.1-06/0



Prodej bytu 2+kk, 3+kk Kroméfiz « Sreality.cz26 10:31

2

prodej bytu 3+kk 110 m Prodej bytu 3+kk 74 m? Prodej bytu 2+kk 67 m?

Slovanske namesti, Kromériz nam. Dr. E. Benese, HoleSov nam. Dr. E. BenesSe, HoleSov
6395000Ké 6 145 000 K¢&525153 K¢

13

4

Prodej bytu 2+kk 70 m? Prodej bytu 2+kk 53 m? Prodej bytu 3+kk 62 m?

nam. Dr. E. BenesSe, Holesov nam. Dr. E. BeneSe, Holesov U Potoka, Holesov
5645 000 K¢ 4 895 000 K¢é 4790 000 K¢

gi

Prodej bytu 2+kk 67 m? Prodej bytu 3+kk 92 m? Prodej bytu 3+kk 119 m?

Kotojedska, Kroméfiz Slovanské namesti, Kromériz Slovanské namésti, Kromériz
4299 000 Ké 6 898 123 Kc 12 664 860 Kc

www.sreality.cz/hledani/prodsilbyty/kromeriz2velikost=2%2Bkk%2C3%2Bkk 2/4



ls 10:31 FUG) UYU £0 any wins

Byty 2+kk, 3+kk na prodej Kroméfiz

bo vysledki

Prodej bytu 3+kk 72 m? Prodej bytu 3+kk 63 m? Prodej bytu 3+kk 53 m?

Moravska, Kroméfiz Kolafikova, Morkovice-Slizany - Dily, Chropyné

5 350 000 K¢& Morkovice 4 300 000
3190 000

y N

*

Prodej bytu 3+kk 57 m? Prodej bytu 2+kk 51m? Prodej bytu 3+kk 93 m?

Pficna, Kvasice Albertova, Kroméfiz Kromériz

4 200 000 K¢& 4 449 000 Ké 5500 000 Ké

Prodej bytu 2+kk 39 m? Prodej bytu 3+kk 78 m? Prodej bytu 2+kk 77 m?

Kojetinska, Kroméfiz Talichova, Kroméfiz Slovanské namésti, Kroméfiz

3100 000 Ké 5400 000 Ké 6 364 326 K¢

Mios:/mwww.sreality.cz/hledanilprodei/byty/kromeriz2velikost=2%2Bkk%2C3%2Bkk



Dim &.p. 4419 stojici na p.¢.st. 8543 v obci a k.i. Kromé¥iz

142 3718
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36/1967 Sb. ze dne 6.dubna 1967
yslu povéfeni daného ustanovenim

Poodle ustan
o znalcich a tl
§ 1 odst. 2 vy va spravedlnosti ¢.37/1967b. zedne 17.dubna 194 zakona © znalcich a tlumocnicichme 1 1 Va

cen

ceny a odhady se spec. nemovi-
oboru e kX o n

tosti,
v oboru s t a foavatvi stavby obytné.

edseda krajského soudu

S1ib slozen dné

pod pot.c.: 3 0



Okresni nrad Z1in

Rodné

Datum vydani $31 1 2002

ensky nradvedouci refergtuza JUDr Jana"Meravkova

723)

x

K<

--

M

C a

ed- "aw



4




